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MALIYY® HESABATLARININ HAZIRLANMAS! V@ T@sDiQ EDILMaSi iL® BAGLI
ROHBORLIYIN MOSULIYYSTININ BOYANI o
31 DEKABR 2022-Ci iL TARIXIND® BASA CATMIS iL UZR®

Bu boyanat Azorbaycan Respublikasi Ipoteka vo Kredit Zomanat Fondunun (bundan sonra “Fond”) maliyya
hesabatlari ilo bagli Fondun rahbarliyi va miistaqil auditorun masuliyyetlerini forglendirmak magsadi ile
hazirlanmisdir. Rohborlik 31 dekabr 2022-ci il tarixina maliyys vaziyyati haqqinda hesabati va hamin tarixds basa
catmig maliyya ili iizra macmu galirlari, kapitalda doyisikliklori va pul vesaitlerinin herakatini oks etdiran maliyya
hesabatlarinin Maliyys Hesabatlarinin Beynalxalq Standartlarma (MHBS) uygun olaraq diizgiin sokildo
hazirlanmast {iglin moesuliyyat dasiyir.

Maliyya hesabatlarimin hazirlanmasi zamani rohbarlik agagida gosterilenler tizre masuliyyat dastyir:

e  Uygun miihasibat prinsiplarinin segilmasi va miitemadi olaraq tetbiq edilmasi;

e  Montiqli vo magsadouygun toxminlarin ve gararlarin gabul edilmasi;

e Maliyya hesabatlarimin MHBS-o miivafiq hazirlanmasi va ya har hansi bir kenarlasma varsa onun maliyya
hesabatlarinda bayan edilmesi ve izahi;

e Yaxin golocokde Fond isini normal sartlor altinda davam etdirdiyi halda, hesabat tarixine maliyys
hesabatlarimin fasilasizlik prinsipi esasinda hazirlanmasi.

Rohborlik, hamginin asagidaki masaloler tizre masuliyyet dastyir:

e Fond daxilinds somarali va keyfiyyatli daxili nazarat sisteminin islanib hazirlanmasi, qurulmasi va
mdohkamlondirilmasi;

e Fondun maliyys hesabatlarinin MHBS-a uygun olaraq diizgiin hazirlanmasi ve Fondun maliyys vaziyyatini
istanilon zaman diizgiin aks etdiran miihasibat sisteminin tagkil edilmasi;

e Miihasibatliq sisteminin Azarbaycan Respublikasinin qanunvericiliyina uygun olaraq togkil edilmasi;

e  Miimkiin imkanlardan istifada edarak Fondun aktivlerinin mithafiza edilmasinin taskil olunmasi; va

e Saxtakarlig, yanlishq va digar ganunauygunsuzluq hallarinin miisyyen edilmasi va garsisinin alinmast.

31 dekabr 2022-ci il tarixinds basa ¢atmis il iizra Fondun maliyya hesabatlar1 12 aprel 2023-cii il tarixinds
Fondun Rahbarliyi torafindon tesdiq edilmisdir.

Rahbarlik tarafindan:

Fariz Axundov
Maliyyas departamentinin direktoru

Faxri Kazimov
Idara Heyatinin sadri

12 aprel 2023-cii il ; <P 12 aprel 2023-cii il
Baki, Azorbaycan Respublikasiy s ,CRE0T 607 o Baki, Azarbaycan Respublikasi

10-68-ci sohifalarda verilmis geydlar maliyya hesabatlarinin terkib hissasini tagkil edir.
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MUSTOQIL AUDITORLARIN RaYi
Azarbaycan Respublikas: Ipoteka va Kredit Zomanst Fondunun Rahbarliyi ve Himayacilik Surasina:
Ray

Biz Azerbaycan Respublikast Ipoteka va Kredit Zamanst Fondunun (bundan sonra “Fond™) 31 dekabr 2022-ci il
tarixina taqdim edilen maliyye veziyysti haqqinda hesabatdan, hamin tarixde baga ¢atmig il lizro monfest ve ya
zarar va diger mecmu galir hagqinda hesabatdan, kapitalda dsyisiklikler hagqinda hesabatdan va pul vesaitlerinin
harskati hagqinda hesabatdan, habela ugot siyasstinin shomiyyatli prinsiplerinin qisa tesviri do daxil olmagqla,
maliyya hesabatlarina edilan geydlordsn ibarst maliyys hesabatlarimn auditini aparmigiq.

Bizim rayimizo osasen, slave edilmis maliyys hesabatlari Fondun 31 dekabr 2022-ci il tarixine olan maliyys
vaziyystini, habels gstarilan tarixda basa ¢atmis il lizra maliyys naticslarini ve pul vasaitlorinin herakatini Maliyys
Hesabatlarinin Beynslxalq Standartlarina (MHBS) uygun olaraq biitiin shomiyyatli aspektlerdos odalstli gokilds oks
etdirir.

Ray iiciin ssaslar

Biz auditi Beynalxalq Audit Standartlarina (BAS) uygun olaraq aparmigiq. Bu standartlar {izra bizim
mosuliyyetimiz olave olarag hesabatimizin “Maliyye Hesabatlarimn Auditi tizre Auditorun Mosuliyysti”
bolmasinds tesvir edilir. Biz maliyys hesabatlarmimn auditina dair etik normalar ilo Miihasiblarin Beynolxalq Etika
Standartlar: Surasiin “Etika macsllesinin® (MBESS macallssi) taloblarine uygun olaraq Fonddan asilt deyilik va
biz digar etik shdaliklerimizi bu talablara, elocs do MBESS mecallasinin talsblerine uygun olaraq yerine yetirmisik.
Biz hesab edirik ki, alds etdiyimiz audit stibutlari rayimizi osaslandirmaq iigiin yetorli ve miinasibdir.

Osas audit masalalari

Osas audit maselalari, bizim pesokar miilahizomizo ssasan, carl ddvriin maliyye hesabatlarmn auditi figiin an
mithiim shemiyyete malik mesolalordir. Bu masalaler imumilikds maliyys hesabatlarimn auditi ¢argivasinda vo
bu hesabatlarla bagh rayimizin formalagdirilmasi zamam nezera alinmigdir va biz bu messlslar barssinds ayrica
ray vermirik.

Banklarda yerlssdirilmis depozitlar, ipoteka kreditlari, maliyys icarasi iizre alinacaq vasaitlor vo sahibkarlara
verilmig kreditlar dizra zomanatler ilo bagh ehtimal olunan kredit zararlori (EOKZ) ehtiyatlart va satmaq hdaliyi

il kirays ticiin yasayis sahalari fondu iizra xalis realizs edila bilon dayar giymatlondirilmasi.

Maliyys hesabatlarinda 3, 7, 14, 15, 16, 19 va 30 sayl1 Qeydlara baxin.

ASSURANCE ADVISORY TAX LEGAL

Baker Tilly Audit Azerbafjan CJSC trading as Baker Tilly is a mernber of the global network of Baker Tilly International Ltd., the members of
which are separate and indenendent legal entities.
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Osas audit masalalori

Maliyyo aktivlorinin qaliglarin ohemiyyatli olmasi ve deysrsizlagsmenin vaxtinin ve mableginin
hesablanmasinin miirakkobliyi ils slagadar olaraq, banklarda yerlogdirilmis depozitler, ipoteka kreditlori,
maliyye icaresi (izro alinacaq vosaitlar, sahibkarlara verilmis kreditlor {izro zomanotlorin doyarsizlagmasi va
satmaq Ghdaliyi ila kirays ii¢lin yasayis sahslori fondunun xalis realiza ediis bilon doyer qiymatlondirilmesi
osas audit moseolosi hesab edilir. Risk, doyersizlosme mablaginin yanlis qiymetlondirilmesi tehliikesi ilo
baglidir. Dayarsizlagme naticesinds yarana bilecak itkiler fizre ehtiyatlar, deyarsizlogmenin obyektiv
siibutunun mdveudlugunun miioyyon edilmasi vo borcalanlarin maliyye veziyyeti va golacek pul axinlan
barads Fondun ehtimallan asasinda yaradilmalidar.

Bu moassla ila baglh apardigimiz andit proseduriar:

Biz $z audit prosedurlarimiz gargivasinds proseskeri ve maliyys aktivlarinin deyarsizlasmasi fizre ehtiyatlarin
yaradilmasi l¢iin Fondun nezarst sistemisrini dsysrlondirmisik. Biz hamginin, Fond tsrofindsn
maliyyslasdirilmis ipoteka kreditlori veo digor maliyys aktiviori iizre svvelki d&vrlorde pul vasaitlarinin
dinamikas1 vo digar amillari nazars alaraq Fondun aktivlsr Gzrs yaradilmis ehtivatlarim qiymstlondirmisik.
Eyni zamanda, banklarda yerlogdirilmis depozitlsr iizra yaradilmg ehtiyatlar giymetlendirmok meqsedi ile
méveud ictimai melumatlara ssaslanaraq banklarin maliyye veziyystini fardi sokilde nozardon kecirmisik.
Olave olaraq, maliyys aktivlerinin dayorsizlesmoesi (izro ehtiyatlarin yaradilmasi {iglin Fondun
metodologiyasinin adekvathigin tohlil etmigik.

Maliyya Hesabatlari iizra Rahbarliyin va Himayacilik Surasmimn Masuliyyati

Rahborlik maliyys hesabatlanimn MHBS-2 uyfun olaraq hazirlanmasina ve dilzglin toqdim edilmasine va
rohbarliyin fikrincs, firtldaqeiliq va ya xstalar naticesinds yaranan shomiyyetli tshriflerin olmadifi maliyye
hesabatlarimin hazirlanmasina imkan veran zaruri daxili nezarat sisteminin tagkiline gre masuliyyst dagiyrr.

Maliyys hesabatlanini hazirladigda, rahbarlik Fondu legv etmok va ya igini dayandirmaq niyyatinds olmadig1 yaxud
bunu etmskdsn basqa miinasib alternativ olmadig halda, rshbarlik Fondun fasilesiz faaliyyst gistarmak
gabiliyyetinin qlymotlondirilmesine, miivafiq hallarda fasilesiz faaliyysts aid olan maeselolor haqqinda
malumatlarin agiglanmasma v miihasibat ugotunun fasilesiz fealiyyst prinsipinin istifade edilmasina gbra
mosuliyyat dasiyir.

Idareetma solahiyyotleri verilmis sexsler Fondun maliyya hesabatlarinin verilms prosesine nozarats gérs
masuliyyat dagtyirlar.

Maliyys Hesabatlarinin Auditina géra Auditorun Masuliyyati

Bizim megsadimiz maliyys hesabatlarinda bir tam kimi, finldaggiliq va ya xatalar naticasinds yaranan shamiyyatli
tohriflarin olub-olmadigma dair kafi aminlik slde etmok vo royimizi 6ziinds aks etdiren auditor hesabatini darc
etmokdir. Kafl sminlik sminliyin yitksok seviyyssidir, lakin bu seviyyada clan aminlik da shamiyystli tahriflarin
mdveud oldugu hallarda, BAS-a uyZun olaraq aparilmis auditin bels tshriflari hamise agkarlayacafina zemanst
vermir. Tohriflar firtldageiliq va ya xstalar nsticesinds yarana bilar va ayriligda yaxud mecmu olaragq, istifadagilerin
bels hazirlanmis maliyys hesabatlan asasinda qabul etdiklari iqtisadi gsrarlarina tasir etms ehtimal: oldugu halda,
shomiyystli hesab edilir.
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Audit zamani biz BAS-in talablorina uygun olaraq aparilan auditin bir hissasi kimi pesekar mithakime tatbiq edir
va pesakar skeptisizm niimayis etdiririk. Biz hamginin:

Maliyya hesabatlarinda firildaggiliq vo ya xatalar naticasinds yaranan shamiyyatli tohriflerin olmasi risklorini
miiayyan edarak qiymsatlandirir, bu risklara cavab veran audit prosedurlarini layihalendirerok hayata kegirir vo
royimizi ssaslandirmaq tigiin yetarli vo miinasib olan audit siibutlar slds edirik. Firildageiliq neticesinda
yaranan shomiyyatli tohriflori askarlamamaq riski xatalar noticosinde yaranan shomiyyatli tohriflari
agkarlamamagq riskindan daha yiiksskdir, ¢iinki firildaggiliq, sdzlasms, saxtakarliq, qerezli herakatsizlik,
haqigats uygun olmayan malumatlardan vo ya daxili nozaratin kobudcasina pozulmasindan ibarat ola biler;
Fondun daxili nazarst sisteminin effektivliyi barads ray bildirmak {iclin deyil, seraite uygun olan audit
prosedurlarinin islonib hazirlanmas: tigiin daxili nezarat sistemi barads anlayis aldo edirik;

Istifade edilmis ugot siyasstinin uygunlufunu va rohbarlik torofinden heyata kegirilen ugot
giymoatlondirmalarinin va alagali malumatlarin agiglanmasinin magsadeuygunlugunu qiymatlondiririk;
Miihasibat ugotunun fasilasizlik prinsipinin rohbarlik terafinden istifads edilmesinin uygunluguna va slda
edilan audit siibutlar asasinda Fondun faaliyyatini fasilesiz davam etdirmak imkanini ciddi siibho altina qoya
bilon hadiss va ya sertlorlo bagli shomiyyatli geyri-miiayyenliyin mdvcud olub-olmadigina dair natico
¢ixarirlq. ©homiyyatli geyri-miloyyanliyin moveud oldugu haqqinda netico ¢ixardigimiz halda, auditor
hesabatimizda maliyys hesabatlarindaki olagesli melumatlarin agiglanmasina diqqget yetirmoli va ya bels
molumatlarin acgiglanmas: kifayat olmadigi halda, royimize deyisiklik etmsliyik. Noticolorimiz auditor
hesabatimizin tarixinadek alds edilon audit siibutlarina ssaslanmalidir. Bununla bels, galocak hadise va ya
sartlar Fondun fasilasiz fealiyyatinin dayandirilmasina sabeb ola biler;

Molumatlarin agiglanmasi da daxil olmagla, maliyys hesabatlarinin imumi teqdimatim, strukturunu va
moazmununu, habels asas smaliyyatlarin va hadisalerin maliyys hesabatlarinda adalstli sokilds taqdim edilib-
edilmadiyini qiymatlendiririk.

Biz diger masalalarlo yanasi auditin planlagdirilmis hacmi ve miiddati, habelo shomiyyatli audit naticalari, o
climladan audit apardigimiz zaman daxili nazarat sisteminda agkar etdiyimiz shemiyyatli ¢atigmazliglar haqqinda
idarsetma salahiyyatlari verilmis saxslara malumat veririk.

Biz idarsetma salahiyyatlari verilmis soxslarin nazerins catdirilmis masalolarden cari dévr lizre maliyys
hesabatlarinin oan shamiyyatli olanlarim vo bu sababdan, asas audit masalalari hesab olunanlari miieyyen edirik. Bu
moasalenin ictimaiyysts aciglanmasina qanun va qaydalarla yol verilmadiyi halda ve ya ¢ox nadir hallarda masala
hagqinda hesabatda malumat vermonin manfi tesirlorinin onun ictimaiyyat tiglin faydalarindan ¢ox olacagi
asaslandiriimis gokilds giiman edildiyine gora, biz bu mesals hagqinda hesabatimizda malumatin verilmomsasini
qgerara almadigimiz halda, bu masalslari auditor hesabatimizda toqdim edirik.

12 aprel 2023-cti il
Baki, Azerbaycan Respublikasi
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AZBRBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA V@ KREDIT ZOMANST FONDU

MALIYY® VOziYYSTI HAQQINDA HESABAT
31 DEKABR 2022-CIIL TARIXIN®
(Xtisusi gésterilmis hallar istisna olmagla, mablagler Azarbaycan manati il taqdim edilir)
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Qeydlar 31 dekabr 31 dekabr
2022-ci il 2021-ci il
AKTIVLOR
Pul vasaitlari va onlarin ekvivalentlari 13 41,289,287 22,743,539
Banklarda yerlogdirilmis depozitlar 14 31,650,056 44,779,069
Amortizasiya olunmus doyorda borc alatlari 15 84,571,480 119,743,784
Ipoteka kreditlari 16 1,708,115,183 1,409,845,702
Omlak, avadanliq vo qeyri-maddi aktivler 17 18,226,084 20,256,973
Aktivlerdan istifads hiiququ 18 100,483 229,538
Maliyya icarasi lizra alinacaq vasaitlor 19 303,061,813 140,522,581
Satmagq 6hdoliyi ilo kirayo ti¢iin yasayis sahalari fondu 20 212,219,005 253,350,713
Digar aktivlar 21 747,525 725,373
COMi AKTIVLOR 2,399,980,916 2,012,197,272
OHDOLIKLOR
Buraxilmis qiymotli kagizlar 22 1,368,819,554 1,080,760,388
Faiz subsidiyalar1 {izra nazarda tutulmus vasait 23 9,680,514 14,638,789
Taoxira salinmis galirlar 17 10,647,686 11,089,334
Golacak divriin galirlori 24 1,173,705 929,035
Icara dhdaliklari 18 110,198 238,943
Digar Ghdaliklar 25 3,633,531 3,876,749
COMi OHDOLIKLOR 1,394,065,188 1,111,533,238
KAPITAL
Nizamname kapitali 26 893,000,000 798,000,000
Kapital ehtiyatlari . 27 102,664,034 93,062,328
Béliisdiirtilmamis manfaat 10,251,694 9,601,706
COMIi KAPITAL 1,005,915,728 900,664,034
COMi OHDOLIKLOR VO KAPITAL 2,399,980,916 2,012,197,272
Rahboarlik tarafindan:

7 s

Foxri Kazimov
Idara Heyatinin sadri
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B e 0 /M iyya departamentinin direktoru
P

12 aprel 2023-cii il
Baki, Azarbaycan Respublikasi
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‘{q__ Div 222" Baki, Azarbaycan Respublikasi

10-68-ci sohifalarda verilmis geydlar maliyya hesabatlarinin torkib hissasini taskil edir.
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AZORBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA VO KREDIT ZOMANST FONDU

MSNF99T VO YA ZBROR VO _DiGaR MaCMU GeLi_R HAQQINDA HESABAT
31 DEKABR 2022-Cl IL TARIXIND® BASA CATMIS IL UZR®
(Xiisusi géstarilmis hallar istisna olmagla, mabladlar Azarbaycan manati ils teqdim edilir)

Qeydlar 31 dekabr 31 dekabr
2022-ci il 2021-ci il
tarixinda basa tarixinda basa
catmis il iizra catmus il iizra
Faiz galirlori 6 65,991,851 56,251,866
Faiz xoarclori 6 (33,536,670) (28,550,267)
Xalis faiz galirlori 30,455,181 27,701,599
Ehtimal olunan kredit zarari 7 (1,190,009) (5,479,395)
Haqq ve komissiya gelirlori 8 1,483,912 1,450,699
Haqq vo komissiya xorclori 9 (1,299,980) (1,047.885)
Digar golirlar 10 1,330,975 1,058,385
I9maliyyat galirlori 30,780,079 23,683,403
Insan resurslari iizra xorclor 11 (5.534,453) (5,178,010)
Inzibati vo digar xarclar 12 (4,764,165) (4,459,052)
Xalis manfaat 20,481,461 14,046,341
il iizra manfaat va comi macmu galir 20,481,461 14,046,341

Rahbarlik tarafindan:

& _/_/:__' “ J//_/M-//

Axundov
ya departamentinin direktoru

B ma
FaXri Kazimov
Idara Heyoatinin sadri

12 aprel 2023-cii il - S
Baki, Azarbaycan Respublikasi . 2o Baki, Azerbaycan Respublikast
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AZORBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA V2 KREDIT ZOMANST FONDU

PUL VOSAITLSRININ HORDKSTI HAQQINDA HESABAT
31 DEKABR 2022-Ci IL TARIXIND® BASA GATMIS IL UZR®

(Xtsusi gosterilmis hallar istisna olmagla, mebledfor Azerbaycan manati ile togdim edilir)

OMOLIYYAT FOALIYYOTI UZRD PUL VOSAITLORININ
HOROKATI

Almmus faizler

Odonilmis faizlor

Alinmig haqq vs komissiyalar

Odanilmis haqq ve komissiyalar

Digar galirlar

Insan resurslar iizrs xarclarin Gdanisi

Inzibati va diger xarclor iizra 6daniglor

9maliyyat aktivlerinda (artim)/azalma

Banklarda yerlagdirilmis depozitlar

Ipoteka kreditlari

Maliyys icarasi fizro alinmig vesaitler maddosi iizra dayisikliklar
Satmaq Bhdaliyi ila kiraye fi¢iin vagayis sahalari fondu maddssi tizra
dayigikliklor

Digar aktivlar

Omoliyyat Shdaliklarinds (azalma)/artim

Faiz subsidiyalar {izrs hesablagmalar
Digar shdoliklar

Omaliyyat faaliyyatinda istifada edilan xalis pul vasaitlari

INVESTISIYA FOALIYYOTi UZR® PUL VOSAITLORININ
HORDKOT]

Amortizasiya olunmug daysrds bore alatlorinin satin alinmas:
Amortizasiya olunmus dayarda borc alstlarinin geri alinmasi
omlak, avadanliq va qeyri-maddi aktivlerin alinmasi

Investisiya faaliyyati iizro daxil olan/ {istifado edilon) xalis pul
vasaitlori

MALIYY® FOALIYYOTI UZR® PUL VOSAITLORININ HOROKOTE
Dévlat bitdeasindan ayirmalar

Bore giymatli kagizlarinin buraxilmasindan daxilolma

Odanilmis bore qiymatli kagizlars

Borc giymatli kagizlarinin vaxtindan avval geri ahinmasi

Odanilmis icars Shdaliklari

Maliyya fealiyyatindan daxil olan xalis pul vasaitfori

Qeydlar

26
22
22
22
18

31 dekabr

2022-ciil

tarixinda baga
¢atnug il iizra

66,967,462
(35,784,909)
1,742,744
(1,288,010)
866,566
(5,561,607)
(2,346,068)

13,000,000
(298,522,711)
(162,878,973)

31 dekabr

2021-ciil

tarixinda baga
catmus il iizra

55,646,319
(25,865,060)
1,867,218
(969,299)
618,924
(5,112,478)
(2,100,232)

(6,000,000)
(267,530,475)
(92,891,245)

30,901,941 (14,159,903)
63,430 52,579
(5,155,559) 3,642,695
(565,801) {1,093,316)
(398,561,495) (353,894,273)
© (19,999,989) (87,815,468)
54,099,411 77,580,400
(170,839) (193,132)
33,928,583 (10,428,200)
95,000,000 71,000,000
509,939,665 280,043,332
(114,667,250) {77,681,330)
(106,960,000) (62,664,679)
(133,755) (133,800)
383,178,660 210,563,023
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AZORBAYCAN RESPUBLIKASININ IPOTEKA V@ KREDIT ZOMANST FONDU

PUL VOSAITLSRININ HOROKSTI HAQQINDA HESABAT
31 DEKABR 2022-Ci iL TARIXIND® BASA CATMIS IL UZR® (Davami)
(Xiisusi gosterilmig hallar istisna olmagla, meblegler Azarbaycan manati ila teqdim edilir)

Qeydlar 31 dekabr 31 dekabr
2022-ciil 2021-ci il
tarixinda basa tarixinda basa
¢atmus il iizra catmus il iizra
PUL VOSAITLORI VO ONLARIN EKVIVALENTLORINDD
XALIS ARTIM/(AZALMA) 18,545,748 (153,759.450)
PUL VOSAITLORI VO ONLARIN EKVIVALENTLORI:
ilin avvalina 13 22,743,539 176,502,989
PUL VOSAITLORI VO ONLARIN EKVIVALENTLORI:
ilin sonuna 13 41,289,287 22,743,539

Sahibkarlarin miivokkil banklardan manat ilo aldiglart kreditlar {izro hesablanmis faizlarin bir hissosina subsidiyanin
Sdanilmasi magsadils dgvlat biidcasindan 31 dekabr 2022-ci il tarixinds tamamlanan il arzinde Fonda 5,000,000 AZN
(2021-ci il: 16,500,000 AZN) mobloginda vasait daxil olmusdur. Fond tarafindan dévr arzinds 10,155,559 AZN (2021-ci
il: 12,857,306 AZN) mablaginda faiz subsidiyas ddonilmisdir.

31 dekabr 2022-ci il tarixinda maliyya icarassi fizro Fonda miigtarilordon 5,627,272 AZN (2021-ci il: 5,703,459 AZN)
mablaginda vasait daxil olmugdur va satmaq shdaliyi ila kirayaya verilmasi li¢lin yasay1s sahalarinin alinmast magsadi ila
tachizatcilara 149,830,710 AZN (2021-ci il: 112,754,607 AZN) mablaginda vasait kdgiiriilmsdiir.

Roahboarlik tarafindan:

T Do

Faxri Kazimov
Idara Heyatinin sadri

12 aprel 2023-cii il

Baki, Azarbaycan Respublikasi Baki, Azarbaycan Respublikasi

10-68-ci sohifalarda verilmis qeydlar maliyyé -esa(atlarmm tarkib hissasini tagkil edir.



AZBRBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA V& KREDIT ZOMANST FONDU

MALIYY® HESABATLARI UZRS QEYDLOR _
31 DEKABR 2022-CiiL TARIXIND® BASA GATMIS iL UZR®
(Xiisusi gosterilmis hallar istisna olmagla, mablagler Azarbaycan manati ile taqdim edilir)

1. GIRIS
Fond va onun faaliyyati

Bu maliyys hesabatlar1 “Azorbaycan Respublikasinin Ipoteka vo Kredit Zomanot Fondu” geyri-kommersiya
hiiquqi soxsinin (“Fond”) maliyya hesabatlarin1 oks etdirir. Fond Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin
2017-ci il 25 dekabr tarixli 1760 némrali Formam ilo “Azorbaycan Ipoteka Fondu” Agiq Sohmdar
Comiyyetinin vo “Azorbaycan Respublikasinin Kredit Zomanot Fondu” Agiq Sohmdar Comiyyatinin
birlogsmasi formasinda yenidon toskili yolu ilo yaradilmis vo hamin Farmanla Fondun nizamnamasi tosdiq
edilmisdir.

Fond “Azorbaycan Ipoteka Fondu” Agiq Sohmdar Comiyyatinin vo “Azorbaycan Respublikasinin Kredit
Zomanot Fondu” A¢iq Sehmdar Comiyystinin hiiquqi varisidir, onlarin biitiin hiiquq ve 6hdsliklari, habelos
omlaki Fonda ke¢misdir.

Qeyd etmok lazimdir ki, birlosmo anina “Azasrbaycan Respublikasinin Kredit Zomanst Fondu” Agiq
Sohmdar Comiyyatinin aktiv vo 6hdsliklari mévcud olmamisdir.

Qeyd etmok lazimdir ki, “Azorbaycan Ipoteka Fondu” A¢iq Sohmdar Comiyyati Azorbaycan Respublikasi
Prezidentinin 2005-ci il 16 sentyabr tarixli 299 nomrsli Formani ilo Azorbaycan Respublikasinin Markozi
Banki nozdinds yaradilmigdir vo sonradan Azorbaycan Respublikasi Prezidentinin 2015-ci il 27 oktyabr
tarixli 661 nomrali Formanina asason yenidon toskil edilmisdir.

Fondun faaliyyatinin asas magsadi Azorbaycan Respublikasi shalisinin yasayis sahasi ilo uzunmiiddatli
ipoteka kreditlogsmasi vasitasilo tomin edilmasi vo yasayis sahalorini satmaq 6hdoliyi ilo kirayays vermasi
mexanizmlorini yaratmagq, ipoteka kreditlori lizro zomanat vermak, ipoteka kreditlosmosine yerli vo xarici
maliyys resurslarimin colb olunmasina koémok gosterilmoasi ilo bagli islori yerino yetirmok, habelo
sahibkarlarin manatla emissiya etdiklori istiqrazlar tizro 6hdsliklorino vo miivakkil banklardan manatla
aldiglar1 kreditlors tominat vo homin kreditlors hesablanmis faizlorin bir hissasina subsidiya vermokdir. Fond
ohaliys birbasa ipoteka kreditlorinin verilmasi ilo mosgul olmur.

Fondun idaraetms organlar1 asagidakilardir:

1. Himayagilik Surast;
2. Idaro Heyati.

Fondun 31 dekabr 2022-ci il tarixino 122 nofordon ibarat isci heyati var (31 dekabr 2021-ci il tarixino:
111 nofar).

Fondun inzibati binas1 AZ1014, Azarbaycan Respublikasi, Baki sohari, Biil-biil prospekti 40 geydiyyat
iinvaninda yerlosir.

Fondun aktivlari vo 6hdaliklori Azarbaycan Respublikasinda yerlosir.
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AZBRBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA V& KREDIT ZOMANST FONDU

MALIYY® HESABATLARI UZRS QEYDLOR _
31 DEKABR 2022-CiiL TARIXIND® BASA GATMIS iL UZR® (Davami)
(Xiisusi gosterilmis hallar istisna olmagla, mablagler Azarbaycan manati ile taqdim edilir)

oOmoliyyat miihiti

Fond 2022-ci ildo ohalinin yasayis soraitinin yaxsilasdirilmasi vo yasayis saholorino olgatanliginin
artirllmasi, geyri-neft sektorunda foaliyyat gdstoran sahibkarliq subyektlorinin maliyys resurslarina ¢ixis
imkanlarinin, resurslarin olgatanliliginin artirilmast vo bununla da sahibkarlarin iqtisadi artimda
tovhasinin, iqtisadiyyatin diversifikasiyanin artirilmasini dostaklonmasi istiqamati lizra foaliyyatini davam
etmisdir.

Fond 6z mandatina uygun funksiyalarimi hoyata keg¢irmis, hokumot vo digor aidiyysti qurumlarla
olagalondirilmis tadbirler naticasinds 6lkads uzunmiiddatli yasayis maliyyasi, sahibkarlarin dostoklonmasi
mexanizmlorinin fasilasizliyi tomin edilmisdir.

Beynolxalq kredit reyting agentliklori miitomadi olaraq Azorbaycan Respublikasinin kredit reytingini

gqiymatlondirirlor. “Fitch” vo “S&P” Azorbaycan Respublikasinin reytingini “BB+” olaraq

giymatlondirmisdir. “Moody’s Investors Service”, iso 6lks iiciin “Bal” kredit reytingini toyin etmisdir.
2.  MALIYY® HESABATLARININ HAZIRLANMASININ 9SASLARI

Uygunluq haqqinda bayanat

Hazirki maliyys hesabatlar1 Beynolxalq Miihasibat Standartlar1 Surasi torofindon deorc edilmis Maliyya

Hesabatlarinin Beynolxalq Standartlar1 (“MHBS”) vo Maliyys Hesabatlarinin Beynolxalq Standartlarina

Sorhlor Komitasi (“MHBSSK™) torafindon dorc edilmis sorhlor asasinda hazirlanmigdir.

Qiymatlondirmanin asaslari

Maliyyas hesabatlari ilkin doyar ugotuna asason hazirlanmigdir.

Funksional va tagdimat valyutasi

Fondun funksional valyuta vahidi Azerbaycan manatidir (bundan sonra AZN) vo AZN Azarbaycan

Respublikasmin milli valyutasi olaraq bag veran hadisalorin oksariyyatini vo onlarla bagli voziyyastlorin

iqtisadi mahiyyatini oks etdirir. AZN homginin hazirki maliyys hesabatlarinin mogsadlori iigiin tagdimat
valyutasidir. AZN ils ifads edilon maliyys malumatlari an yaxin tam raqemadoak yuvarlaqlagdirilmigdir.
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AZBRBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA V& KREDIT ZOMANST FONDU

MALIYY® HESABATLARI UZRS QEYDLOR _
31 DEKABR 2022-CiiL TARIXIND® BASA GATMIS iL UZR® (Davami)
(Xiisusi gosterilmis hallar istisna olmagla, mablagler Azarbaycan manati ile taqdim edilir)

Fasilasizlik prinsipi

Bu maliyyas hesabatlar1 Fondun fasilasizlik prinsipi osasinda foaliyyat gdstormasini va yaxin goalacokds isini
normal gortlor altinda davam etdiracayini nazards tutur.

Rohborlik hesab edir ki, Fond yaxin golacokds faaliyyatini davam etdiracok vo Fondun lIagv olunacagina noa
istok, na do ehtiyac olacaq, eloce ds faaliyysti dayandirmaq ve ya Azarbaycan Respublikasinin ganunlar1 vo
ya normativ aktlar1 asasinda kreditorlardan qorunmagq ii¢lin miidafis axtarmaq {izrs ns niyyast, no do zorurat
méveuddur. Buna gora, aktivler vo 6hdaliklor adi foaliyyatin gedisinde Fondun aktivlari reallagdirmaq va
6hdoliklari yerina yetirmok qabiliyyetine malik olmasi forziyyasi ilo hesabatlarda oks etdirilmisdir. Boazi
maliyya hesabatlari standartlar1 rohborlik torafindon Fondun fasilasizlik prinsipine dair doyarlondirmanin
aparilmasi lizro konkret talablori vo nazors alinmali olan miioyyon mosalalari vo fasilesizlik prinsipi ilo
olagadar bir sira agiqlamalarin hesabatlara daxil edilmasini ohats edir.

Fasilosizlik prinsipinin farziyyslorino dair rohbarliyin giymatlondirmosine miioyyon vaxt g¢argivasinds
mahiyyati tizra geyri-miiayyan hadisalor va sartlorin galocak naticalori haqqinda fikir bildirilmasi daxildir.

Ehtimallarin vo miilahizalorin tatbiqi

Fond ndvbeti maliyys ili orzinde hesabatlarda oks etdirilon moblsglors vo aktiv vo 6hdsliklorin qaliq
doyarins tasir gostaran ehtimallar vo miilahizalor irali siirlir. Homin ehtimallar vo miilahizalor miintazom
olaraq rohbarliyin tacriibasine vo digar amillara, hamginin rohbarliyin fikrinco mévcud goraits uygun olaraq
osaslandirilmig golocok hadisslor iizro toxminlore asason tohlil edilir. Ugot siyasstinin totbiqi zamani
rohborlik hamginin pesokar miilahizolor vo ehtimallar irali siiriir. Maliyys hesabatlarinda oks etdirilon
mobloaglora daha ¢ox tasir gdstoran pesokar miilahizalor vo ndvbati maliyys ili arzinds aktiv va 6hdsliklarin
qaliq deyarino shomiyyatli diizelislorin edilmasine sobab olan ehtimallara asagidakilar daxildir:

EOKZ ehtiyatinin 6l¢iilmasi

EOKZ-un olgiilmasi metodologiyanin, modelin va giris molumatlarinin miisyyan edilmosini 6ziinda
birlogdirdon miihiim bir toxmindir. Asagidaki komponentlorin kredit zorori ehtiyat {izra ohomiyyatli tasiri
vardir: defoltun miioyyaon edilmasi, kredit risklori tizro shomiyyatli artim (“KROA”), defolt ehtimali (“DE”),
defolt vaziyyatinds risko moruz qalma (“DVRMQ”) va defolt zamani1 yaranan zaror (“DZYZ”), eloca do
makroiqtisadi ssenarilor modellori. Fond miintozom olaraq ehtimal olunan kredit zorari vo faktiki zoror
arasindaki forglorin azaldilmasi iiglin model vo giris molumatlarini yoxlayir vo nozarden kegirir.

Maliyys alotlorinin adalatli doyari

Maliyyas voziyyati haqqinda hesabatda oks etdirilmis maliyys aktivlsrinin vo maliyys 6hdsliklarinin adalstli
doyerlari foal bazardan slds edils bilmayands, onlar riyazi modellarin islodilmasini nozarde tutan miixtalif
giymatlondirms mexanizmlorinden istifads etmoklo miisyyon edilir. Bu modellor iigiin ilkin verilonlor
miimkiin olanda miisahido edilo bilon bazardan gdtiiriiliir, miimkiin olmayanda iso adalatli doyarlarin
miioyyan edilmasi iiclin miloyyan deracads toxminlorin istifado edilmosi talob olunur. Dlava tofsilatlar
32 sayl1 Qeydds togdim olunur.

Ilaqali taraflorlo amsliyyatlarn ilkin ucotu

Fond adi foaliyysti gedisinds olagsli toraflorls amoliyyatlar aparir. 9 sayli MHBS-o uygun olaraq maliyys
alotlori ilkin olaraq adalatli doyards ugota alinmalidir. Lakin, homin amaliyyatlarin bazar vo ya geyri-bazar
faiz doracalorinds hoyata kegirilmosini miioyyan etmok magsadilo bu ciir amaliyyatlar {igiin aktiv bazar
movcud olmadiqda pesokar miilahizolordon istifado etmok lazim golir. Miilahizalorin irali siiriilmasinin
asasmi alagali olmayan toraflorlo analoji amsliyyatlarin qiymatinin miisyyon edilmosi vo effektiv faiz
doaracasinin tahlili tagkil edir. Olagali toraflorlo amaliyyatlarin sortlori haqqinda molumat 3 sayli Qeydds
aciqlanir.
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AZBRBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA V& KREDIT ZOMANST FONDU

MALIYY® HESABATLARI UZRS QEYDLOR _
31 DEKABR 2022-CiiL TARIXIND® BASA GATMIS iL UZR® (Davami)
(Xiisusi gosterilmis hallar istisna olmagla, mablagler Azarbaycan manati ile taqdim edilir)

Omlak va avadanhgqlarin faydah istifads miiddati

Fond binalar vo avadanlqlarin qalan faydali omiirloerini hor maliyys ilinin sonunda qiymaotlondirir.
Gozlamolar avvalki toxminlordan forqlanirse, doyisikliklor “Miihasibat ugotu siyasati, ugot toxminlorinde
doyisikliklor vo xatalar” adli 8 sayli MUBS-a uygun olaraq ugot giymetlondirmesinds dayisiklik hesab
olunur. Bu toxminlor binalar vo avadanliglarin qaliq doyeri vo manfaat va ya zorords taninmis amortizasiya
moblaging shamiyyatli tasir gostera biloar.

Icara 6hdaliklorinin gqiymotlondirilmasi v aktivlordan istifads hiiququ

16 sayli MHBS-in totbiqi aktivler va icara 6hdsliklorindan istifads hiiququna dair miilahizalor aparmagi talab
edir. Icaro miiddatini toyin edorkan, Fond yenilomo segimlorini hoyata kegirmok iiciin igtisadi stimul yaradan
biitiin amillari vo hallar1 (vo ya logvetms secimlorini etmomayi) nazars alir. Miigavilonin icars elementlarine
malik olub-olmadigii giymatlondirmok do miihakimo tolob edir. icars dhdaliklorini hesablamaq moqsadila
istifade olunan miivafiq diskont doracasini miioyyanlasdirmok i¢iin toxminlorin edilmasi talob olunur.

3. 9SAS UCOT SiYASOTI

Asagida geyd olunmus ugot siyasati maliyye hesabatlarinda oks edilmis biitiin dévrlors ardicil qaydada Fond
torafindan tatbiq olunur.

Xarici valyuta amaliyyatlar:

Fondun funksional valyutas1 foaliyyot gostordiyi osas iqtisadi miihitin valyutasi hesab edilir. Fondun
funksional vo hesabat valyutasi Azarbaycan Respublikasinin milli valyutast olan Azarbaycan Manatidir
(“AZN”).

Monetar aktiv vo ohdsliklor, Azorbaycan Respublikasinin Markozi Bankinin (bundan sonra ARMB)
miivafiq hesabat tarixina qitvvads olan rasmi valyuta mazannasine asassn har bir miiassisanin funksional
valyutasina konvertasiya edilir. Bu ciir omoliyyatlar iizra hesablagsmalarin hoyata kegirilmasi vo ARMB-nin
ilin sonuna olan rasmi valyuta moazonnoasi ilo monetar aktiv vo 6hdsliklarin har bir miiassisanin funksional
valyutasina konvertasiyasi naticasinds yaranan miisbot vo moanfi mazonna forglori monfast vo ya zoror
hesablarinda geydo alinir.

flin sonuna qiivvado olan valyuta mozennasi ila yerli valyutaya konvertasiya geyri-monetar maddolors, 0
ctimlodon pay alstlorins totbiq edilmir. Mazanna doayisikliklorinin pay qiymatli kagizlarin odalstli doyaring
tosiri odalatli doyar tizra yenidan giymatlondirma naticasinds galir va ya Xarclorin bir hissasi kimi geyds
alinir.

Maliyys hesabatlarinin hazirlanmasi zamani Fond asagida gostarilon valyuta mazonnalarindan istifads

etmisdir:
31 dekabr 31 dekabr
2022-ci il 2021-ci il
AZN/1 ABS dollar1 1.7000 1.7000
AZN/1 Avro 1.8114 1.9265
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Pul vasaitlari va onlarin ekvivalentlari

Pul vasaitlarino vo onlarin ekvivalentlarins alds olan nagd pul va sikkalor, ARMB-da saxlanilan hesablagsma
hesabi daxildir. Pul vasaitlori vo onlarin ekvivalentlari maliyys voziyyati haqqinda hesabatda amortizasiya
olunmus dayards taninir.

Faiz
Effektiv faiz daracasi

Faiz goliri vo xorclori effektiv faiz metodundan istifade etmoklo monfast Vo ya zaror hesablarinda taninir.
“Effektiv faiz doracasi” maliyys alatinin ehtimal olunan istifade miiddati boyu galacok pul 6daniglari v
alislarini doqiq olaraq:

o maliyys aktivinin imumi qaliq doayarinadok; vo ya
o maliyys 6hdaliyinin amortizasiya olunmus dayarinadok azaldan doracadir.

Alinmis Vo verilmis kredit tizro dayarsizlogmis aktivlor istisna olmagla, maliyys alatlorinin effektiv
faiz doracasini hesablayarkon Fond golocok pul vasaitlorini maliyys alstlorinin biitiin miiqavils sortlorini
nozoro almagla, lakin ehtimal olunan kredit zororlorini nozors almadan giymotlondirir. Alinmis vo ya
verilmis kredit tizro doyarsizlosmis maliyya aktivlari tigiin kredito uygunlagdirilmis effektiv faiz doracasi,
ehtimal olunan kredit zororlori daxil olmagla, galocak pul vesaitlorini nazors almagla hesablanr.

Effektiv faiz doracasinin hesablanmasina effektiv faiz doracasinin ayrilmaz tarkib hissasi olan amaliyyat
xarclari vo haglar, 6danilmis va ya alinmis mobloglor daxildir. ©maliyyat Xarclorine maliyys aktivi vo
ya maliyys 6hdoliyinin alinmasina vs ya buraxilmasina bilavasits totbiq edilo bilon slave xarclor daxildir.

Amortizasiya edilmis doyar vo ilmumi qahq dayari

Maliyys aktivinin vo ya maliyys 6hdsliyinin “amortizasiya edilmis doyari”, asas mablog iizro domalor
cixilmagqla, effektiv faiz metodunun istifadasi ilo ilkin mablog ilo 6domo moblogi arasindaki har hansi
fargin macmu amortizasiyasi slavs edilmoklos vo ya ¢ixilmagla maliyys aktivi vo ya maliyys 6hdsliyinin
ilkin taninma zamani giymotlondirildiyi mablogdir. Bu zaman maliyys aktivlorinin amortizasiya edilmis
doyarinds ehtimal olunan kredit zorori {lizro ehtiyat nozoro alimir. Amortizasiya edilmis doyarinds
hesablanan “maliyys aktivinin imumi qaliq doeyari” maliyys aktivinin har hansi ehtimal olunan kredit
zorari ehtiyatina uygunlasdiriimazdan ovval amortizasiya edilmis dayaridir.

Faiz galiri va xarcinin hesablanmasi

Maliyys aktivi vo ya maliyys 6hdsliyinin effektiv faiz doracasi maliyys aktivi vo ya maliyys 6hdsliyinin
ilkin taninmasi zamani hesablanir. Faiz golirlori vo ya xarclorinin hesablanmasi zamani effektiv faiz doracasi
aktivin (aktiv kredit tizro doyarsizlosmadikds) imumi qaliq deyarine Vo ya 6hdsliyin amortizasiya edilmis
doyarina totbiq edilir. Dayiskon daracoli alotlor tizro pul vosaitlorinin horokoti dovri olaraq tokrar
qiymotlondirildiyi tigiin effektiv faiz doracasi bazar faiz deracalorinds dayisikliklari oks etdirmosi mogsadila
yenilonir.

[lkin taninmadan sonra kredit iizra doyarsizlosen maliyys aktivlorinin faiz golirlori iso effektiv faiz doracasini

maliyya aktivinin amortizasiya edilmis doyarins totbiq etmoklo hesablanir. Aktiv artiq kredit tizro dayarli
olduqda faiz galirlari yens iimumi qaliq doyarinds hesablanir.
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[lkin tanmnma zamam kredit iizra doyarsizlosmis aktivlor {i¢iin faiz galiri aktivin amortizasiya edilmis doyarino
kredit tlizra diizalis edilmis effektiv faiz doracasi totbiq edilmoklo hesablanir. Aktivin kredit riski azaldiqda
bels faiz goliri imumi qaliq doyari asasinda hesablanmur.

Maliyya aktivlorinin no zaman Kredit {izro doyarsizlosdiyi haqqinda malumat iigiin 3 sayli geydo baxin.

Taqdimat

Moanfast vo ya zarar va diger macmu galir hagginda hesabatda togdim olunan effektiv faiz metodu ilo
hesablanan faiz gslirlorine daxildir:

o amortizasiya edilmis doayards 6lgiilon maliyys aktivlori iizrs faizlor.

Maoanfaat vo ya zarar vo digar macmu galir hagginda hesabatda togdim olunan faiz xarclorins daxildir:

o amortizasiya edilmis dayards dl¢iilon maliyys 6hdaliklari tizrs faizlor.

Maliyys aktivlori va maliyya ohdaliklori

Tasnifat

Maliyya aktiviari

IIkin taninma zamani maliyyo aktivi ya amortizasiya edilmis doyords, ya digor mocmu golir
vasitasilo adalatli doyards (“DMGVOD”), ya da monfoat vo ya zorar vasitasilo odalatli doyards

(“MZVOD”) giymatlondirilon aktiv kimi tosnif edilir.

Maliyya aktivi asagidaki sartlorin har ikisino cavab verdikde vo MZVOD kimi miioyyan edilmadikds,
amortizasiya olunmus dayarinds 6lgiiliir:

e aktiv mogsadi miiqavilos tizra pul vasaitlorini toplamaq olan biznes modeli ¢argivasindo saxlanilir; va
e maliyys aktivi {izro miigavilo sortlori miioyyan edilmis tarixlords sirf asas borc vo faiz 6domalarindon
ibarat pul vasaitlorinin daxil olmasina sabab olur.

Borc alati yalniz asagidaki sortlora cavab verdikds vo manfoot vo ya zaror hesablarinda oks olunan adalstli doyor
kateqoriyasina aid olmadiqda digar macmu golirds oks olunan adalatli doyards qiymatlondirilir:

e aktiv magsadi miiqavilos lizra pul vasaitlarini toplamagq ve maliyys aktivlarini satmaq olan biznes modeli
gor¢ivasinds saxlanilir;

o maliyys aktivi lizro miiqavilo sortlori miioyyan edilmis tarixlords yalniz asas borc va faiz 6domalorindon
ibarat pul vasaitlorinin daxil olmasima sobab olur.

Amortizasiya edilmis doyards Olgiilon maliyys aktivleri kimi monfost vo ya zoror hesablarinda tanmnan
asagidakilar istisna olmagla, diger macmu golirds oks olunan adalstli deyards giymatlondirilon borc maliyya
aktivlari lizro monfaat va zarar diger mocmu golirds taninir:

o effektiv faiz metodundan istifads etmokls faiz galiri;

e ehtimal olunan kredit zararlori vo avazlosdirmolor;
e xarici valyuta miibadilasi tizra golirlor vo zararlar.
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Digar mocmu golirde adalstli doyards 6lgiilon borc maliyys aktivinin taninmasi dayandirildigda diger macmu
golirds taninan golir vo ya zarar comi kapitaldan silinarak monfaot vo ya zarors aid edilir.

Ticarat {iglin saxlanilmayan kapital investisiyasinin ilkin taninmasi zamani Fond adalstli doyords bas veracok
slagadar dayisikliklori digor mocmu galirde toqdim etmak barade dayismaz secim eds bilor. Bu se¢im har
investisiya ti¢iin fordi qaydada edilir.

Belo kapital alotlari tizra galirlor va zararlor he¢ zaman moanfaot va ya zarar hesablarinda tokrar tosnif edilmir va
manfaot vo ya zorar hesablarinda heg bir doyarsizlosma taninmir. Dividendlor monfast va ya zarar hesablarinda
taninir. Investisiya xarclarinin bir qisminin borpasin aydin oks etdiron dividendlor istisnadir. Belo ki, bu halda
onlar diger macmu golirde taninir. Digar macmu golirds taninan golirlor vo zararlerin comi investisiya lagv
edilarkon boliisdiiriilmomis manfaato kdgtiriliir.

Biitiin digor maliyys aktivleri MZVOD-ds 6l¢iilon alstlor olaraq tosnif edilir.
Biznes modelinin qiymatlondirilmasi

Fond maliyys aktivinin saxlandig1 biznes modelinin mogsadini qiymatlondiracak, ¢iinki, bu, biznesin idara
olunmasi vo malumatlarin rahbarliys tagdim edilmasi tisulunu daha diizgiin oks etdirir. Bu zaman asagidaki
molumatlar nazore alinir:

e portfel {iciin miioyyon edilmis siyasotlor vo mogsadlor, homin siyasatlorin praktikada totbiqi, o
climladan rohbarliyin strategiyasinin miiqavils tizra faiz golirlorinin alds edilmasing, xiisusi faiz doracasi
profilinin saxlanmasina, maliyya aktivlorinin miiddatinin homin aktivleri maliyyslesdiran 6hdsliklarin
miiddstine uygunlasdirilmasina va ya aktivlerin satis1 vasitosilo pul axinlarinin realizasiyasina fokuslanib-
fokuslanmamasina;

o portfelin gostaricilori neca giymatlondirilir vo Fondun rohbarliyins necs gatdirilir;

e biznes modelinin (vo hamin biznes modeli ¢orgivasinds saxlanilan maliyys aktivlorinin) performansina
tosir edon risklar va bu risklarin neca idars olunmasi;

e biznesin menecerlori neco miikafatlandirilir — mosalon, miikafatlandirma idars olunan aktivlerin
odalstli doyerinden va ya toplanmis pul axinlarindan asilidirmi;

o ovvalki dovrlerds satislarin tezliyi, hacmi vo miiddati, bu satiglarin sabablori va galacak satis foaliyyati
barada gozlontilor. Bununla bels, satis foaliyysti barads molumat ayrica deyil, maliyys aktivlerinin idare
olunmasi iizras Fondun mogsading neca nail olunmasinin vo pul axinlarinin neca realizasiya edilmasinin
iimumi qiymetlondirilmasi ¢or¢ivasinds nazare alinir.

Ticarat mogsadlari tigtin saxlanilan vo ya foaliyysti adalstli dayar asasinda giymatlondirilon maliyys aktivlori
MZVOD-da qiymatlondirilir, belo ki, onlar no miigavilo tizra pul vasaitlarinin toplanmasi, na do eyni
zamanda ham miiqavils iizra pul vasaitlorinin toplanmasi, hom do maliyys aktivlarinin satisi tigtin saxlanilir.

Miiqavile iizra pul vasaitlorinin sirf asas bore ve faiz 6danislarindon ibarat olub-olmamasinin
giymatlondirilmasi

Bu giymatlandirmanin magsadlori iigiin “asas mablag” dedikds, ilkin taninma zaman1 maliyys alstinin adalotli
dayari nazords tutulur. “Faiz” dedikds, pulun zaman dayeri, miisyyan dovr orzinde 6denilmamis asas mabloglo
bagl kredit riski va digar asas kredit risklori vo xarclari (masalon likvidlik riski va inzibati xarclar), elaca do
monfaat marjast ti¢iin 6donis nazords tutulur.

Miigavils {izra pul vasaitlorinin sirf asas borc va faiz 6donislari olub-olmadigini giymatlondirarken Fond alstin
miigavilo sortlorini nozara alir. Bura maliyys aktivi iizro miiqavilode pul vesaitlorinin miiddstini vo ya
mablagini doyigorak asas borc vo faiz 6donigi meyarina cavab vermomosina sobob olacagq sortin  olub-
olmamasinin giymatlondirilmasi daxildir. Qiymatlondirma zamani1 Fond asagidakilart nazoars alir:
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pul axinlariin mablogi vo miiddatini doyigacak sarti hadisalar;

maliyya levereci;

vaxtindan avval 6donis vo miiddatin uzadilmasi sartlori;

Fondun miioyyon aktivlardon galon pul aximlarina olan iddialarini mahdudlasdiran sartlor (mas., reqressiz
aktivlor);

e pulun zaman doyarini doyison Xususiyyatlor, mosolon, faiz doracolorinin miitomadi yenilonmasi.

Takrar tasnifat

Maliyya aktivlari Fondun maliyys aktivlorini idars etdiyi biznes modelini doyisdikdon sonraki dovr istisna
olmagla, ilkin taninmadan sonra tokrar tasnif edilmir.

Maliyya éhdaliklari

Fond maliyys tominatlart vo kredit 6hdoliklorindon forqli maliyyo 6hdoliklorini amortizasiya edilmis
doyords vo ya monfast vo ya zarar hesablarinda oks olunan adalotli doysrds giymatlondirir.

Maliyyo o6hdoliklori (maliyyo toskilatlart vo miistorilorin omanatlori, miiddstli borc vesaitlori vo diger
maliyya ohdaliklari daxil olmagla) ilkin olarag amoliyyat xarclari ¢ixilmagla adalotli doyards, daha sonra
effektiv faiz metodu ilo vo faiz xorclori faktiki golir asasinda taninmagla amortizasiya edilmis doyords
giymatlondirilir.

Toakrar tasnifat

Maliyya 6hdalikloari ilkin taninmadan sonra tokrar tosnif edilmir.
Tanminmanin dayandirilmas:
Maliyya aktiviari

Fond maliyys aktivini tamimagi o zaman dayandirir Ki, maliyys aktivindon golon pul vasaitlorina olan
miqavils hiiquglarinin middati bitir vo ya amaliyyatda miiqavils tizra pul vasaitlorini almaq hiiququnu otiiriir
ki, bu halda maliyys aktivlarins sahib olmagla bagl biitiin risklor va faydalar da 6tiiriiliir vo ya Fond sahiblikla
bagl1 biitiin risklori va faydalar1 na Gtiiriir, no do 6ziinds saxlayir vo maliyys aktivine nazarati 6ziinds saxlamir.

Maliyys aktivinin tammmasi dayandirildigda aktivin {imumi qaliq doyori (vo ya aktivin tanimmasi
dayandirilmis hissasing aid edilon {imumi qgaliq doyari) vo (i) alds edilmis mablag (o ciimloden alds edilmis
har hans1 yeni aktiv, gotiiriilmiis har hansi yeni 6hdslik ¢ixilmagqla) va (ii) diger macmu golirds taninan her
hansi toplam galir va zararin comi arasindaki forq manfost va ya zaror hesablarinda taninir.

Digar macmu golirds oks olunan adalstli doyards tayin olunan kapital investisiya qiymatli kagizlar ils slagali
digor mocmu golirds tanian toplam golir/zarar bels giymatli kagizlarin taninmasi dayandirilarkon monfoat vo
ya zarar hesablarinda tamnmir. Fond tersfindon yaradilan vo ya saxlanilan taninmasi dayandirilmali olan
kogiiriilon maliyys aktivlori iizro faiz ayrica aktiv vo ya 6hdslik kimi taninir.

Fond maliyys vaziyyati hagqinda hesabatinda taninan aktivlarin 6tiiriildityli amoliyyatlarda istirak edir, lakin
otiirtilon aktivlor vo ya onlarm bir qismins aid risk vo faydalarin ya hamisini, ya da shomiyyatli hissasini
saxlayir. Belo hallarda otiiriilon aktivlerin taninmasi dayandirilmir. Bels amaliyyatlara misal kimi qiymatli
kagizlarin icarasini va satis va repo amoliyyatlarini gostormak olar.
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Fondun maliyys aktivi {izrs risk vo miilkiyyat hiiquglarinin shomiyyatli hissasini saxlamadigi, 6tiirmadiyi vo
aktiv {izarindo nozarati saxladigi omoliyyatlarda Fond étiiriilon aktivin doyarindoki doyisikliklorin tasirineg
moaruz qaldig1 deracads aktivi tanimaqda davam edir.

Maliyya éhdaliklari

Fond miigavilo tizro 6hdoliklori yerins yetirdikdo vo ya bu 6hdoaliklor logv edildikdoe vo ya middati
bitdikdo maliyys 6hdaliyini tanimag: dayandirir.

Maliyya aktiviari va maliyya éhdaliklarinin modifikasiyast

Maliyys aktivinin sortlori doayisorse, Fond doayismis aktiv tizro pul vasaitlorinin shomiyystli doracods
dayisib-doyismadiyini giymatlondirir. Pul vasaitlorinds shomiyyatli forglor oldugu toqdirds (“shomiyyatli
modifikasiya”) ilkin maliyys aktivi tizra pul vosaitlorina dair miiqavils iizro hiiquglarin vaxti kegmis sayilir.
Bels olan halda ilkin maliyys aktivinin taninmas: dayandirilir vo yeni maliyys aktivi miivafiq smoliyyat
xarclori daxil olmagla adalstli doyards taminir. Modifikasiya ilo slagedar daxil olan istanilon haglarin ugotu
asagidaki sokilds aparilir:

e yeni aktivin odalotli doyarinin miioyyan edilmosi zamani nozora alinan haqglar vo miivafiq omaliyyat
xarclorinin 6dsnis haqlar aktivin ilkin giymatlondirilmasine daxil edilir;

e digor haglar taninmanin dayandirilmasi tizro golir vo ya zororin bir hissasi kimi menfost vo ya zoror
hesablarinda taninir.

Moveud maliyys aktivlari vo ya maliyya chdsliklori tizra pul vesaitlarinde modifikasiya mévcud migavilo
sortlorindon gaynaglandig: taqdirdo modifikasiya sayilmur.

Fond modifikasiyanin shomiyyatli olub-olmadigina, yoni ilkin maliyys aktivi va doyisikliys ugramis va ya yeri
dayisdirilmis maliyyo aktivi iizro pul vasaitlorinin ohomiyyatli dorocado forglondiyino dair kemiyyst vo
keyfiyyot qiymstlondirmasi aparir. Fond kemiyyst vo keyfiyyst amillorine osaslanaraq modifikasiyanin
ohomiyyatli olub-olmadigim1 névbeti ardicilliqda qiymsotlondirir: keyfiyyot amillori, komiyyat amillori,
keyfiyyat vo kamiyyat amillorinin birgs tosiri. Pul vasaitlori shomiyyatli doracads forglondiyi toqdirds ilkin
maliyys aktivi tizro pul vesaitlorina dair miiqavilo hiiquglarinin vaxti bitmis sayihir. Bu giymatlondirmo
zamani Fond maliyys 6hdoliklarinin taninmasinin dayandirilmasi telimatini niimuns gotiiriir.

Fond asagidaki keyfiyyat amillorina asaslanarag modifikasiyanin shomiyyatli oldugu gonaotine galir:

maliyys aktivinin valyutasinin dayismasi;

e  girov va digar kredit tominatlarinin dayismasi;
maliyys aktivinin sartlorindo asas mablag vo faiz 6domolari (SPPI) meyarina uygunsuzlugla naticalonan
doyisiklik (masalon konvertasiya funksiyasinin alavas edilmasi).

Pul vasaitlori  borcalamn  maliyys ¢otinliklori yasadigi zaman modifikasiya edilorkon, adston
modifikasiyanin mogsadi sortlori shomiyyatli doracads forglonan yeni aktiv yaratmaq deyil, ilkin miigavilo
sortlorinin miimkiin godor borpa edilmasidir. Fond maliyys aktivini pul vesaitlorinin bagislanmasi ilo
naticalonacok sokilde doyismoyi planlasdirdiqda ilk 6nco aktivin bir hissasinin modifikasiyadan avvol
silinib-silinmayacayini nazera alir (borclarin silinmosi siyasoti asagida toqdim edilib). Bu yanasma
komiyyat qiymatlondirmasina tosir gostorir va bels hallarda taninmanin dayandirilmasi meyarlariin heg do
hamiga nazors alinmadigim gostarir. Daha sonra Fond modifikasiyanin shamiyyatli olub-olmamasina dair
keyfiyyat qiymotlondirmasi aparir.
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Amortizasiya edilmis doyerds vo ya digoer macmu golirds oks olunan adalatli deyarde qiymatlondirilon
maliyyas aktivinin modifikasiyasi maliyys aktivinin taninmasinin dayandirilmasi ilo naticalonmadikds Fond
ilk 6nce aktivin ilkin effektiv faiz derocesindon istifado etmoklo maliyys aktivinin {imumi qaliq doysrini
tokrar hesablayir vo alinmis diizalisi manfast vo ya zaror hesablarinda modifikasiya iizra golir vo ya zorar
kimi taniyir.

Dayisken daraceali maliyyas aktivlerinde modifikasiya iizra galir va ya zarari hesablamagq ii¢iin istifads edilon
ilkin effektiv faiz derocesinin modifikasiya aninda movcud bazar sortlorini oks etdirmesi moagsadila
diizolislor edilir. Modifikasiyanin bir hissasi olan istonilon &donilmis xarclor vo haglar vo alinan haglar
modifikasiya edilmis maliyyo aktivinin iimumi qaliq doyarindo oks etdirilir vo modifikasiya edilmis
maliyys aktivinin galan miiddati boyu amortizasiya edilir.

Modifikasiya borcalanin maliyys c¢atinliklori ilo bagli hoyata kegirildiyi toqdirds (bax: 3 sayli Qeyd)
golir vo ya zorar doyarsizlosma zorarlari ilo birlikde toqdim edilir. Digor hallarda iso bu effektiv faiz
metodundan istifado etmokls hesablanmis faiz galiri kimi toqdim edilir (bax: 3 sayli Qeyd).

Borcalanin kredit moblagini vaxtindan avval shomiyyatli corimoys meruz qalmadan faizsiz 6domok se¢imi
oldugu sabit deracali kreditlor iiciin Fond faiz deracasini doyisken daracsli maliyys alstlori iizra talimatdan
¢ix1s edarak cari bazar doracasine uygun dayisir. Bu o demokdir ki, effektiv faiz doracasine do gozlantilora
uygun diizaliglor edilir.

Maliyya éhdaliklari

Fond maliyya ohdoliyinin taninmasini sortlori doyisdikdo vo doyismis ohdolik tizro pul vasaitlori
ohomiyyatli forglondikdo dayandirir. Belo olan halda doyismis sortlor asasinda yeni maliyys 6hdsliyi
adalatli doyords taninir. Maliyys 6hdsliyinin qaliq deyarindoki forq logv edilir vo yeni maliyys 6hdoliyi
doyismis sortlorlo monfaot vo ya zoror hesablarinda taninir. Odonilmis kompensasiyaya otiiriilmiis geyri-
maliyys aktivlori (agor varsa) vo yeni dayisdirilmis maliyys 6hdsliyi daxil olmaqla 6hdsliklor daxildir.

Fond keyfiyyat amillori, kemiyyat amillori vo birlikde keyfiyyat vo komiyyat amillorini nazors alaraq
modifikasiyanin shomiyyatli olub-olmamasinin kemiyyst vo keyfiyyst giymotlondirmosini aparir. Fond
asagidaki keyfiyyot amillorino asaslanaraq modifikasiyanin shamiyyatli oldugu qgorarina galir:

maliyys 6hdsliyinin valyutasimin doyismasi;
girov va digar kredit tominatlarinin dayismasi;
konvertasiya funksiyasinmin daxil edilmasi;
maliyya 6hdaliyinds subordinasiyanin dayismasi

Maliyys 6hdosliyinde modifikasiya taninmanin dayandirilmasina sebob olmadiqda 6hdsliyin amortizasiya
edilmis doyari doayisikliys ugramis pul vesaitlorinin ilkin effektiv faiz deracasinds diskontlagdiriimasi vo
alinan galir va ya zararin monfaat Vo ya zarar hesablarinda taninmast ilo tokrar hesablanir. Dayiskon daracali
maliyya ohdoliklori tigiin doyismis galir vo ya zorari hesablamaq mogsadils istifads edilon ilkin effektiv
faiz doracasine modifikasiya zamani cari bazar sortlorini oks etdirmasi tigiin diizalislor edilir. Bununla bagh
yaranan har hansi xarclor vo ya haglar 6hdaliyin galiq doyarine diizalis kimi taninir va alstin effektiv faiz
daracasinin tokrar hesablanmasi yolu ilo doayisikliya ugramis maliyys 6hdsliyinin galan miiddati iizra
amortizasiya edilir.
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Dayarsizlosmo

Fond monfast Vo ya zoror hesablarinda oks olunan adalstli doyarda qiymatlondirilon névbati maliyys
alatlorinin ehtimal olunan kredit zararlori iigiin zarar ehtiyati taniyir:

e Dborc alatlori olan maliyys aktivlori;
e maliyys tominati {izro miiqavilslar;
e verilmis kredit 6hdalikloari.

Fond zarar ehtiyatlarini, asagida gostorilmis 12 ayliq ehtimal olunan kredit zorari kimi hesablananlar istisna
olmagq]la, biitiin miiddoat ti¢iin ehtimal olunan kredit zorari moblogina barabar qiymatlondirir:

e hesabat tarixinds kredit riski asagi miiayyon edilon borc investisiya qiymatli kagizlari;
o ilkin taninmadan sonra Kkredit riski shomiyyatli doracods artmayan diger maliyys alotlori .

Fond kreditin risk doracasi global olarag gobul edilmis “investisiya doracasi” anlayisina barabor oldugu
taqdirds borc investisiya qiymotli kagizlarinin kredit riskinin asagi oldugunu qobul edir.

12 ayliq ehtimal olunan kredit zaorari hesabat tarixindon sonra 12 ay orzinds maliyys alstinin defolt hadisesindon
yaranmasi ehtimal olunan kredit zorari hissasidir. 12 ayliq ehtimal olunan kredit zaorari taninan maliyys alstlori
“1-ci morholo” maliyys alsti adlandirilir.

Biitiin miiddet {iglin ehtimal olunan kredit zorari maliyys alotinin ehtimal olunan miiddsti orzinde miimkiin
biitiin defolt hadisolorinden yaranan ehtimal olunan kredit zarorloridir. Biitiin miiddst {i¢lin ehtimal olunan
kredit zarori taninan maliyys alatlori “2-ci marhole” maliyys alatlori adlandirilir.

Biitiin miiddst ticlin ehtimal olunan kredit zarari taninan va kredit tizra doyarsizlosan maliyys alatlori “3-cii
moarhalo” maliyya alatlari adlandirilir.

Ehtimal olunan kredit zorarlorinin olciilmosi

Ehtimal olunan kredit zarari kredit zararlorinin ehtimal asasinda 6l¢iilon giymatlondirilmesidir vo asagidaki
sokildo Olgtiliir:

o |esabat tarixinds kredit iizro dayarsizlogsmomis maliyya aktiviori: biitin ehtimal olunan olds edilmomis
pul vasaitlarinin cari doyari (yoni miiqaviloys asason miiassisaya 6donilmali pul axinlari ilo Fondun aldo
etmoyi gozladiyi pul axinlari arasindaki forq);

® hesabat tarixinds kredit iizra dayarsizlasmis maliyya aktivlori: imumi qaliq doyeri ilo ehtimal edilon
golacak pul axinlari arasindaki forg;

o istifads edilmamiy kredit ohdaliklaori: kredit istifado edildikdo miigavils iizro Fonda 6denilmali pul
vasaitlari ilo Fondun slds etmayi gozladiyi pul vesaitlori arasindaki forqin cari doyari.

Golacak pul vesaitlori asagidaki deracslorde diskontlagdirilir:

- almmis vo ya verilmis kredit {izra doyarsizlosmis maliyya aktivlari istisna olmaqla, maliyya aktivlari:
ilkin effektiv faiz doracasi vo ya onun toqribi qiymati;

- almmis va ya verilmis kredit tizra doyarsizlogsmis maliyya aktivlari: kredito uygunlasdirilmis effektiv
faiz doracasi;

- istifado olunmamis kredit vesaitlori: kredit 6hdsliyi noticosindo yaranacaq maliyys aktivino totbiq
olunan effektiv faiz deracasi va ya onun taqribi qiymati.
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Kredit iizra dayarsizlogsmis aktivlor

Hor hesabat tarixindo Fond amortizasiya edilmis doyards hesablanmis maliyys aktivlorinin kredit tizra
dayarsizlogmasini giymotlondirir (bu aktivlor “3-cii marhalo maliyys aktivlori” adlanir). Maliyys aktivi tizra
prognoz edilon galocak pul vasaitlorine monfi tasir goéstoran bir vo ya daha ¢ox hadise bas verdikds maliyys
aktivi “kredit iizro doyarsizlogmis” sayilir.

Maliyys aktivinin kredit {izro dayarsizlogdiyinin siibutuna asagidaki miisahids edilo bilon molumat daxildir:

borcalan vs ya borcveran miihiim maliyys ¢atinliyi yasadiqda;

miiqavils sarti pozuldugda, masalon, defolt oldugda ve ya 6donis gecikdikds;

Fond torafindon Fondun oks toqdirds nazardon kegirmayacayi sortlorlo kreditin restrukturizasiyast,
borcalanin miiflis olacagi vo ya maliyyo-toskilati strukturunun doayisocayi ehtimal

edildikds; vo ya

maliyya ¢atinliklori sobobindon qiymatli kagizlar iigiin foal bazar olmadigda.

Borcalanin maliyys vaziyyatinin pislasmasina gora sartlori yenidon razilagdirilmis kredit, miqavilos iizra pul
vasaitlorinin - 6donilmoyacayi riskinin  ohomiyyatli dorocodo azaldigi vo doyarsizlosmonin basqga
alamoatlarinin olmadig: hallar istisna olmagla, kredit iizra doyarsizlogmis sayilir. ©lavs olaraq, 6denisi 90
giindan ¢ox gecikdirilmis kredit doyarsizlosmis sayilir.

ddalatli dayarin giymatlandirilmasi prinsiplari

Odalatli doyar amoliyyat tarixinds bazar istirakgilar1 torafindon nizamli amaliyyat naticasindo va ya homin
tarixdo Fond tigiin on slverisli bazarda aktivin satisindan vo ya 6hdoliyin 6tiiriilmosindon yaranan moblogdir.
Ohdaliyin odalotli doyari faaliyyatsizlik riskini oks etdirir.

Bazar qiymoti mévcud olduqda, Fond maliyys alstlorini hamin maliyys alatlori ligiin adalstli doyari cari bazar
giymati ilo miiayyan edir. Aktiv va ya 6hdalik ti¢iin amaliyyatlar kifayat qodar miintazom va kifayat hacmda
aparildigda bazar foal hesab edilir.

Aktiv bazarda qiymet mdvcud olmadiqda, Fond miivafiq miisahids edils biloan daxilolmalarin istifadasini
maksimum doracade artiran vo miisahido olunmayan daxilolmalarin istifadesini minimuma endiron
giymotlondirms iisullarindan istifads edir.. Sec¢ilmis qiymstlondirmo {isulu bazar istirak¢ilarinin giymot
goyarkan nazars aldiglar biitiin faktorlar 6ziinds birlogdirir.

Maliyys alatinin ilkin taninma zamani adalatli doyarinin on doqiq gostericisi amaliyyat qiymati, yoni verilon
va ya gobul edilon mablagin adalatli dayeridir. Ogar Fond ilkin taninma zamani adalatli doyarin amaliyyat
giymotindon farglondiyini miioyyan edirse vo adalstli doyer foal bazarda oxsar aktiv va 6hdslik ti¢iin kotirovka
olunan qiymatls siibut oluna bilmadikds, elocs do miisahids edils bilon bazarlardan olan molumatlar vasitosilo
giymatlondirme metoduna ssaslanmadiqda, maliyys alsti ilkin tanima zamam odalstli doyerlo amoliyyat
giymoti arasma forqin aradan qaldirilmasma uygunlasdirilmis ilkin adalstli doysrinde qiymatlondirilir.
Naticado, forq, giymsatlondirmenin miisahido edilo bilon bazar mslumati ilo osaslandirilmasindan, yaxud
omoliyyatin baglanma tarixindon gec olmayaraq, alstin istifade miiddsti arzinds uygun asasla manfoot va
zorarde taninir.

Fond doayisikliyin bag verdiyi hesabat miiddstinin sonuna adalstli doyar iyerarxiyasinda saviyysler arasinda
transferlori tamyir.
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Ovazlasdirma

Maliyya aktivlori va 6hdaliklarinin avazloasdirilmasi va xalis mablagin maliyys vaziyyati hagginda hesabata
daxil edilmasi, Fondun hazirda geydo alinmis mabloglorin ovozlosdirilmasi {igiin ganunvericiliklo
mioyyan edilmis hiiqugunun, eloco do avazlosdirmani aparmaq ve ya eyni zamanda aktivi realizasiya
edarak 6hdaliyi 6domok niyyatinin oldugu hallarda hayata kegirilo bilor. Fond galocok hadisa tizro sorti
olmadigda vo biznesin normal gedisindo, Fondun vo onun torof miigabillorinin defoltu, 6dems
gabiliyyatinin itirilmasi vo ya iflast zaman totbig oluna bildikds, svazlosdirmak hiiququna malikdir.

Ipoteka kreditlari
Maliyya voziyyati hagginda hesabatda “Ipoteka kreditlori” bandino daxildir:

e Dborcalanlara verilmis Fond torafindon maliyysloasdirilmis amortizasiya edilmis doyards giymatlondirilon
kreditlor; ilk olarag moxsusi birbasa amoaliyyat xarclori olava edilmoklo adalatli dayards, daha sonra
effektiv faiz metodu ilo amortizasiya edilmis doyards giymotlondirilir.

Amortizasiya olunmus dayards borc alatlori
Maliyys vaziyyati haqqinda hesabatda “investisiya qiymotli kagizlari” bandina daxildir:

e amortizasiya olunmus doyords 6l¢iilon dévletin borc investisiya qiymatli kagizlari; bura ilkin olarag
olagoadar birbasa amoliyyat Xorclori daxil olmagla adalotli doyards, daha sonra effektiv faiz metodu ilo
amortizasiya edilmis doyards giymotlondirilonlor daxildir.

Depozitlor, borc 6hdaliklari va digar borc éhdaliklari

Birbasa moxsusi amaliyyat xarclori ¢ixilmagla adalotli doyards giymstlondirilon depozitlor, borc ohdsliklori
va digar borc 6hdoliklori, sonradan effektiv faiz metodu ilo amortizasiya edilmis doyards hesablanir.

Maliyya icarasi iizra alinan vasaitlor
Taninma va olgiilma

Icaro miiddatinin baslangic tarixindo icarodar maliyya icaresindo olan aktivleri 6z balans hesabatlarinda
tanimali vo onlari icara obyektina qoyulmus xalis investisiya doyarine barabar mablagds debitor borclari
kimi togdim etmalidir.

Tlkin él¢iilma

Icarogi icara obyektina qoyulmus xalis investisiyan1 6lgmak iiciin icars miigavilasinde nazerdo tutulan faiz
doracosindon istifado etmolidir. Aktivin sub-icaresi zamani nozordo tutulmus faiz doracasini
miloyyanlasdirmak miimkiin olmadiqda, vasita¢i hesab edilon icaradar sub-icars iizro qoyulmus xalis
investisiyani 6lgmok ii¢iin asas icars miiqavilasi (sub-icars il bagli har hansi ilkin birbasa moasraflor iizra
diizolis edilmis) {izrs istifads edilon diskont doracasinden istifads edos biloar.

Istehsalc1 vo ya diler qisminda ¢ixis edon icaradarlardan basqa, digor icarodarlar torafinden ¢okilon ilkin
birbasa masroflor, icars lizro qoyulmus xalis investisiyanin ilkin 6lgmosina daxil edilir vo icaro miiddati
boyunca taminmis golirin mablagini azaldir. Icaro miiqavilosindo nozords tutulan faiz dorocesi elo
miiayyanlosdirilir ki, ilkin birbasa masraflor mexaniki olaraq icars {izra qoyulmus xalis investisiyaya daxil
edilir; onlarin ayrica slava edilmasing ehtiyac qalmair.
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Icara iizra xalis investisiya qoyulusuna daxil edilon icara ddanislarinin ilkin olciilmasi

Icaro miiddetinin baslangic tarixinde, icara iizro xalis investisiya qoyulusuna daxil edilen icars ddenislori,
icaro miiddoti orzindo osas aktivden istifado etmok hiiququnun oldo edilmasi iigiin icaro miiddstinin
baslangic tarixinds alinmayan asagidaki 6denislorden ibaratdir:

(a) 6donilmali olan hor hansi icara stimullari ¢ixilmagla sabit 6donislar;

(b) ilkin olaraq icars miiddatinin baslangic tarixindoki indeks vo ya daracolordan istifado etmokls dlgiilon,
indeks va ya daracalorden asili olan dayisken icare ddenislari;

(c) asagidaki soxslor torofindon icaradara zomanat verilon hor hansi son qaliq doyari:

e icaraci
e icaraci ilo olagali torof
e bu zomanat iizra Shdaliklori 6doms imkani olan, icaradarla slagsli olmayan tiglincii soxs;

(d) icaraginin asaslandirilmis sokilde amin oldugu halda alis hiiququnun gergaklasdirildiyi giymat ; vo

(e) icaro miiddati orzindo icaraginin icarani lagv etmo hiiququnu gerg¢oklogdirmasi fakti 6z oksini taparsa,
icaranin logv edilmaosi ilo bagl corima ddanislori.

Sonraki olciilma

Icarodar icaro miiddoti boyunca maliyya golirini, icaradarm icars iizro xalis investisiyas1 iizro sabit dovri
golirlilik daracasini oks etdiron sxemo asason tanimalidir.

Icarodar maliyya golirini icaro miiddoti orzindo sistemli vo rasional asasda paylasdirmaq moqsedi giidiir.
Icaradar, icars dovrii ilo alagoli icara 6donislorini, hom asas moblagi, hom do qazanilmamis maliyys golirini
azaltmaq li¢lin icarays qoyulmus iimumi investisiyadan ¢ixmalidir.

Icaradar 9 sayli MHBS-nin taninmanin dayandirilmasi vo dayerdon diisms ilo bagli toloblorini icars iizro
xalis investisiyaya totbiq etmolidir. Icaradar icaroda olan iimumi investisiyasinin hesablanmasinda istifado
olunan hesablanmis zomanotsiz son qaliq doyerini miitomadi olaraq nozordon kegirmolidir. Ogor
hesablanmig zomanatsiz son qaliq doyerinds azalma olmus olsa, icaradar icars miiddoti arzindo golirin
boliisdiiriilmasini yenilomali va hesablanmis mablaglo bagli hor hans1 azalmam derhal tanimalidir.

Maliyya icarasi lizra aktivi “Satig ii¢lin saxlanilan uzunmiiddatli aktivler va dayandirilmis faaliyyatlor” adli
5 saylt MHBS-ni totbiq etmokls, satis ii¢lin nazards tutulan (va ya satig ii¢lin nazaords tutulmus kimi tosnif
edilon xaric olma qrupuna daxil edilmis) aktiv kimi tesniflogdiren icaradar, bu aktivi, homin standarta uygun
olaraq ucota almalidir.

Icara miiqavilasinds dayisikliklor

Icarodar asagidaki hor iki hal movcud oldugda maliyyo icarasi miiqavilosindoki doyisikliyi ayrica icara
miiqavilesi kimi ugota almalidir:

(a) doyisiklik, bir vo ya daha ¢ox asas aktivdon istifads etms hiiququ slava edilmakls icare miiqavilesinin
totbiq sahasini artirdiqda;

(b) icara miigavilasi {lizra 6danis, tatbiq sahasindaki artim {izra va nazards tutulmus miiqavilenin sortlorini
oks etdirmok mogsadilo ayrica qiymoto edilmis hor hanst uygun diizalislor iizro hamin ayrica qiymoato
miitonasib sokilds artir.
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Ayrica icare miiqavilesi kimi ugota alinmayan maliyya icarasindaki dayisiklik, icaradar torafindon asagidaki
kimi ucota alinmalidir:

(a) agor icaro miigavilasi, bu doyisiklik icaro miigavilssinin baglangic tarixinda qiivvads oldugu taqdirds,
omoliyyat icarasi kimi tosniflogdirilmis olsaydi, icaradar asagidaki qaydalar1 yerino yetirmalidir:

(i) icaro miiqavilesi tlizro dayisikliyi, hamin doyisikliyin qiivveye mindiyi tarixden etibaron yeni icaro
miiqavilesi kimi ugota almagq;

(i) icarays verilmis aktivin balans doyarini, icaro miigavilesi lizra dayisikliyin qiivvoys mindiyi tarixdon
bir an 6ncs icara obyektine qoyulmus xalis investisiya kimi dlgmak.

(b) oks halda, icaragi 9 sayli MHBS-nin toloblorini totbiq etmalidir.

ipoteka kreditlorina taminat verilmasi

Fond Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2018-ci il 1 may tarixli 29 ndmrali Forman ils tesdiq edilmis
“Azorbaycan Respublikasinin Ipoteka vo Kredit Zomanot Fondu torafindon ipoteka kreditlori {izro tominat
verilmosi aydasina’na asason 2018-ci ildon etibaron Azsrbaycan Respublikasi Prezidentinin 2016-c1 il 22
iyun tarixli 940 némrali Formani ilo tosdiq edilmis “Azorbaycan Respublikas ipoteka vo Kredit Zomanot
Fondunun vasaiti hesabina ipoteka kreditinin, o ciimladen giizastli ipoteka kreditinin verilmasi qaydasi’nin
taloblarina cavab veran ipoteka kreditlori tizra tominat (zomanaot) verir. Fondla miivakkil banklar arasinda bag
zomanoat Sazisi baglandiqdan sonra, miivokkil banklar ipoteka krediti almaq istoyan soxsin arizasi asasinda
homin ipoteka krediti {izro zomanat verilmaosi ii¢iin Fonda miiraciat eds bilor.

Zomanoatin verilmoasi “Elektron ipoteka vo kredit zomanot sistemi” vasitosilo hoyata kegirilir. Zomanotlo
slagadar borcalan zomanat haqq1 6dayir. Zomanot haqqinin hacmini Fondun Himayacilik Surasi torafinden
tosdiglonen “illik komissiyanin vo zomanat haqqiin hocminin miioyyanlosdirilmasi qaydasi”-na asason Idara
Heyati miioyyan edir. Zomanat verilmasi {izra raziliq verilorsa, galacokds borcalan torafinden ipoteka krediti
iizro 6hdsliyin icra edilmemasi vo ya laziminca icra edilmomasi noticesinds ipoteka predmetinin harrac
vasitosilo satisindan aldo edilon vasait miivokkil bankin ipoteka ilo tomin edilmis tolabinin 6donilmasine
kifayat etmoadikds, Fond yaranan farqin (xalis zararin) miivokkil banka 6donilmasini 6hdasins gotiiriir.

Zomanoat Uizro Ohdoliklorin icrasinin tomin edilmosi mogsadilo Fondun balansinda ipoteka kreditloring
zomanatlor izra Ehtiyat Fondu yaradilmisdir (bundan sonra — Ehtiyat Fondu). Ehtiyat Fondunun vasaitlorinin
hacminin Fondun zomanat verdiyi ipoteka kreditlorinin asas borc iizra qaliq mablaglorine nisbatinin minimum
haddini Fondun Himayagilik Surasi miisyyan edir. Zomanat {izra 6hdsliklorin icrast y1gilmis zomanat haqglart
hesabina yaradilmis ehtiyatlar vo Ehtiyat Fondunun vasaitlari hesabina tomin edilir.

Fond qaydalar ilo miisyyon olunmus hallarda zomanat iizro 6denisin hoyata kecirilmoasindon imtina eds bilar,
hamginin zomanat {izra 6hdsliys xitam va ya vaxtindan avval xitam vers bilar.

Sahibkarlarin miivakkil banklardan manatla aldiglar: kreditlora Fond tarafindan taminat verilmasi

Fond 2018-ci ildon etibaron Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2017-ci il 29 noyabr tarixli 1691
nomrali Formani ilo tosdiq edilmis ”Sahibkarlar torofindon manatla alinan kreditloro tominat verilmasi
Qaydas1”na asasan, qeyri-neft sektorunda foaliyyst gdstoron vo Azaorbaycan Respublikasi srazisinds
sahibkarliq faaliyyetinin maliyyslosdirilmasi mogqsadilo miivokkil banka manat ilo kredit sifarisi ilo
miiraciat edon sahibkarlarin 6hdsliklari tizra tominat (zomanat) verir. Fond miivokkil banklar ilo baglanmig
goar¢ivo miiqavilesi osasinda borcalanin kredit iizro asas borc Ohdoliyine zomanot verir. Cargivo
miiqavilosinin sortlorini vo formasini, qaydalarin toloblori nozors alinmagla, Fondun Idaro Heyati tosdiq
edir. Corgivo miiqavilasinin qiivvoys minmasi {igiin miivokkil banklar Fonda “Sahibkarlar torafindon
manatla alian kreditloro tominat verilmasi qaydasi” ilo miioyyon olunmus mablogdo birdofalik tizvlik
haqglar1 6dayir.
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Zomanatlorin verilmasi “Elektron ipoteka vo kredit zomanot sistemi” vasitosilo hayata kegirilir. Mivokkil
banklar zomanatin verilmasi ti¢iin Fonda komissiya (birdafalik va illik) 6dayirlar. Birdofalik komissiya Fondun
Himayagilik Surasimin tosdiq etdiyi tarifs uygun hesablanir. illik komissiyanin hacmi Azorbaycan Respublikast
Prezidentinin 2017-ci il 29 noyabr tarixli 1691 nomrali Formani ilo tosdiq edilmis “Azorbaycan Respublikasinin
Ipoteka vo Kredit Zomanot Fondunda kredit reytingi sisteminin va digor risk menecmenti alotlorinin totbiqi
gaydas1”na uygun olaraq Himayagilik Surasi torofindon tosdiglonon “illik komissiyanin vo zomanoat haqqmnin
hocminin miioyyanlosdirilmosi qaydasi” asasinda idaro Heyati torafindon miioyyan edilir.

Zamanat verilmis kredit tizro gecikma miiddsti 120 (yiiz iyirmi) giinii (kredito ¢evrilmis qarantiyalar lizro
30 (otuz) giinii) kegdikdo, miivokkil bankin Fonda qarst tolob hiiququ yaranir. Talob hiiququ yarandigi
giindon etibaran 150 (yiiz olli) giin miiddatinds qiivvads olur. Bu miiddstde miivokkil bank Fonda 6donis
icra edilmomis hissasine miinasibatds qiivvads olan zomanatin kredits nisbati hocminds hesablanir. Fond
tolabin daxil oldugu tarixden etibaron 5 (bes) is giliniindon gec olmayaraq zomanatin ddonilmasi ilo bagh
gorar verir vo miivakkil banka bu barads yazili bildirig gonderir. Bildirig asasinda miivokkil bank 3 (ii¢) is
giinii miiddstinds borcalana miinasibatds zomanat verilmis kredit {izro talob hiiquqlarini tam hacmdas tolobin
giizosti miigavilssi vo ya adli qiymatli kagiz lizre indossament yolu ilo Fonda giizest edir. Talab hiiquqlar
Fonda giizast edildikdon sonra Fond 3 (ii¢) is gilinli miiddatinde zomanat tizro 6donisi miivekkil bankin
hesabina koglirlir. Zomanat lizrs 6donis birdefalik hayata kegirilir. Zomanat iizra 6hdosliklarin icrasi yigilmis
zomanot haqglari hesabina tomin edilir. Fondun qaydalar ilo miisyyen olunmus tslablari pozuldugda zomanat
iizra 6donislor dayandirila bilar vo ya verilmis zomanat logv edilos bilor.

Sahibkarlar tarafindon manatla alinan kreditlora hesablanmis faizlora gors subsidiyamin verilmasi

Fond Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2017-ci il 29 noyabr tarixli 1691 némrali Forman ils tosdiq
edilmis “‘Sahibkarlar torafinden manatla alinan kreditlora hesablanmig faizloro subsidiya verilmasi
Qaydasi”na uygun olaraq sahibkarliq foaliyyotinin hayata kegirilmasi ilo bagli qgeyri-neft sektorunda
foaliyyat gostoron rezident sahibkarlarin Himayagilik Surasi torafindon miisyyon edilon iqtisadi fealiyyat
sahalori lizro miivokkil banklardan manatla aldiglar1 vo “Sahibkarlar torafindon manatla alinan kreditlora
tominat verilmasi Qaydasi”na uygun olaraq Fondun tominat (zomanat) verdiyi kreditlor lizro 6donilmali
olan faizlorin bir hissasina dovlat tarafindon ovazsiz verilon maliyys vasaiti hesabina subsidiya verilmasini
tomin edir.

Faiz subsidiyast maksimum 3 il miiddstins verilir. Fondun Himayasgilik Surasi har bir miivokkil bank {izro
faiz subsidiyasinin maksimum limitinin miisyysnlosdirilmasi qaydasini tosdiq edir. Faiz subsidiyasinin
verilmasi “Elektron ipoteka vo kredit zomanot sistemi” vasitasilo hoyata kegirilir. Fond gaydalar ilo
miloyyan olunmus hallarda borcalana faiz subsidiyasinin 6donilmasini dayandira bilor va ya logv edos bilar.

Yasayis sahalorinin satmaq ohdoliyi ilo kirayaya verilmasi

Olkodo ohalinin yasayis sahosi ilo tominati mexanizmlorinin tokmillosdirilmosi, soxsi vosaiti yetorli
olmayan veotondaslarin yasayis saholorino tolobatinin 6denilmasi, satmaq oOhdsliyi ilo kirays hiiquq
miinasibatlorinin inkisafinin tomin edilmasi moagsadilo Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2019-cu il
25 yanvar tarixli 488 némrali Formani ilo “Azorbaycan Respublikasi Ipoteka vo Kredit Zomanot Fondunun
yasayis sahalorini satmaq Shdsliyi ile kirayays vermasi Qaydas1” tasdiq edilib.

Tasdiq edilmis Qaydaya asason Fond torafindon yasayis saholorinin satmaq 6hdaliyi il kirayaya verilmasi
ilo baglh miivafiq mexanizm yaradilib. Mexanizm ¢org¢ivasindo Fond torafindon miivafiq yasayis saholorinin
Olko votondaslarina satmaq Ohdoliyi ilo uzunmiiddotli kirayoyo verilmosi hoyata kegirilir. Kiraya
miiddatinds votondagin menzil {izarinds kirays hiiququ dasinmaz amlakin dovlst reyestrinds qeyds alinir
va monzildan istifads ils bagh ayliq 6donislor tam 6denildikdon sonra menzil kirays¢inin miilkiyystine
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kegir. Fond Qayda ilo miioyyan olunmus hallarda satmaq 6hdoliyi ilo kirays miiqavilasi tizra kirays hiiquq
miinasibatlorine xitam vo ya vaxtindan avval xitam vera bilor.

I9mlak va avadanhgqlar

Bina vo avadanliq y181lmis amortizasiya vo doyarsizlogma iizra zarar ¢ixilmagla ilkin doyorls tanimir.

Omlak va avadanliglar miixtalif faydali 6mra malik olan miithiim komponentlari togkil edorsa, onlar ayrica
omlak vo avadanliq kimi tosniflogdirilirlor.

Hor bir hesabat dévriiniin sonunda Fond 6z oamlak, tikili vo avadanliglarii doyarsizlogsmo zararlorinin bag
vermoasini tayin etmok mogsadi ils tohlil edir. ©gar belo hal méveud olarsa bels aktiv tizro aldo edilmasi miimkiin
olan mablag tayin edilir vo doyarsizlosma zararinin moblogi (agor varsa) hesablanir. ©mlak vo avadanliglarin
galiq dayari onlarin taxmin edilon barpa edilo bilan doyarindan ¢ox olduqda, onlarin barpa edils bilan dayarina
godar silinir vo forq manfaot vo ya zorar hagqinda hesabatda dayarsizlogma zarari kimi oks etdirilir.

Omlak vo avadanliqlarin satisindan oldo edilon galirlor vo zarorlor onlarin balans doyarins asasen miioyyan
edilir vo monfoot va zorar hesabatinda oks etdirilir.

Tomir va texniki xidmat xarclori ¢okildikdo monfast va ya zarar hagqinda hesabata daxil edilir.
Kohnalma

Kohnalma ayri-ayr aktivlorin faydali istifado miiddotlori tizro diiz xott prinsipi osasinda hesablanaraq
monfaata vo ya zararlors aid edilir. KShnalma aktiv olds edildiyi tarixden yaxud, daxili vasaitlor hesabina
quragdirilib istifade tiglin hazir oldugu tarixden etibaron baslanir. Torpaq tizro k6hnolmo hesablanmuir.
Toxmin edilon faydali istifade miiddstlori asagidak: kimidir:

Binalar 20il
Kompiiter va rabito avadanliglar 4il
Mebel va qurgular 4il
Avtomobillor 7l
Digor osas vosaitlor 1-5il

Silindikda, satildigda ve ya aktivin istifadasinin davam etdirilmoasi zamani golocokds iqtisadi faydanin oldo
edilmoasi toxmin edilmodikds amlak vo avadanliglarin taninmasima xitam verilir. Omlak vo avadanliglar
kateqoriyasina aid aktivlerin taninmasina xitam verilmasi naticasindo yaranan monfast vo zorarlor satis
naticasinds alds edilon vosaitlarls aktivin qaliq doyari arasinda olan forq kimi hesablanir va darhal manfast va
zoror hesabinda taninir.

Qeyri-maddi aktivlar

Alinmis qeyri-maddi aktivlerin ucotu yigilmis amortizasiyanin vo dayarsizlogsmo ilo bagh zororlorin
mabloginin silinmis doyari osasinda aparilir.

Program tominati {izra alds edilmis lisenziyalar homin program tominatinin alinmasi va tatbig edilmasi tigiin
¢okilmis xarclor asasinda kapitallagdirilir.

Amortizasiya geyri-maddi aktivin faydali istifade miiddati orzinds diiz xatt metoduna asason monfaat va ya
zarar hesablarinda taninir. Toxmini faydali istifade miiddati 3 ilden 10 iladokdir.
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Ehtiyatlar

Fondun ke¢mis dovrlorde bas vermis hadise naticesinds miisyysn hiiquqi vo ya konstruktiv éhdaliyi
oldugda vo homin 6hdsliyin 6donilmasi ii¢lin iqtisadi faydalarin moxaricinin tolob olunacagi ehtimal
olunduqda, ehtiyat maliyys voziyyati haqqinda hesabatda oks olunur. Tasiri shamiyyatli oldugda, ehtiyatlar
pul vasaitlorinin vaxt baximindan doyerinin cari bazar qiymstlondirmslarini oks etdiron vergiden avvalki
doraco vo miivafiq olarsa, homin 6hdoliys aid olan xiisusi risklor asasinda ehtimal olunan golocak pul
vasaitlorinin diskontlagdirilmasi yolu ilo miioyyonlosdirilir.

Dévlat biidcasindon ayirmalar

Fonda bu giinadak dovlst biidcasinden ayirmalar kapital kimi tosnif olunur vo maliyys hesabatinda kapital
bolmasinda taninir. Dévlat biidcesindon ayirmalar Azarbaycan Respublikasinin dovlat biidcesindon daxil
olan pul ayirmalarindan ibaratdir.

Nizamnamad kapitah

Fondun nizamnama kapitali 100% dovlsta moxsusdur va dovlst Fondun magsadlarini hayata kegirmak ti¢iin
zoruri hallarda nizamnamo kapitalinin artirilmasini tomin edir.

Faiz galirlori va xarclorin oks olunmasi

Faiz golirlori vo xarclori manfast vo ya zorar hesablarinda effektiv faiz {isulundan istifade etmoklo oks
olunur.

Kreditin timumi golirliliyinin ayrilmaz hissosi sayilan kreditin ayrilmasi haqlari, kredit yaranmasi, xidmati
vo digor haglar miivafiq amaliyyat xorclori ilo birgs toxirs salinmig golir kimi taninir vo effektiv faiz
metodlarindan istifade etmoklo maliyys alatinin ehtimal edilon miiddsti arzinds faiz golirlorine amortizasiya
olunur.

Digor haglar, komissiyalar, digor galir vo xorc maddslori miivafiq xidmat tomin edildikdoe monfoot vo ya
zorar hesablarinda tanimar.

Vergitutma

Fond 27 oktyabr 2015-ci il tarixindo agiq sohmdar comiyyati kimi tosis edilmis, 18 avqust 2016-c1 il
tarixindoa vergi mogsadlari ligiin dovlst geydiyyatindan ke¢misdir. Azarbaycan Respublikasinin Vergi
Macoallasine asasan yeni vergi miikallofiyyatlori yaranmigdir. 18 avqust 2016-c1 il tarixinden Fond
foaliyyotindon oldo etdiyi monfootdon menfast vergisi vo amlak vergisinin ddayicisi olmusdur. Vergi
geydiyyati tarixina qodor Fond terafindon maliyys hesabatlarinda har hansi cari vo ya toxirasalinmis vergi
aktivi vo ya 6hdaliyi yaradilmamig, homginin amlak vergisi 6denilmomisdir.

Bununla bels, Fond 1 yanvar 2017-ci il tarixindon maliyys xidmotlorindon olave olaraq, Azerbaycan
Respublikast Prezidentinin 2016-c1 il 24 noyabr tarixli 1126 ndmrali Formani ils tesdiq edilmis “Elektron
ipoteka” sistemi haqqinda Osasnamoaya (hazirda lagv edilmis) uygun olaraq elektron xidmatlar géstarmaya vo
elektron xidmeatlorin istifadogilori olan miivokkil togkilatlardan (miivekkil banklar vo miivokkil sigortacilar)
xidmat haqqt toplamaga baglamigdir. Bunun naticasinds, Fond 1 avqust 2017-ci il tarixindon slava doyar vergisi
Odayicisi kimi geydiyyata alinmigdir. Hazirda miivafiq xidmatlor Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2018-
ciil 1 may tarixli 30 ndmroli Formani ils tasdiq edilmis “Elektron ipoteka va kredit zomanat” sistemi haqqinda
Osasnama”-ya uygun olaraq hayata kecirilir.
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Fond 19 fevral 2018-ci il tarixindon geyri-kommersiya qurumu kimi “fond” formasinda dovlat qeydiyyatina
alindigdan sonra, Azarbaycan Respublikasinin Vergi Macollasina gore “dovlst fondu” oldugu ii¢iin amlak
vergisini 6domokdon azad olmusdur.

30 noyabr 2018-ci il tarixli 1356-VQD noémrali Azorbaycan Respublikasinin Qanunu ilo Azarbaycan
Respublikasinin Vergi Macallasinda gobul edilmis doyisikliys vo Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin
2018-ci il 20 dekabr tarixli, 414 nomrali Formanina asason Fondun galirlari 1 yanvar 2019-cu il tarixindon
etibaron monfoot vergisinden azaddir.

Fondun toqdim etdiyi maliyys xidmatlori ©lava Dayar Vergisine calb olunmur.

Azorbaycan Respublikasi Vergi Macallosinin 123.1-ci maddssi vo “Banklar haqqinda” Azerbaycan
Respublikasinin 16 yanvar 2004-cii il tarixli 590-11Q némrali Qanununa asasen buraxilmis istiqrazlari tizra
Odonilmis kupon faizlorindon Fond terafinden 6domo manboyinden vergi tutulmur.

Isci heyati iizra xarclor vo miivafiq ayirmalar

Omok haqlar1, Azorbaycan Respublikasi Dovlat Sosial Miidafis Fonduna 6donislor, mazuniyyet vo xastolik
varaqalari tizra illik 6deanislor, miikafatlar va pul soklinds olmayan imtiyazlar Fondun isgilori torafindon
miivafiq xidmatlor gostorildikdo hesablanir. Fondun yerli ganunvericiliys uygun olaraq miioyyon edilmis
haqglar {izro Dovlot Sosial Miidafio Fonduna 6denislordon bagqa pensiya vo analoji 6donislori hoyata
kecirmok {i¢iin har hansi hiiquqi va ya isgiizar praktikadan yaranan 6hdsliyi yoxdur.

fcara 6hdaliyi

Fond qisa miiddatli icaralor vo az doyerli aktivlorin icarasi istisna olmaqla, biitiin icaralor ii¢iin vahid
taninma va 6l¢lilmo metodundan istifads edir. Fond icara lizro ddonislari etmak iiciin icara 6hdaliklori vo
miivafiq aktivden istifads hiiququnu tozahiir edon aktivden istifads hiiququ taniyir.

Aktivdan istifads hiiququ

Fond icaranin baglangic tarixinds (yoni miivafiq aktivin istifadoye hazir oldugu tarix) aktivden istifade
hiiququ tantyir. Aktivdan istifads hiiququ yi1gilmis amortizasiya ve doyarsizlogsms ¢ixilmaqla maya doyari
ilo ugota alinir vo icara 6hdsliklorinin yenidon giymaotlondirilmasi {izra diizelislors moruz qalir. Aktivden
istifade hiiququnun maya doyarino taninan icars ohdsliklorinin doayari, ilkin birbasa xorclor veo icars
istiinliikloari ¢ixilmagla baglangic tarixinds va ya ondan avval edilmis icara 6donisleri daxildir. Aktivden
istifado hiiququ icara miiddsti va ya aktivin ehtimal edilon 6miir miiddstinden daha qisa olan dovr iizra
diizxstli amortizasiya metoduna asason amortizasiya olunur.

Ogor icaraya gotiiriilmiis aktiv tizerinds miilkiyyat hiiququ icars miiddstinin sonunda Fonda kegirsa va ya
maya doyeri 6ziinds alig opsiyonundan istifadoni ehtiva edirse, amortizasiya aktivin ehtimal edilon émiir
miiddati iizrs aparilir.

Icara ohdaliyi

Icaronin qiivvoya mindiyi tarixdo Fond icars miiddoti arzinds hoyata kegirilocok icara ddonislorinin cari
doyori ila 6lgiilon icara 6hdoaliklerini taniyir. Icara ddenislorine har hansi alinacaq icaro giizosti ¢ixilmagla,
sabit 6donislor (maddi sabit 6danislor daxil olmagla), indeksdon va ya doracadon asili olan dayisen icars
ddanislori vo qaliq doyer zomanatlori altinda 6denilmasi ehtimal olunan mabloglor daxildir. Icars donislori
hamginin Fond torafindon hayata kegirilocayi asasl sokilde miioyyan edilmis alis se¢iminin icra giymati vo

28


http://e-qanun.az/framework/41016

AZBRBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA V& KREDIT ZOMANST FONDU

MALIYY® HESABATLARI UZRS QEYDLOR _
31 DEKABR 2022-CiiL TARIXIND® BASA GATMIS iL UZR® (Davami)
(Xiisusi gosterilmis hallar istisna olmagla, mablagler Azarbaycan manati ile taqdim edilir)

icaro miiddati Fondun miigaviloni logv etmok se¢imini hoyata kegirmosini oks etdirdiyi toqdirds icaroays
xitam verilmaosi {iglin corimoalorin 6donilmasini do shats edir.

Indeksdon vo ya doracodon asil olmayan doyison icara 6donislori ddonise sobab olan hadiso va ya voziyyatin
bas verdiyi dovrds xarclar (ehtiyatlarin istehsali tigiin yaranmadigi halda) olarag ugota alinir.

Icarado nozords tutulan faiz doracasi tez biz zamanda miioyyan edilo bilmoadiyindon, icars ddonislorinin cari
doyarini hesablayarkon, Fond icaranin baglanmasi tarixinds artan borc faizindon istifads edir. Baglangic
tarixindon sonra icara 6hdoaliklorinin moblogi faizlorin yigilmasini oks etdirmak tigiin artirilir vo edilon icara
Odonislori igiin azaldilir. Bundan olavo, icars 6hdoliklorinin qaliq doyeri diizalis, icars miiddotindo
doyisiklik, icara ddenislorindo doyisiklik (masalon, bels icaro ddonislorini miiayyon etmok iiciin istifado
olunan indeks vo ya daracenin doyismasi naticaesinde golocok ddonislors edilon doyisikliklor) vo ya asas
aktivin alinmasi ii¢iin se¢imin giymotlondirilmasinds dayisiklik oldugu taqdirds, yenidon dlgiilir.

Qisa miiddatli icaralar va asag dayorli aktivlorin icarasi

Fond ofis sahalorini qisa miiddatli icarasine qisa miiddatli icaranin taninmasi tizro azad olmani totbiq edir
(masalon: baglangic tarixinden etibaron 12 ay vo daha az dovrii ohato edon vo alig opsiyonu olmayan
icaralor). Qisa miiddatli icaralor vo asagi doyerli aktivlorin icarasi iizra icara 6danisleri icara miiddati boyu
diizxatli metod ilo xarc kimi taninir. Fondun biitiin icars miiqavilalori qisa miiddatli oldugundan Fond biitiin
icaro miiqavilslori lizre azad olmani totbiq etmisdir.

Dovlat tarafindon avazsiz olaraq verilmis omlak
Dovlost torafindon Fondun miilkiyystine avozsiz olaraq verilmis amlak adalstli doyords taninir.

Ovazsiz olaraq amlak uzunmiiddatli 6hdsliklards toxirs salinmig golirs daxil edilir vo miivafiq aktivlerin
gbzlonilon faydali istifade miiddsti orzinds barabar sokildo monfast vo ya zorar hesabatlarinda gostarilir.

4. YENI VO YENIDON iSLONILMiS STANDARTLARIN VO SORHLORIN QOBUL EDILMOSi

Cari ildo Fond Beynolxalq Miihasibat Ugotu Standartlar1 Surasi (BMUSS) vo BMUSS-un Beynalxalq
Maliyys Hesabatlarinin Sarhlori Komitasi (BMHSK) torafindon gobul edilmis, Fondun foaliyyati ii¢iin
miinasib olan vo 31 dekabr 2022-ci il tarixinds basa ¢atmis hesabat dovriine samil olunan biitiin yeni vo
yenidon islonilmis standartlari va onlara dair sorhlori gobul etmisdir.

Maliyys Ucotunun Konseptual Osaslarina istinad — 3 sayh MHBS-3 edilmis Diizalis — 2020-ci ilin may
ayinda BMUSS torafindan “Miiassisalorin birlosmasi” adli 3 sayli MHBS-o diizalis dorc edilmisdir. Diizolis
2018-ci ilin mart ayinda doarc edilmis “Maliyys Hesabatliliginin Konseptual Osaslari”na istinad ils birlikds,
bu diizalisin taloblarini shamiyyatli doracads dayismadoan, 1989-cu ilds dorc edilmis “Maliyys Hesabatlarinin
Hazirlanmasi vo Togdimatin Osaslari”na edilon istinadin ovoz olunmasim nozards tutur. Sura eyni zamanda,
37 sayli BMUS vo ya “Tominatlar” adli 21 sayli BMHSK ¢ar¢ivasindo, ayri olaraq yaranirsa, borclar vo sorti
ohdoliklor ticiin yaranan potensial ‘2 giin’ monfaat va ya zarorlorindon yaymmaq tigiin 3 sayli MHBS-in
taninma prinsiping istisna da slavs etmisdir. Eyni zamanda, Sura “Maliyys Hesabatlarinin Hazirlanmasi vo
Toaqdim Olunmasi Osaslar1”na istinadin avoz edilmasindan tasirlonmayacak sorti aktivlor tigiin 3 sayli MHBS-
in mévcud talimatina dair izahlar vermayi gorarlasdirmisdir.

Omlak, Tikili vo Avadanhqlar: Nozorda tutulan istifadodon avval Daxilolmalar- 16 sayh BMUS-a
edilon diizalislor. 2020-ci ilin may ayinda, BMUSS miisssisolorin amlak, tikili vo avadanliglarin dayarindan,
rohborliyin nazords tutdugu qaydada foaliyyot gdstora bilmasi {igiin hamin aktivlari lazimi yers va soraito
catdirarken istehsal olunan aktivlerin satisindan alds olunan galirlari ¢ixmagi qadagan edon “Omlak, Tikili
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vo Avadanliglar — Nozordo tutulan Istifadodon ovvel Daxilolmalar” diizalisini dorc etmisdir. Bunun ovazina,
miiossisa bu ciir aktivlorin satigindan alda olunan golirlari vo bu aktivlarin istehsal xarclorini monfast vo zorar
hesabinda tany1r.

Agir Sartli Miiqavilalor — Miigavilonin Yerina Yetirilmasina dair Xarclor — 37 sayh BMUS-a edilon
diizalislor. 2020-ci ilin may aymda, BMUSS, 37 sayli BMUS-a miiqavilonin agir sortli vo ya zoror yaradan
oldugunu giymatlandirarken miiassisonin hansi xarclari nazars almasi barads diizalislor etmisdir. Diizalislor
“birbasa slaqoli xorc yanasmasi”n1 tatbiq edir. Mal vo ya xidmatlori tomin etmok {igiin birbasa miiqavilays
aid olan xorcloro hom artan xorclor, hom do miigavilo foaliyyotlori ilo birbasa slagoli xorclorin
boliisdiiriilmosi daxildir. Umumi vo inzibati xorclor birbasa miiqavils ilo alagali deyil vo miigavilo {izrs qarst
torof ti¢iin agiq sokildo 6donilmoli olmadiqca istisna olunur.

1 saylh MHBS “Beynalxalq Maliyyo Hesabathhg Standarlarinin i1k dafs Totbiqi” — ilkin tatbiq edon
torams olaraq. BMUSS 2018-2020-ci il iizrs illik takmillasdirmalar c¢orcivasindo “Beynolxalq Maliyys
Hesabati1 Standartlarmin ilk dofa gobul edilmasi” adli 1 sayli MHBS-do doyisiklik etmisdir. Dayisiklik ana
misssisonin MHBS-o kecid tarixino osason, ana miiossisa torofindon bildirilon mablaglorden istifade
etmokls, mocmu ¢evirmalor iizra forglorini 6lgmak {igiin 1 sayli MHBS-in D16 (a) bandini totbiq etmayi
secan bir téromo miiassisays icazo verir. Bu diizolis 1 sayli MHBS-in D16 (a) bandini tatbiq etmayi se¢on
bir asil1 vo ya birge miiossisoys da totbiq edilir.

9 sayh MHBS Maliyya Alotlori - Maliyys 6hdaliklorinin silinmasi iizra “10 faiz” dayarind» test iizrs istirak
haqqi. MHBS standartlar1 prosesine 2018-2020-ci illards illik tokmillagdirmalerin bir hissasi olarag, BMUSS 9
sayli MHBS-o diizslis etmisdir. Diizoalig bir miiessisonin yeni va ya doyisdirilmis maliyys 6hdeliyinin gortlorinin
ilkin maliyys 6hdoliyinin sortlorinden shomiyyatli dorocads fargli olub-olmadigini giymetlondirarken olavs etdiyi
haglar aydinlasdirir. Bu riisumlara yalniz borcalan va ya borcveran torafindon basqasinin adindan 6dediyi va ya
aldig1 haqglar daxil olmagla borcalanla borc veran arasinda 6denilon vo ya alman 6deniglor daxildir. Miiossisa
diizolisi miiassisanin ilk dafa totbiq etdiyi illik hesabat dovriiniin avvalinds va ya ondan sonra dayisdirilmis vo ya
miibadils edilmis maliyys 6hdsliklarins totbiq edir.

“41 sayh BMUS Kond Tasarriifat1” — 9dalatli doyar 6l¢malarinds vergi. MHBS standartlari prosesina
2018-2020-ci illords illik tokmillagdirmalarin bir hissasi olaraq, BMUSS “Kond Tesarriifat1 Standart1” adli
41 sayli BMUS-a dayisiklik etmisdir. Dayisiklik 41 sayli BMUS-un 22-ci bandinds miiassisalarin, 41 sayl
BMUS c¢argivasinda aktivlerin adalatli doyerini dlgarken vergitutma iigiin pul axilarini istisna etmasi
tolobini aradan qaldirir.

Oksi gostorilmadiyi toqdirds, yeni standartlarin Fondun maliyyo hesabatlarina maddi tosir gostoracayi
gbzlonilmir.

5. DORC OLUNMUS, LAKIN HAZIRDA QOBUL OLUNMAMIS STANDARTLAR VO SORHLOR

Hazirki maliyya hesabatlarinin tosdiq edilmasi tarixinds Fond tarafindan, qiivvays minmo tarixindon avval
gabul edilmig standart va sarhlordan slave, asagida géstarilon standart va sorhlor dorc edilmis, lakin qlivvaya
minmoamisdir. Fond bu yeni va diizolis edilmis standartlar1 vo sorhlari, ager totbiq olunarsa, qiivvays
mindikdan sonra gabul etmak niyystindadir.

17 sayh MHBS “Sigorta miiqavilalori” 2017-ci ilin may ayinda dorc olunmusdur vo “Sigorta miiqavilalori”
adli 4 sayli MHBS-i avaz edir. Yeni standart sigorta miiqavilalorinin taninmasi, 6l¢iilmasi, taqdim edilmasi vo
aciglanmasi prinsiplorini miioyyen edir. Miiassiso buraxdigi tokrarsigorta miiqavilalori da daxil olmagla sigorta
miigaviloloring; olinds olan tokrarsiforta miigavilolorine; imtiyazli istirak xtsusiyyatlori ilo buraxdigi
investisiya miigavilaloring; miiassisonin bagladig sigorta miiqavilorina “Sigorta miigavilalori” adli 17 sayl
MHBS-i tatbiq etmalidir.
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17 sayli MHBS, 1 yanvar 2023-cii il tarixinds Vo ya ondan sonra baslayan illik hesabat dévrlari {i¢iin
quvvadadir. “Miistarilorlo Miigavilolordon ©lds Edilon Galir” adli 15 sayli MHBS va “Maliyya Alatlori”
adl1 9 sayli MHBS standartlar ilo birlikds tatbiq olunduqgda erkan totbigins icazo verilir. Bu standart
Fonda samil edilmir.

Ucot Siyasatinin Aciglanmasi — 1 sayl BMUS va 2 sayll MHBS Metodik Sonadi - 2021-ci ilin fevral ayinda
BMUSS 1 sayli BMUS vo “Ohomiyyatlilik haqqinda miihakimelerin yiiriidiilmasi > adli 2 sayli MHBS
Metodik Senads diizalislor etmisdir. Bu diizalislor miisssisolora ugot siyassti haqqinda agiqlamalar edorken
shomiyyatliliklo bagli miihakimalorin totbiq edilmasine kdmak edilmasi mogsadile tolimat vo niimunalari
taqdim edir. Diizalislor miiassisalor iiglin “shamiyystli” ucot siyasatlori haqqinda mslumatin aciglanmasi
tolobini onlarm “chamiyyatli” ucot siyasatinin agiglanmast talobi ilo avoz etmokls vo miihasibat ugotu siyasati
ilo bagl agiglamalar barado gorar gobul edarkon miiassisalorin ugot siyasati haqqinda daha faydali malumati
aciglamaqda komok etmok maqsadi dasiyir.

1 sayli BMUS-a edilon diizaliglor 1 yanvar 2023-cii il va ya bu tarixden sonra baglayan illik dovrler {igiin
totbiq edilir vo diizalislorin daha erken totbiqine icaza verilir. 2 sayli Metodik Sonads edilon diizaliglor
ohomiyyatlilik anlayisinin miihasibat ugotu siyasati malumatlarina totbiqi ilo bagli macburi olmayan
tolimatlar1 ehtiva etdiyi tigiin, bu diizalisler {igiin qiivvoys minma tarixi miisyysn edilmomisdir.

Ucot toxminlorinin miiayyan edilmasi — 8 sayli BMUS-a edilon Diizalislor — 2021-ci ilin fevral ayinda
BMUSS “ugot toxminlori” anlayisini toqdim edon 8 sayli BMUS-a diizalisi dorc etmisdir. Diizaliglor
miiassisalorin ugot siyasatindoki doyisikliklori ucot toxminlarindoki dayisikliklorden neco forqlondirmali
oldugunu vo xotalarin aradan gétiirilmesini izah edir. Homginin, bu diizolislor miihasibat ugotu
toxminlorini hazirlamaq {li¢iin miiessisalorin 6lgma tlisullarindan vo giris malumatlarindan neca istifados
etdiyini aydinlasdirir.

Diizalislor 1 yanvar 2023-cii il va ya bu tarixdon sonra baglayan illik hesabat dovrleri iigiin qlivvays minir vo
hamin dovriin baslangicinda va ya ondan sonra bas veracok ugot siyasati vo ugot toxminlorindoki doyisikliklora
tatbiq edilir. Bu tip faktlar agiqlanarsa, diizalislorin erkon totbiqgine icazs verilir.

Eyni oamoliyyatdan yaranan aktiv vo 6hdsliklors aid taxiro salinmis vergilor — 12 sayh BMUS-a
edilon Diizalislor - 2021-ci ilin may ayinda BMUSS 12 sayli BMUS-a uygun olaraq miisssisalardon ilkin
taninma zamani vergi bazasini artiran vo azaldan barabar mablogdo miivaqqeti farglora sabab olan
omoaliyyatlar iizra toxirs salinmig vergini tanimagi talob edir.

Diizaliglor toqdim edilon on erkon miigayisali dovriin avvalinds va ya ondan sonra bas veran amaliyyatlara
totbiq edilmolidir. Bundan olave, tagqdim olunan on erken miiqayisali dovriin avvealindo icara vo
istismardan ¢ixarma 6hdsliklori ils bagli biitiin galirden ¢ixilan vo vergiys calb olunan miivaqgati forqler
ticlin toxira salinmig vergi aktivi (kifayat qodor vergi tutulan manfastin olmasi sartila) va toxira salinmis
vergi 6hdaliyi do taninmalidir.

BMUSS, satis kimi ugota alinmasi nazards tutulan 15 sayli MHBS-nin toloblarine cavab veran satig va
geri icara omoliyyatlarini sonradan satici-icaradarin neca 6lgmasini aydinlagdirmaq iigiin “Satis vo Geri
Icars iizra icara Ohdoliyi”ni (16 sayh MHBS-ys edilon Diizalislor) diizalislorlo birgs dorc etmisdir.
Satiy va Geri Icars iizro icaro Ohdoliyi (16 sayh MHBS-ya edilon Diizolislor) satici-icarodardan
istifado hiiququnu 6ziinds saxlayan har hansi galir vo ya zoror moblagini tanimamagq iigiin geri icaradon
irali golon icara 6hdsliyini sonradan 6l¢gmasini talab edir. Yeni talablar satici-icaradari icaranin qisman va
ya tam xitam verilmasi ilo bagli har hansi galir vo ya zorori manfaot vo ya zororde taninmasini1 qadaga
etmir. Diizaliglor 1 yanvar 2024-cii il vo ya bu tarixden sonra baslayan illik hesabat dovrlari {i¢iin giivvoaye
minir. Diizalislarin daha erkan tatbiqins icaza verilir.

Miiassisonin hesabat dovriinden sonra on iki ay orzinds riayot etmoli oldugu sortlorin, 6hdsliklarin
tosnifatina tosirini miloyyan etmok iigiin 2022-ci ilin oktyabr ayinda BMUSS “Kovenantlar ilo bagh
uzunmiiddotli 6hdoaliklor (1 sayh BMUS-a Diizalislor)” adli diizalisi dorc etmisdir. Diizaliso asason
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6hdoliyin cari va ya uzunmiiddatli olaraq tosniflagdirilmasine yalniz miiossisonin hesabat tarixinds vo ya
ondan ovval riayst etmoli oldugu sortlor tosir edir. Bundan olave, miiossiso maliyys hesabati iizro
geydlords hesabatin istifadogilorine kovenantlar ilo uzunmiiddstli 6hdsliklerin on iki ay orzinds qaytarila
bilacayi riskini nazords tutacagi molumatlar1 agiglamalidir. Diizalislor 1 yanvar 2024-cii il vo ya bu
tarixdon sonra baglayan illik hesabat dovrlari tizra qlivvoys minir.

10 saylh MHBS “Konsolido Edilmis Maliyys Hesabatlar1” va 28 sayll BMUS (diizolislor): “Investor
va onun Asih vo ya Birgo Miiassisasi arasinda Aktivlorin Satisi1 va ya Otiiriilmasi”— 10 saylhl MHBS
va 28 sayli BMUS-a edilon diizalislor investor, onun asili miiossisasi va birgo miiassise arasinda aktivlerin
satig1 va ya Gtiirlilmasi lizro voziyyati ehtiva edir. Diizolislor xiisusi olaraq kapital metodu ilo konsolidasiya
edilon olaqoli vo birgo miiassisalarlo biznes amoliyyatlar: aparmayan téromo miiossise iizorinds nazaratin
itirilmasi ilo bagli olan galir vo zararlorin, ana miisssisonin manfast v zarar hesabatinda slagasi olmayan
investorun homin slagali vo ya birgo miisssisodo olan paymna diison hissoys miidaxilo etmomok sortilo
taninmasini talob edir.

Eynilos, istonilon kegmis téromo miiassisods (kapital metodu ilo konsolidasiya edilon assosiasiya vo birge
miiossisays ¢evrildikdo) saxlanilan investisiyanin odalstli doyarlo yenidon dlgiilmasindan irali golon galir
Vo ya zoror yalniz slagesi olmayan investorlarin yeni assosiasiya vo ya birgo miiassisadoki paylar
miigabilinds taninir. Diizaliglorin qiivvays minmo tarixi BMUSS tarafindan halo miiayyan edilmamisdir,
lakin diizalislorin erkon tatbigine icazo verilir.

Oksi gostorilmadiyi toqdirds, yeni standartlarin Fondun maliyys hesabatlarina ohomiyyatli tosir
gOstaracayi gozlonilmir.

6. XALIS FAiZ GOLIRLORIi

31 dekabr 31 dekabr
2022-ci il 2021-ci il
tarixinda basa tarixinds basa
catmus il iizra catmis il iizra
Faiz galirlori
Banklarda yerlogdirilmis depozitlor 2,211,831 2,539,655
Amortizasiya olunmus doyards borc alatlori 7,908,368 10,943,810
Ipoteka kreditlori: 47,737,744 38,878,001
Ilkin maliyyalosdirilmis kreditlor
6,351,355 6,488,441
Yenidon maliyyalasdirilmis kreditlor 41,386,389 32,389,560
Maliyya icarasi 8,133,908 3,890,400
Comi faiz galirlori 65,991,851 56,251,866
Faiz xarclori
Buraxilmig qiymatli kagizlar (35,531,660) (28,541,344)
Icaro &hdoliklori (5,010) (8,923)
Comi faiz xarclori (35,536,670) (28,550,267)
Xalis faiz galirlori 30,455,181 27,701,599

31 dekabr 2022-ci il tarixinds basa ¢atmuis il tizra ilkin maliyyslosdirilmis kreditlorlo bagli faiz galirlorina
aid gecikdirilmis giinlora gora hesablanmis carimoalor 844 AZN (2021: 10,008 AZN) toskil edir.
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7.

EHTIMAL OLUNAN KREDIT ZORORI

Fond 31 dekabr 2022-ci vo 2021-ci il tarixlorinda basa ¢atan illor {izro asagidaki geyd olunnmus maliyya
alatlori lizro monfoot vo zorar hesablarinda miivafiq dovrler iizra 1,190,009 AZN va 5,479,395 AZN

ehtimal olunan kredit zarari tanimigdir:

31 dekabr
2022-ci il
tarixinda basa
catmus il iizra

31 dekabr
2021-ci il
tarixindo basa
catmus il iizra

Sahibkarlara verilon kreditlorlo bagli zomanatlor iizro ehtiyat (370,754) (1,014,553)
Ipoteka kreditlori (678,099) (434,842)
Banklarda yerlogdirilmis depozitlor (113,275) (4,030,000)
Maliyyas icarssi tizra alinacaq vosaitlor (27,881) -
Comi ehtimal olunan kredit zarari (1,190,009) (5,479,395)
8. HAQQ VO KOMISSiYA GOLIRLORI
31 dekabr 31 dekabr
2022-ci il 2021-ci il
tarixindo basa tarixindo basa
catmus il iizra catmus il iizra
Uzvliik haglari 40,000 40,000
Sahibkarlar torafindon manatla alinan kreditlors verilmis zomanatlor tizra
illik komissiya golirlori 1,037,188 1,080, 357
Sahibkarlar torafindon manatla alinan kreditlors verilmis zomanatlor tizra
birdofalik komissiya galirlori 227,500 230,440
Zomanatli ipoteka krediti {izro zomanat haqqi galiri 171,424 99,902
Satmaq 6hdoliyi ilo kirays monzillor tizro komissiya 7,800 -
Comi haqq va komissiya galirlari 1,483,912 1,450,699

“Sahibkarlar torofindon manatla alinan kreditlors tominat verilmosi” Qaydasina osason miivokkil banklar

torafindon 6donilmis birdofalik tizvliik haglar: geri qaytarilmar.
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9. HAQQ VO KOMIiSSiYA XORCLORI

10.

31 dekabr 31 dekabr
2022-ci il 2021-ci il
tarixinda tarixinda
basa ¢catmis basa catmis
il iizra il iizra
Qiymotli kagizlarla omoliyyatlar {izro haqq vo komissiyalar (776,934) (645,502)
Hokiimat Odonis Portali {izro komissiya haqqi (337,766) (300,396)
Satmaq 6hdoliyi il kirayo {igiin yasayis sahalorinin rosmilosdirilmosi
xarcloari (dovlat geydiyyati {izra riisum vo xidmat haqq) (150,387) (67,836)
Hesablagma omoliyyatlari {izra ko¢iirma haglar (33,165) (33,383)
Digor (1,728) (768)
Cami haqq vo komissiya xarclori (1,299,980) (1,047,885)

DiIGOR GOLIRLOR

11. iINSAN RESURSLARI UZRO XORCLOR

31 dekabr
2022-ci il
tarixinda basa
catmus il iizra

Qiymeotli kagizlarla omsliyyatlar iizro haqq veo komissiyalarin osas hissasini Fondun buraxdigi qiymatli
kagizlar lizro soroncamgi, depozitar vo reyestrsaxlayict xidmatlorinin gostorilmaesi {i¢iin Fond torafindon
Milli Depozit Markazine 6donilmis xidmat haglar: tagkil edir vo 2022-ci ildo 748,382 AZN (2021: 584,215
AZN) olmusdur.

Digor golirlor 30 dekabr 2009-cu il tarixindo ARMB tarafindon avazsiz olaraq Fondun miilkiyyatino
verilmis inzibati ofis sahasinin istifadesindon yaranmis 441,648 AZN (2021:441,648 AZN), “Elektron
ipoteka va kredit zomanat sistemi” tizro MB-lora va sigorta girkatlorine gostorilmis xidmaot iizra alds edilmis
768,827AZN (2021:616,737 AZN), Maliyys Nazirliyino aid olan AZ0105002882 dovlat nisanl qiymatli
kagizin vaxtindan avval satigindan yaranan 120,500 AZN (2021: olmayib) galirlorden ibaratdir.

31 dekabr
2021-ci il

tarixinds basa

catmis il iizra

Iscilora verilon amak haqqi va digar 6denislor (4,481,241) (4,193,496)
Dovlat Sosial Miidafis Fonduna 6donislor (1,053,212) (984,514)
Comi insan resurslari izra xarclor (5,534,453) (5,178,010)
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12. INZIiBATIi VO DIGOR XORCLOR

31 dekabr 31 dekabr
2022-ci il 2021-ci il
tarixinds basa tarixindos basa
catmus il iizra catmus il iizra
K&hnalma va amortizasiya (17 sayli Qeyd) (2,201,728) (2,128,200)
Program tominati lizra dostokloms xarci (689,266) (728,060)
Rabito vo informasiya xidmatlori (453,129) (430,577)
Tomir vo saxlama xarclori (395,924) (137,372)
Omlak sigortasi (341,804) (320,918)
Pesokar xidmotlor (216,659) (166,229)
Aktivdan istifads hiiququ tizra k6hnalma xarci (18 sayli Qeyd) (129,055) (129,055)
Tohliikasizlik xidmati (86,783) (74,893)
ASAN kommunal xarclori (68,676) (68,676)
Ofis lovazimatlar (57,955) (50,536)
Kommunal xarclor (44,329) (41,549)
Niimayondolik xarclori (23,083) (10,675)
Iana xorclori - (100,000)
Kirays monzil {izro xarclor - (16,416)
Digor (55,774) (55,896)
Comi inzibati vo digor xarclor (4,764,165) (4,459,052)

Fond xarclarini 2022-ci il iizro tasdiglonmis biidco asasinda gonastli rejimds hayata kegirir.

13. PUL VOSAITLORI VO ONLARIN EKViVALENTLORI

31 dekabr 31 dekabr

2022-ci il 2021-ci il
Nagd pul vosaitlori 804 750
ARMB-d»s hesablagsma hesabi 41,285,604 22,737,382
Korporativ kart hesab1 2,879 5,407
Comi pul vasaitlari vo onlarin ekvivalentlori 41,289,287 22,743,539

31 dekabr 2022-ci il tarixina Fondun pul vasaitlari va onlarin ekvivalentlori lizra doyarsizlogmis vo ya vaxti
kegmis qaliglart yoxdur (2021: yoxdur).

EOKZ qiymatlondirilmasi {izra pul vasaitlari vo onlarin ekvivalentlorinin qaliglar1 Marhals 1-o0 daxil edilir.
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14. BANKLARDA YERLOSDIRILMIiS DEPOZITLOR

31 dekabr 31 dekabr
2022-ci il 2021-ci il
Depozitlor
Qisamiiddatli depozitlor 39,000,000 52,000,000
Yigilmis faizlor 1,184,194 1,199,932
Banklarda yerlosdirilmis iimumi depozitlor 40,184,194 53,199,932
Kredit zorori {izrs ehtiyat (8,534,138) (8,420,863)
Banklarda yerlosdirilmis xalis depozitlor 31,650,056 44,779,069

31 dekabr 2022-ci il vo 31 dekabr 2021-ci il tarixlorino depozitlor Azarbaycanda foaliyyot gostoran
miivokkil banklarda AZN ils yerlasdirilmigdir.

31 dekabr 2022-ci il tarixina imumilikds dayari Fondun kapitalinin 10%-don ¢ox olan hacmds hor hansi
bankda yerlasdirilmis depozitlori yoxdur (2021: yoxdur).

31 dekabr 2022-ci il tarixino Fondun banklarda yerlosdirilmis depozitlorinin orta golirliliyi 5.48% (2021:
5.05%) toskil etmisdir.

31 dekabr 2022-ci il vo 31 dekabr 2021-ci il tarixlorino tamamlanan illar arzinds banklarda yerlogdirilmis
depozitlorin doyarsizlosmasi lizro yaradilmis ehtiyatdaki doyisikliklor asagidaki kimidir:

31 dekabr 31 dekabr

2022-ci il 2021-ci il
Ilin avvoline qaliq (8,420,863) (4,390,863)
11 arzindo kredit zorari iizra ehtiyatin artmasi (113,275) (4,030,000)
ilin sonuna qahq (8,534,138) (8,420,863)

31 dekabr 2022-ci il tarixino banklarda yerlosdirilmis depozitlorin EOKZ gqiymotlondirilmasina gora
31,650,056 AZN Moarholo 1-0 vo 8,534,138 AZN Morhalo 3-0 (2021: 44,779,069 AZN Morholo 1-2
va 8,420,863 AZN Marhals 3-9) daxil edilir.
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15. AMORTIZASIiYA OLUNMUS DOYORDO BORC ALOTLORI

31 dekabr 31 dekabr
2022-ci il 2021-ci il
Dovlat istiqrazlar
Azarbaycan Respublikas1t Maliyys Nazirliyinin kuponlu istigrazlari 63,132,796 117,232,207
Y1gilmis kupon faizlori 1,365,287 2,511,577
Azarbaycan Respublikas1 Maliyys Nazirliyinin giizastli istigrazlar 19,999,989 -
Yigilmis giizost faizlori 73,408 -
Comi amortizasiya olunmus doyarda borc alatlori 84,571,480 119,743,784

31 dekabr 2022-ci il tarixina Fondun doayarsizlosmis va ya vaxti kegmis amortizasiya olunmus doyards borc

alatlori qaliglart méveud olmamisdir (2021: méveud olmamisdir).

31 dekabr 2022-ci il tarixina Fondun amortizasiya olunmus doyards borc alatlorinin orta golirliliyi: 7.03%

(2021: 8.09%) olmusdur.

EOKZ qiymatlondirilmasi iizrs amortizasiya olunmus dayards borc alstlarinin qaliqlar1 Marhals 1-5 daxil

edilir.
16. IPOTEKA KREDITLORI
31 dekabr 31 dekabr
2022-ci il 2021-ci il
[lkin maliyyalosdirilmis kreditlor 96,290,109 78,492,033
ilkin maliyyolosdirilmis kreditlorin y1gilmus faizlori 534,957 820,927
Yenidon maliyyolosdirilmis kreditlor 1,613,775,937 1,333,051,302
- adi 1,035,616,705 824,870,440
- glizogtli 578,159,232 508,180,862
Yenidon maliyyolosdirilmis kreditlorin y1gilmis faizlori 3,843,134 3,132,295
Umumi ipoteka kreditlori 1,714,444,137 1,415,496,557
Kredit zorori {izra ehtiyat (6,328,954) (5,650,855)
Xalis ipoteka kreditlori 1,708,115,183 1,409,845,702

31 dekabr 2022-ci il tarixino Fondun vosaiti hesabina verilon ipoteka kreditlori iizra har biri Azarbaycan
Respublikasinda yerloson 24 bankla bas sazis vo xidmot miiqavilasi qiivvadadir (2021: 23 bank). Bu
miivokkil banklar ilo Fond yenidon maliyyslogsmo amaliyyatlarinin aparilmasini davam etdirir.

Ilkin maliyyalasdirilon kreditlor

Ipoteka kreditlosmasi mexanizminin fasilosizliyinin tomin olunmasi magsadilo Fond miivokkil banklar
(MB) torofindon verilmis ipoteka kreditlorinin ilkin maliyyalosdirilmosini hoyata kegirir. Ipoteka
kreditlorinin ilkin maliyyslosdirilmosi Fond vo miivakkil bank arasinda baglanmis bas sazis osasinda hoyata
kegirilir. Miivokkil bank ipoteka kreditlorini, o climlodon giizostli ipoteka kreditlorini kreditin verildiyi
tarixden 1 ay miiddatinds Fonda ilkin maliyyalogdirmays toqdim etmalidir.

Fond ipoteka kreditlorini yalniz 8 ay miiddatino Himayagilik Surasimin gorarina asason miioyyan etdiyi
asagidaki faiz doracolari ils ilkin maliyysloasdirir.
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- 4 ayadok olan miiddat ii¢iin adi ipoteka krediti miivafiq kreditin verildiyi illik faiz doracasi ilo, glizostli
ipoteka krediti iso Fondun giizastli ipoteka krediti tizro kotirovka doracasi ilo; .

- 4 aydan 8 ayadok olan miiddat ii¢iin adi ipoteka krediti miivafiq kreditin verildiyi illik faiz doracasi
iistagal 1 faiz daracaesi ila, giizastli ipoteka krediti iso miivafiq kreditin verildiyi illik faiz daracasi ila.

[lkin maliyyslosmo miiddatinds borcalanlarin Hokumot Odonis Portal1 vo “ASAN &donis” sistemi vasitasilo
hoayata kegirdiklori ayliq 6donislori miivafiq qaydada ilkin maliyyslogma iizra asas borc vo y1gilmis faizlorin
silinmalsing yonaldilir. MB-lor 8 ay miiddotindo yenidon maliyyslosmayon ipoteka kreditlori tizro asas
kredit mablaginin qaliq 6donislerini vo ilkin maliyyslosms miiddotinds y1g1lmis faiz hissesini Fonda geri
odoyir. 11k 8 ay orzinds heg bir gecikmo olmadiqda vo biitiin digor miivafiq meyarlara omal edildikdo, ilkin
maliyyelosdirilmis kredit MB-nin yazili miiraciati esasinda yenidon maliyyslasdirilon kredits ¢evrilir. MB-
lar yenidon maliyyolosdirilmasine imtina olunan ipoteka kreditlori {izrs ilkin maliyyslasdirmo moblogini
Fonda geri gaytarmalidirlar. MB 06donis etmoadikds, Fond yazili tolobi osasinda vaxti ke¢mis Odonis
mablaglorini MB-nin ARMB-doki miixbir hesabindan akseptsiz qaydada silmok hiiququna malikdir. MB-
nin logvi zaman1 Fond miisyyon olunmus meyarlar osasinda, homin MB-nin ilkin maliyyslesdirilmis
ipoteka kreditlorini digor MB-lars xidmato &tiirmak hiiququna da malikdir.

Yenidon maliyyalasdirilon kreditlar

Ipoteka kreditlorinin yeniden maliyyalosdirilmasi Fond ve miivokkil bank arasinda baglanmis Bas sazis vo
Xidmet miigavilssi osasinda hayata kegirilir. Bu zaman miivokkil bank terafinden Fondun talablarine uygun
verilmis ipoteka krediti lizrs tolob hiiququ Fonda 6tiiriiliir. Fond ipoteka kreditlorini kotirovka doracasi ilo
yenidon maliyyslagsdirir, o ciimladen adi ipoteka kreditlori illik 4%, giizostli ipoteka kreditlori iso illik 1%
doracesi ila. Borcalanlar ipoteka kreditlori {izrs ayliq 6denislari (asas kredit moblaginin qalig1 vo hesablanan
faizlori) Hokumeot Odonis Portal1 vo “ASAN 6donis” sistemi vasitosilo Fonda 6dayirlor.

Ipoteka kreditlorina xidmot olunmasina goro Fond miivokkil banklara xidmot haqq: 6dayir.Xidmat haqq
ipoteka kreditinin illik faiz deracasi (adi ipoteka kreditlori tizro maximum 8%, giizastli ipoteka kreditlori
izra iso 4%) va Fondun kotirovka doracasi arasinda forgs barabordir.

Osas borcalan ipoteka krediti iizra borcu (asas borc vo faizlori) vaxtinda vo ya tam hacmds 6denisi 90 giin
gecikdirdikda, Fond MB-ys bildiris gonderarak homin kredit tizra tolob hiiququnun geri alinmasini tolob
edir. MB 6doanis etmodikds, Fond yazili tolobi asasinda vaxti kegmis kreditin qaliq mobloglorini MB-nin
ARMB-doki miixbir hesabindan akseptsiz qaydada silmak hiiququna malikdir.

MB-nin logvi zamani Fond miioyyon olunmus meyarlar ssasinda, MB-in xidmoat etdiyi yenidon
maliyyslosdirilmis ipoteka kreditlorini digar MB-lara xidmata 6tiirmak hiiququna malikdir. Bundan basqa,
maliyys ¢atinliklari ils {izlogmis osas borcalanlarin miiracistlori asasinda Fond yeniden maliyyslesdirdiyi
ipoteka kreditlarinin restrukturizasiyasi sortlorini do miiayyan edir.

31 dekabr 2022-ci il tarixino zomanat verilmis ipoteka kreditlorinin imumi say1 721, qaligi isa 53,174,942
AZN olmusdur (2021: iimumi say1 505 va qalig1 38,775,415 AZN).
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31 dekabr 2022-ci il tarixindo basa ¢atmus il {izro ipoteka kreditlorinin siniflor vasitasilo ehtimal olunan
kredit zorari iizra horaket asagidaki kimidir:

ilkin Yenidon Comi
maliyyalas- maliyyalas-
dirilmis dirilmis
ilin avvalins qaliq (410,243) (5,240,612) (5,650,855)
11 arzinds kredit zorori {izro yaradilmus ehtiyat (18,276) (659,823) (678,099)
ilin sonuna qalhq (428,519) (5,900,435) (6,328,954)

31 dekabr 2021-ci il tarixino tamamlanan il {izro ipoteka kreditlorinin siniflor vasitasilo ehtimal olunan
kredit zorari iizra haraket asagidak: kimidir:

flkin Yenidon Comi
maliyyalos- maliyyalos-
dirilmis dirilmis
Ilin ovvaline qaliq (720,893) (4,495,120) (5,216,013)
11 orzindo kredit zorari {izra qaytarilmis/(yaradilmas)
ehtiyat 310,650 (745,492) (434,842)
ilin sonuna qalq (410,243) (5,240,612) (5,650,855)

Kreditlorin keyfiyyati

31 dekabr 2022-ci il tarixina 9 sayli MHBS osasinda EOKZ iizra ehtiyatlarin bolgiisii asagidaki cadvaldo
toqdim edilir:

2022-ci il
Morhala 1 Moarhals 2 Morhals 3 Comi

Vaxti kegmomis vo doyarsizlosmomis  1,709,185,338 - - 1,709,185,338
Vaxti kegmis, lakin doyarsizlogsmomis - 5,079,452 - 5,079,452
Fordi sokildo doyarsizlogmis _

(imumi mablag) - 179,347 179,347
Ehtimal olunan kredit zarori tizra
ehtiyat (6,062,089) (87,518) (179,347) (6,328,954)
Comi: 1,703,123,249 4,991,934 - 1,708,115,183

31 dekabr 2021-ci il tarixino 9 sayli MHBS asasinda EOKZ iizrs ehtiyatlarin bolgiisii asagidaki cadvaldo
toqdim edilir:

2021-ci il
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Morhals 1 Moarhals 2 Marhalas 3 Comi

Vaxti kegmomis vo doyarsizlosmomis  1,409,328,078 - - 1,409,328,078
Vaxti kegmis, lakin doyarsizlosmomis - 5,989,132 - 5,989,132
Fordi sokildo doyarsizlogmis (imumi i

mablag) - 179,347 179,347
Ehtimal olunan kredit zorori {izra
ehtiyat (5,241,832) (229,676) (179,347) (5,650,855)
Comi: 1,404,086,246 5,759,456 - 1,409,845,702

Asagidaki codveldo 31 dekabr 2022-ci il tarixina kredit portfelinin keyfiyyot tohlili {izro molumat

verilmisgdir:

ilkin maliyyslosdirilmis kreditlor
Dayarsizlosmo slamati olmayan kreditlor
Dayarsizlogmis kreditlor:

- 90 giindoan artiq vaxti kegmis

Comi doayarsizlosmis kreditlor:

Comi ilkin maliyyalosdirilmis kreditlor
Yenidon maliyyslosdirilmis kreditlor
Dayarsizlosma olamati olmayan kreditlor

Vaxti kegmis, lakin doyarsizlosmomis kreditlor:
- 30 giindon az vaxti kegmis

- 31-60 giin vaxti kegmis

- 61-90 giin vaxti kegmis

Comi vaxti kecmis, lakin dayorsizlosmamis kreditlor
Comi yenidon maliyyslasdirilmis kreditlor
Comi ipoteka kreditlori

Umumi Ehtimal olunan Xalis Ehtimal
kreditlor kredit zorari kreditlor olunan kredit
Zarari imumi

Kkreditd olan

nisbati %
96,645,719 249,172 96,396,547 0.26
179,347 179,347 - 100.00
179,347 179,347 - 100.00
96,825,066 428,519 96,396,547 0.44
1,593,492,512 5,732,666 1,587,759,846 0.36
19,047,107 80,251 18,966,856 0.42
3,941,310 33,203 3,908,107 0.84
1,138,142 54,315 1,083,827 4.77
24,126,559 167,769 23,958,790 0.70
1,617,619,071 5,900,435 1,611,718,636 0.36
1,714,444 137 6,328,954 1,708,115,183 0.37
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Asagidaki cadvalds 31 dekabr 2021-ci il tarixine kredit portfelinin keyfiyyat tohlili izro molumat verilmisdir:

ilkin maliyyalasdirilmis kreditlor
Daoyarsizlogsma slamati olmayan kreditlor
Doyorsizlosmis kreditlor:

- 90 giindon artiq vaxti kegmis

Comi dayorsizlosmis kreditlor:

Comi ilkin maliyyoslosdirilmis kreditlor

Yenidon maliyyslosdirilmis kreditlar
Dayarsizlosma slamati olmayan kreditlor

Vaxt1 kegmis, lakin doyarsizlosmomis kreditlor:
- 30 giindon az vaxti kegmis

- 31-60 giin vaxt1 kegmis

- 61-90 giin vaxt1 kegmis

Comi vaxti ke¢cmis, lakin doyarsizlosmomis
kreditlo

Comi yenidon maliyyslasdirilmis kreditlor

Comi ipoteka kreditlori

Umumi Ehtimal Xalis Ehtimal
kreditlor olunan kreditlor olunan
kredit kredit
zarari ZJrari
iimumi
kredits olan
nisbati %
79,133,613 230,896 78,902,717 0.29
179,347 179,347 - 100
179,347 179,347 - 100
79,312,960 410,243 78,902,717 0.52
1,309,040,859 4,930,333 1,304,110,526 0.38
21,153,606 80,603 21,073,003 0.38
4,291,142 163,617 4,127,525 3.81
1,697,990 66,059 1,631,931 3.89
27,142,738 310,279 26,832,459 1.14
1,336,183,597 5,240,612 1,330,942,985 0.39
1,415,496,557 5,650,855 1,409,845,702 0.40
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Hesabat tarixine Fondun miivafiq qaydalarina asasen annuitet ddenislorinde gecikdirilma hallar1 oldugu
toqdirds, gecikmo miiddstindon asili olaraq, Fond miivafiq ehtiyatlar yaratmali vo homin kreditlori
doayarsizlosmis aktivler qrupuna daxil etmolidir.

31 dekabr 2022-ci il tarixina 19,047,107 AZN (2021: 21,153,606 AZN) mablogindo ipoteka kreditlori tizra
annuitet 0donisi 30 glindon az gecikdirildiyini nazars alaraq bu kreditlor Fond torafindon doyersizlogmomis
kreditlor qrupuna aid edilmis vo gonaatboxs kreditlor kimi taninmisdir.

Kredit doyarsizlosmasinin qiymatlondirilmasi iizra bashca ehtimallar vo gararlar

Kreditlor ilk dofs ucota alindigdan sonra bas vermis vo kredit ilo bagl ehtimal edilon pul vasaitlorinin
axinina tosir gostoran, hamgcinin etibarli qaydada olgiilo bilon bir vo ya bir ne¢o hadiso naticasindo
doyarsizlosir.

Fond kreditlorin doyarsizlogsmasini kreditlorin golocok pul dovriyyalorinin tohliline osaslanaraq
giymatlondirir. Kreditlor iizro doyarsizlosmonin obyektiv gostaricilorinin tohlilindo Fond asagida geyd
olunanlar1 nozars alir:

e borc alan miivokkil bank vo miivokkil bankdan ipoteka kreditini alan son istifadagi (fiziki soxs) ilo olan
kredit miiqavilasi lizra vaxt1 kegmis 6doniglor (bundan sonra - son istifadagi);

e miivokkil bankin vs son istifadoginin maliyys vaziyystinds ciddi ¢otinliklar;

e son istifadocinin defolt etdiyi halda miivokkil bankin Fonda ilkin vo yenidon maliyyolosdirma
moblaginin geri 6donis eds bilmo imkani.

Daoyarsizlogmis kreditlorin ehtimal olunan kredit zorori {izro ehtiyatlarinin miioyyanlogdirilmasi iigiin,
Rohborlik barpa oluna bilon mablagin diskontlagdirilmis dayarini kreditlorin qaliq dayari ilo miiqayise edir
va yaranan farqlori kreditlorin doyarsizlogmasi lizra zararlor kimi ugota alir.

Hesabat tarixino pislogmosi qeyds alinmayan portfeldoki diger kreditlorinin doyersizlogmosi {iizro
ehtiyatlarin miiayyanlagdirilmasinds Fond asagida qeyd olunanlar1 nazars alir:

e biznes miihitinds pislosma va ipoteka bazarinda monfi doayisikliklor do daxil olmagla 6lkenin sistem
riskini;

e borcalanin krediti ddomo gabiliyyatini;

e kreditin qaliq dayarinin ipoteka predmetinin adalstli doyarina nisbati faktorunu (“LTV?);

¢ son istifada¢inin ddomali oldugu ayliq annuitet moblogin onun ayliq golirins olan nisbati faktorunu
(“PTI");

e  kreditin verilmasi vo hesabat tarixi arasinda miiddatli geriloms - hesablasma miiddatini (“TFS”);

e son istifadaginin kredit tarixc¢asini.

Ipoteka predmetinin tohlili

31 dekabr 2022-ci il tarixina biitiin yenidon maliyyalosdirilmis kreditlor dasinmaz amlakla tomin olunur.
Kreditlorin tominati qisminds ¢ix1s edon homin dasinmaz amlaklarin doyeri, tolobdeon artiq girov qoyma
effekti istisna etmodon 2,962,684,687 AZN-dir (2021: 2,503,605,005 AZN). Talobdan artiq girov qoyma
tosirinin istisna edilmasindon sonra dasinmaz omlaklarin odalstli dayeri 1,611,718,636 AZN (2021:
1,330,942,985 AZN) toskil edir ki, bu da homin il {izra yeniden maliyyelosdirilmis kreditlorin comi qaliq
doyarlarina barabardir. Ciinki, Fondun yeniden maliyyalasdirilmis kreditlari {izra girovlarin adalatli doyari
kreditin qaliq doyarindon az ola bilmoz. Kreditlorin barpa oluna bilms xiisusiyyati ipoteka predmetinin
dayarindon daha ¢ox, borcalanin krediti ddoma qabiliyystindon vo ya kreditin pislogmasi halinda iso krediti
yenidon maliyyslosdirilmis miivekkil bankin kredits tolob hiiququnun geriys alinmasi ilo bagh vaxtinda
Odonis etmo gabiliyystindon asilidir va ipoteka predmetinin cari doyari kreditlorin ehtimal olunan kredit
zorari iizra ehtiyatlarinin miisyyonlasdirilmasine tasir gostormir.
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31 dekabr 2022-ci il vo 31 dekabr 2021-ci il tarixlorindo ipoteka predmetlorinin regionlar iizro tosnifati

asagidaki kimidir:
2022-ci il 2022-ci il 2021-ci il 2021-ci il

Tolobdoan artiq Tolobdoan artiq Tolobdoan artiq Tolobdon artiq

girov qoymam girov qoymam girov qoymam girov qoymam

istisna etmadon istisna etdikdon istisna etmadon istisna etdikdon

sonra sonra

Baki-Abseron 2,667,454,097 1,451,325,448 2,211,607,651 1,176,715,417
Sumgqayit 176,998,451 94,351,593 188,915,362 101,881,767
Gonco 60,947,033 34,768,395 53,378,188 26,873,619
Digor 57,285,106 31,273,200 49,703,804 25,472,182
Comi: 2,962,684,687 1,611,718,636 2,503,605,005 1,330,942,985

43



AZORBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA V8 KREDIT ZOMANST FONDU

MALIYY® HESABATLARI UZR® QEYDLOR _
31 DEKABR 2022-CiiL TARIXIND® BASA GATMIS iL UZR® (Davami)
(Xiisusi gosterilmis hallar istisna olmagla, mablagler Azarbaycan manati ile taqdim edilir)

17. ©MLAK, AVADANLIQ VO QEYRIi-MADDI AKTIVLOR

Binalar Mebel va Kompiiter Avtomobillor Digor asas Qeyri-maddi Yarim Comi
qurgular va rabita vasaitlor aktivlor tikili
avadanhqlar1
ilkin doayar
1 yanvar 2022-ci il tarixinos qaliq 8,851,151 685,615 1,866,155 656,903 46,692 14,642,991 7,555,595 34,305,102
Olavaler - 5,903 1,169 - - 28,332 135,435 170,839
Silinmaler - (5,091) (9,037) (37,334) (1,705) - - (53,167)
31 dekabr 2022-ci il tarixina 8,851,151 686,427 1,858,287 619,569 44,987 14,671,323 7,691,030 34,422,774
Koéhnoalms, amortizasiya vo
dayarsizlosmo iizra zararlar
1 yanvar 2022-ci il tarixins qaliq (5,306,990) (626,481) (1,766,175) (372,991) (46,270) (5,929,222) - (14,048,129)
il {izro k6hnoalma vo amortizasiya (442,746) (27,065) (52,723) (90,227) (158) (1,588,809) - (2,201,728)
Silinmaler - 5,091 9,037 37,334 1,705 - - 53,167
31 dekabr 2022-ci il tarixina (5,749,736) (648,455) (1,809,861) (425,884) (44,723) (7,518,031) - (16,196,690)
Qahq dayari
31 dekabr 2022-ci il tarixina 3,101,415 37,972 48,426 193,685 264 7,153,292 7,691,030 18,226,084
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ilkin dayar

1 yanvar 2021-ci il tarixina qaliq
Olavalor

Silinmalar

31 dekabr 2021-ci il tarixino

Koéhnoalms, amortizasiya vo
dayarsizlosma iizra zararlor

1 yanvar 2021-ci il tarixins qaliq

11 iizro k6hnalms vo amortizasiya

Silinmolor

31 dekabr 2021-ci il tarixina

Qahq dayari
31 dekabr 2021-ci il tarixino

Binalar Mebel va Kompiiter Avtomobillor Digor asas Qeyri-maddi Yarim Comi
qurgular va rabits vasaitlor aktivlor Tikili
avadanhgqlar:

8,851,151 677,447 1,856,982 544,403 46,692 14,590,972 - 26,567,647

- 11,427 17,186 112,500 - 52,019 7,555,595 7,748,727
- (3,259) (8,013) - - - - (11,272)

8,851,151 685,615 1,866,155 656,903 46,692 14,642,991 7,555,595 34,305,102
(4,864,244) (599,080) (1,715,861) (294,670) (46,112) (4,411,234) - (11,931,201)
(442,746) (30,660) (58,327) (78,321) (158) (1,517,988) - (2,128,200)

- 3,259 8,013 - - - - 11,272
(5,306,990) (626,481) (1,766,175) (372,991) (46,270) (5,929,222) - (14,048,129)

3,544,161 59,134 99,980 283,912 422 8,713,769 7,555,595 20,256,973

Binalar grupuna 30 dekabr 2009-cu il tarixina Azarbaycan Respublikasinin Morkazi Banki torafindon alinmis vo Fondun miilkiyyatine tam ovozsiz verilmis inzibati
ofis sahasi daxil edilmigdir. Azarbaycan Respublikasi Nazirlor Kabinetinin 14 oktyabr 2021-ci il tarixli 585s némrali Serancamina asason “Agrarkredit” QSC-nin
balansinda olan 7,555,595 AZN dayarindo tikintisi basa ¢atdirtlmamig amlak kompleksi ovazsiz olaraq Fondun balansina verilmisdir. 2022-ci il srzinds yarimtikilinin
135,435 AZN mablaginda yenidon layihalondirilmasi igleri yerina yetirilmigdir va bununla 31 dekabr 2022-ci il tarixina qaliq 7,691,030 AZN toagkil etmigdir. 31
dekabr 2022-ci il tarixins yarimtikilidon basqa biitlin asas vasaitlar sigorta olunmusdur.

31 dekabr 2022-ci il tarixine avazsiz verilmis asas vosait lizra toxira salinmig golir 10,647,686 AZN olmugdur (2021: 11,089,334 AZN).

31 dekabr 2022-ci il vo 31 dekabr 2021-ci il tarixlorindo tamamlanan illor lizro amlak vo avadanliglarin alisi ilo bagl kapitallasmis faiz borcu xarclori méveud

olmamigdir.
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18. AKTIVDON ISTiFADO HUQUQU VO iCARO OHDOLIKLORI

Fond torafindon 2020-ci il orzindo iki ofis sahosi icarayo gétiiriiliib. Icaro miiqavilolori 9 ay miiddotino
baglanilirdi, lakin Fondun rohbarliyi gétiiriilon ofis saholorindo uzunmiiddstli foaliyyst géstormayi nazora
aldigindan aktivdon istifado hiiququ va icara 6hdoaliyi miivafiq olaraq 25 dekabr 2023-cii il vo 2 noyabr
2023-cii il tarixlorinadok hesablanib. Fond yaxin galocokds yeni ofis sahasina kdgmayi planlasdirir.

Miigavilalors icars vo qeyri-icara komponentlori daxil ola bilor. Fond icara komponentlori geyri-icara
komponentlorindon ayirmadan, onlar1 vahid icars komponenti kimi ugota almaq tisulunu segmisdir. Icaro
sartlari fordi qaydada nazardon kegirilir va icara miigavilalorine bir ¢ox farqli sortlor daxil edilir.

Icaro miigavilolorindo icaraya veranin icaro predmeti olan aktivlor ilo bagl tominat hiiququndan basqa heg
bir xiisusi sort nozordo tutulmur. icara predmeti olan aktivlor kreditlor {izro tominat kimi istifado edilo
bilmaz. Fondun icars miiqavilslorins icars miiddetinin logv edilmasi hiiququ daxil edilmisdir. Bu hiiquq
Fondun faaliyyatinds istifado olunan aktivlaerin idars olunmasinda omoliyyat ¢evikliyinin artirilmast ii¢lin
totbiq olunur. Icaro miiddetinin uzadilma va logvetms hiiquqlarinin oksariyyati Fond vo miivafiq icaroys
veran torafindon icra edilos bilor.

Aktivdan istifads hiiququ icara predmeti olan aktivlorin néviine gors tohlil asagida gostorilir:

Ofis Comi
sahalori

Ilkin dayar

1 yanvar 2021-ci il tarixino qahq 443,032 443,032
Olavalor - -
31 dekabr 2021-ci il tarixina qalq 443,032 443,032
Olavolor - -
31 dekabr 2022-ci il tarixina qalq 443,032 443,032
Kohnalma va dayarsizlosma iizra zararlar

1 yanvar 2021-ci il tarixina qaliq (84,439) (84,439)
11 arzinds aktivdon istifads hiiququ {izro kéhnelma xorci (129,055) (129,055)
31 dekabr 2021-ci il tarixina qaliq (213,494) (213,494)
11 arzinds aktivdon istifads hiiququ {izro kéhnelma xorci (129,055) (129,055)
31 dekabr 2022-ci il tarixina qaliq (342,549) (342,549)
31 dekabr 2022-ci il tarixina qaliq dayari 100,483 100,483
31 dekabr 2021-ci il tarixina qaliq doyori 229,538 229,538
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Ilin avvali va ilin sonuna icaro dhdaliklori mobloginin maliyyslosdirmo foaliyyatinde miivafiq nagd va
nagdsiz dayisikliklorlo uygunlasdirilmasi asagida gostorilir:

icars
ohdaliklari
1 yanvar 2021-ci il tarixino balans dayori 363,820
Icars 6hdoliklori {izro hesablanan maliyys xorci 8,923
Icaro 6hdoliklori {izro hesablanan maliyys xorcin 6denilmosi (8,923)
Icara 6hdoliklori iizra osas mablogin 6donilmasi (124,877)
31 dekabr 2021-ci il tarixina balans dayari 238,943
Icaro 6hdoliklori {izro hesablanan maliyys xorci 5,010
Icaro 6hdoliklori lizro hesablanan maliyys xorcin 6denilmosi (5,010)
Icars 6hdoliklori {izra asas mablogin ddonilmasi (128,745)
31 dekabr 2022-ci il tarixina balans dayari 110,198
31 dekabr 2022-ci il tarixine golocok minimum icars 6danislori:
1il 1 ildon Comi
arzinda ¢OX
Minimum golacok icars 6donislori 111,545 - 111,545
Maliyya xorclori (1,347) - (1,347)
Xalis dayar 110,198 - 110,198
31 dekabr 2021-ci il tarixine golocak minimum icars 6danislori:
1il 1 ildon Comi
arzinds ¢OX
Minimum golacak icara ddonislori 133,755 111,545 245,300
Maliyys xarclori (5,010) (1,347) (6,357)
Xalis doyar 128,745 110,198 238,943
Taninmis icara 6hdsliklori 6donis miiddati iizre asagidaki kimi tosnif edilir:
31 dekabr 31 dekabr
2022-ci il 2021-ci il
Qisamiiddatli hissa 110,198 128,745
Uzunmuddatli hisso - 110,198
Comi icars 6hdoaliklori 110,198 238,943
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19. MALIYYO ICAROSI UZRO ALINACAQ VOSAITLOR

Maliyys icarasi lizro gbzlonilon 6danislar (ilkin miigavils {izra)
Cixilsin — maliyya icarasi lizro 6donilmis galocok dovriin galirlori
Cixilsin — maliyyo icarasi lizro 6donilocok galocok dovriin golirlori

Kredit zorari iizra ehtiyat

Comi maliyys icarasi iizra gozlonilon vasaitlor

Maliyya icarasi lizra gozlonilon vasaitlor
Maliyyas icarssi tizra gecikmis cari 6donislor

Kredit zorari tizra ehtiyat

Comi maliyys icarasi iizra alinacaq vasaitlor

31 dekabr 31 dekabr
2022-ci il 2021-ci il
478,815,380 227,608,241
(12,554,638) (5,743,716)
(163,171,048) (81,341,944)
(27,881) -
303,061,813 140,522,581
31 dekabr 31 dekabr
2022-ci il 2021-ci il
303,022,952 140,510,127
66,742 12,454
(27,881) -
303,061,813 140,522,581

31 dekabr 2022-ci il tarixina 9 saylit MHBS asasinda EOKZ {izrs ehtiyatlarin bolgiisii asagidaki cadvaldo

toqdim edilir:

2022-ci il
Morhala 1 Morhals 2 Morhals 3 Comi
ilin avvolina qahq - - - -
Vaxti kegmomis vo doyarsizlosmomis 4,882 20,784 2,215 27,881
ilin sonuna qahq 4,882 20,784 2,215 27,881

31 dekabr 2021-ci il tarixino 9 sayli MHBS asasinda EOKZ fizra ehtiyatlarin bolgiisti asagidak: codvalds

toqdim edilir:

ilin avvalina qahq -
Vaxti kegmomis vo doyarsizlosmomis -

ilin sonuna qahq -

Qisamiiddatli hissa
Uzunmiuiddatli hisso

2021-ci il
Morhala 1 Moarhals 2 Mbarhalo 3 Comi
31 dekabr 31 dekabr
2022-ci il 2021-ci il
13,390,902 6,408,691
289,670,911 134,113,890
303,061,813 140,522,581

Comi maliyyJ icarasi iizra alinacaq vasaitlor
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20. SATMAQ OHDOLIiYI ILO KIRAYD UCUN YASAYIS SAHOLORI FONDU

31 dekabr 31 dekabr

2022-ci il 2021-ci il
Yasayis saholori tizro 6donislor 131,710,650 108,645,471
Satmaq 6hdaliyi ila kirays Ug¢iin tomirli yasayis sahalori 80,508,355 144,705,242
Comi satmaq 6hdaliyi ilo kiraya iiciin yasayis sahalari fondu 212,219,005 253,350,713

Fond 31 dekabr 2022-ci il tarixino satmaq 6hdoliyi ilo kirays ii¢iin yasayis sahalori fondunun galiglarinin
xalis realizo edils bilon doyar giymaetlondirmasini hoyata keg¢irmamisdir. Rohbarlik geyd olunan yasayis
sahoalorinin aliginin hesabat tarixino yaxin dovr arzinds bazar qiymatlorine uygun hayata kecirildiyini nozars
alaraq, hazirki qaliglarin xalis realizs edilo bilon doyardon yiiksok olmadigini hesab edir.

21. DIGOR AKTiVLOR

31 dekabr 31 dekabr
2022-ci il 2021-ci il
Sahibkarlar torafindon manatla alinan kreditlors verilmis zomanatlora géroa
almacaq komissiya 113,892 122,178
Hokumot Odonis Portalindan vo “ASAN 6danis” sistemindan ipoteka
kreditlori {izro alinacaq vosaitlor 176,781 247,407
Hokiimat Odonis Portalindan maliyys icarasi izro alinacaq vasaitlor 22,115 13,972
Digor maliyys aktivlari 155,700 156,647
Comi digor maliyya aktivlori 468,488 540,204
Digor xidmatlors gora qabaqcadan ddonislor 240,861 171,197
Digar debitor borclart 38,176 13,972
Cami digar geyri-maliyys aktivlori 279,037 185,169
Comi digor aktivlor 747,525 725,373

31 dekabr 2022-ci il tarixino Fondun doyarsizlogmis vo ya vaxti kegmis digar aktiv galiglart méveud
olmamisdir (2021: mévecud olmamigdir).

Digor geyri-maliyys aktiv qaliglan faiz galiri qazanmayan aktivlorden ibaratdir. Digor aktivlerin arasinda
forqlar, xarici valyuta va likvidlik risklarinin tohlili 29 sayli Qeydds agiglanmisdir.

22. BURAXILMIS QiYMOTLI KAGIZLAR

31 dekabr 31 dekabr

2022-ci il 2021-ci il
Buraxilmus istiqrazlar 1,359,382,249 1,071,069,834
Hesablanmis faizlor 9,437,305 9,690,554

1,368,819,554 1,080,760,388
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23.

24.

31 dekabr 2022-ci il tarixine Fondun tadaviil miiddsti 10-27 il arasinda olan 1,609,185 (2021: 1,325,000)
odad dovriyyads olan yerlagdirilmis istiqgrazt mévcud olmusdur.

31 dekabr 2022-ci il tarixine Fondun har birinin nominal doyari 1,000 AZN vs illik faiz deracesi 3% va
3.25% olan comi 2,047,500 adod istiqrazlar1 dovlot geydiyyatia alinmisdir (2021: 1,535,000 adad).

Fond il arzindo nominali hissa-hisso 6donilon istiqrazlar iizro 114,667,250 AZN (2021: 77,681,830 AZN)
mabloginds 6danis etmisdir. 31 dekabr 2022-ci il tarixindo tamamlanan il arzinds buraxilmis borc qiymatli
kagizlardan Fonda daxilolma 509,939,665 AZN taskil etmisdir. Fond 106,960,000 AZN (2021: 62,664,679
AZN) mablaginds istiqrazlarini geri alig etmisdir.

Fondun 31 dekabr 2022-ci il tarixino vaxti kegmis maliyys 6hdaliyi mévcud olmamigdir (2021: méveud
olmamisdir).

SAHIBKARLAR TOROFINDON MANATLA ALINAN KREDITLORO HESABLANMIS
FAIZLORO GORO SUBSIDIYA VERILMOSI UCUN NOZORDO TUTULMUS VOSAIT

Fond Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2017-ci il 29 noyabr tarixli 1691 némrali Formani ilo tasdiq
edilmis “Sahibkarlar torofindon manatla alinan kreditloro hesablanmis faizloro subsidiya verilmosi
gaydasi”na uygun olaraq sahibkarliq faaliyyotinin hoyata kegirilmasi ilo bagli qgeyri-neft sektorunda
foaliyyat gostoran rezident sahibkarlarin Fondun Himayagilik Surasi torsfindon miioyyen edilon iqtisadi
foaliyyat saholori {izro miivokkil banklardan manatla aldiglari vo homin Formanla tosdiq edilmis
“Sahibkarlar torofindon manatla alinan kreditloro tominat verilmosi qaydasi”na uygun olaraq Fondun
tominat (zomanot) verdiyi kreditlor iizro 6donilmali olan faizlorin bir hissasine dévlst biidcasinin vosaiti
hesabina subsidiya verilmasini tomin edir.

31 dekabr 2022-ci il tarixine Fond toplam olaraq 31,213,220 AZN (2021: 21,057,661 AZN), o ciimladon
2022-ci il arzinds 10,155,559 AZN (2021: 12,857,306 AZN) faiz subsidiyasi 6domisdir. Faiz subsidiyasi
iizro cari 6hdsliyi 606,267 AZN (2021: 803,551 AZN) toskil edir. 31 dekabr 2022-ci il tarixine faiz
subsidiyalar1 {izra nazards tutulmus vosaitin qalig 9,680,514 AZN (2021: 14,638,789 AZN) taskil edir.

“Azarbaycan Respublikasinin 2022-ci il dovlat biidcasi haqqinda” Azarbaycan Respublikasinin 2021-ci il
3 dekabr tarixli 401-VIQ némrali Qanununun tatbigina asason dévlat biidcasindon sahibkarlarin miivokkil
banklardan manat ilo aldiglari kreditlor iizra hesablanmis faizlorin bir hissasinin garsilanmasi iiglin 31
dekabr 2022-ci il tarixino tamamlanan il orzindo Fonda 5,000,000 AZN (2021: 16,500,000 AZN)
mabloginds vasait daxil olmusdur.

GOLOCOK DOVRUN GOLIRLORI

31 dekabr 31 dekabr
2022-ci il 2021-ci il
Sahibkarlar torafindon manatla alinan kreditlors verilmis zomanatlore gors
birdofalik komissiya 224,993 251,273
Zomanatli ipoteka kreditlorine gore zomanat haqq1 948,712 677,762
Coami galocok dovriin galirlori 1,173,705 929,035
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25. DiGOR OHDOLIKLOR

31 dekabr 31 dekabr
2022-ci il 2021-ci il
Miivokkil banklarla hesablagsmalar {izro 6hdsliklor 1,460,456 1,467,420
Sahibkarlar torafindon manatla alinan kreditlors verilmis zomanatlor tizro
ehtiyat 1,070,603 1,014,552
Faiz subsidiyasi lizro 6hdoaliklor 606,267 803,551
Xidmeatlor tizra 6hdoaliklor 119,409 113,808
Hokumot Odonis Portali iizra 6hdoliklor 30,822 24,257
Comi digar maliyys éhdoliklari 3,287,557 3,423,588
Sosial vergilar iizra 6hdosliklor 325,897 345,835
ODV tizro 6hdoliklor 16,742 14,376
Iscilora mozuniyyoet iizro hesablanmis 6hdoliklor 3,335 10,550
Digar qeyri-maliyya 6hdsliklari - 82,400
Coami digar qeyri-maliyys 6hdaliklari 345,974 453,161
Comi digar ohdsliklor 3,633,531 3,876,749

2022-ci il arzinds Fond torafindon sahibkarlar torafindon manatla alinan kreditlors verilmis zomanatlar {izro
314,703 AZN 6denis olunmusdur. (2021: yoxdur)

26. NIZAMNAMO KAPITALI VO DOVLOT BUDCOSINDON AYIRMALAR

Fondun nizamnamo kapitali 100% dovloto moxsusdur vo dovlst Fondun magsadlorini hoyata kegirmasi
ti¢tin zoruri hallarda nizamnama kapitalina slavalor edir.

Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2022-ci il 18 oktyabr tarixli 1857 nomrali Formani ilo Azarbaycan
Respublikas1 Ipoteka vo Kredit Zomanot Fondunun nizamnamo kapitali 798,000,000 AZN-don
893,000,000 AZN-dok artirilmigdir. Nizamnama kapitalinin 893,000,000 AZN-5 ¢atdirilmasi: Azarbaycan
Respublikasmim 2022-ci il igiin dovlat biidcosinds ohalinin monzilo olan talobatinin 6donilmasi vo
votondaslarin giizastli sortlorlo manzil slde etmasi {igiin nazords tutulmus vo Fonda ayrilmig 95,000,000
AZN hesabina artirilmisdir.

27. KAPITAL EHTIYATLARI

Fondun nizamnamasinin 5.4.2. sayl1 yarrmbondine osasen Idara Heyati nizamnamo kapitalinda doyisikliklor
edilmasi vo manfost vo zorarinin boliisdiiriilmasi magsadi ilo Himayagilik Surasina tokliflor verir. Fond
Himayacilik Surasinin gorarina asason ovvalki illorin boliigdiiriilmomis monfostindon miitomadi olaraq
kapital ehtiyatlaria transferlor edir.

28. SEQMENTLOR UZRO TOHLIL

Nizamnamasine asason Fondun asas foaliyyoti Azerbaycan Respublikasinda shalinin yasayis sahasi ilo
uzunmiiddatli ipoteka kreditlogmasi vasitesilo tomin edilmosi vo yasayis saholorini satmaq 6hdsliyi ils
kirayays vermo mexanizmlorinin yaradilmasi, ipoteka kreditlogmasina yerli vo xarici maliyyos resurslarinin
calb olunmasina kdmak gostarilmasi ils bagl iglori yerina yetiron, habels sahibkarlarin manatla emissiya
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29.

etdiklori istiqrazlar tizro dhdsliklorine vo miivokkil banklardan manatla aldiglar: kreditloro tominat veran
vo homin kreditlors hesablanmig faizlorin bir hissasine subsidiya verilmasindon ibaratdir.

Miistarilorden daxil olan biitlin goalirlor Azorbaycan Respublikasi rezidentlori ilo baghdir. Biitiin aktivler
Azarbaycan Respublikasinda yerlasir.

RiSKLORIN iDARO EDILMOSi, KORPORATIV IDAROETMO VO DAXILI NOZAROT
Korporativ idarsetms sistemlori

Fond Azorbaycan Respublikasi Prezidentinin 16 sentyabr 2005-ci il tarixli 299 nomrali Formani ilo
Azorbaycan Respublikasinin Morkozi Banki nozdindo Azorbaycan ipoteka Fondu kimi yaradilmus,
22 dekabr 2005-ci il tarixli 339 nomroli Formanla “Azarbaycan Respublikasinin Morkoazi Banki nozdindo
Azorbaycan Ipoteka Fondu hagqinda ©sasnamo” tosdiq edilmisdir.

Azorbaycan Respublikasi Prezidentinin 27 oktyabr 2015-ci il tarixli 661 némroli Formanina ssason
Azarbaycan Respublikasinin Moarkozi Banki nozdinds Azarbaycan Ipoteka Fondunun yenidan taskili yolu
ilo sohmlori dovloto moxsus “Azorbaycan Ipoteka Fondu” Aciq Sshmdar Camiyyati yaradilmisdir.

2005-2015-ci illordo Azarbaycan Respublikasinin Morkozi Banki nozdinde Azorbaycan Ipoteka Fondunun
ali idaroetmo orqan1 ARMB-nin idaro Heyati olmusdur. Comiyyat yaradildiqdan sonra ise Nizamnamoya
osason idaroetmo orqanlar1 Sohmdarlarin imumi y1gincagi, Miisahido Suras1 vo Idaro Heyoti miioyyan
edilmisdi. Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2017-ci il 25 dekabr tarixli 1760 nomroli Formani ilo
“Azorbaycan Ipoteka Fondu” Agiq Sohmdar Comiyyatinin vo “Azorbaycan Respublikasinin Kredit
Zomanot Fondu” A¢iq Sehmdar Comiyyatinin birlosmoe formasinda yenidon toskili yolu ils “Azaorbaycan
Respublikasimin Ipoteka vo Kredit Zomanot Fondu™ geyri-kommersiya hiiquqi soxsi yaradilmisdir.

Fondun faaliyyatine {imumi rohbarliyi vo nozarati Himayagilik Surasi, Fondun faaliyyatina cari rohbarliyi
icra organi olan Idara Heyati vasitasils hayata kegirir.

31 dekabr 2022-ci il tarixino Fondun Idara Heyotinin sadri conab Foxri Xanhiiseyn oglu Kazimovdur.
Daxili nazarat siyasati vo prosedurlari

Idars Heyatinin sodri Fondun omoliyyatlarinin hocmina vo xarakterino uygun olan daxili nozarat
sistemlarinin iglonib hazirlanmasi, icrasi vo saxlanmasina gora mosuliyyoat dasiyir. Daxili nozarat
sistemlarinin mogsadi asagidakilar1 tomin etmokdir:

e Risklarin diizgiin va hartorafli giymatlondirilmasi va idars olunmasi;

e Diizgilin Rohborlik, miihasibatliq vo maliyys hesabati funksiyalari, o ciimladon omoliyyatlarin diizgiin
tosdiqi, emali vo geydos alinmast;

e Miihasibatliq qeydlarinin, Roahborlik molumatinin, normativ hesabatlarin tamligi, doqigliyi va
vaxtinda hazirlanmasi;

e informasiya texnologiyalar1 sistemlorinin etibarlihg, molumatlar vo sistemlorin biitovliiyii vo
miuhafizasi;

e Saxtakar vo ya geyri-ganuni horokatlorin, o ciimladan aktivlerin monimsanilmasinin garsisinin
alimmasi.
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Qanun v3 qaydalarin talablorina uygunluq

Rohborlik risklorin agkarlanmasi va qiymetlondirilmasi, nazarat sistemlorinin yaradilmasi vo onlarin
somoaraliliyinin yoxlanilmasina géra masuliyyst dasiyir. Rohbarlik Fondun daxili nozarst sistemlorinin
somarsliliyine nazarat edir vo miitomadi olaraq olave nozarat sistemlori totbiq edir, yaxud zoruri hesab
olunduqgda, moévcud noazarat sistemlorinoe diizolislor edir.

Fond, somoroli omoliyyatlar1 vo miivafiq hiiquqi vo normativ toloblorlo uygunlugu, o ciimlodon
asagidakilart tomin etmak moqsadils standartlar, siyasatlor vo prosedurlar sistemi isloyib hazirlamigdir:

vazifalarin diizgiin boliinmasi, o climlodan amaliyyatlarin miistaqil tasdiqi talablari;
amoliyyatlarin gqeydo alinmasi, tizlesdirilmasi vo onlara nazarat talablori;

normativ va digor hiiquqi telablors uygunlug;

nozarat sistemlori vo prosedurlarin sanadlogdirilmasi;

qarstya ¢ixan omoliyyat risklorinin miitomadi qiymatlondirilmasi, miioyyon edilmis risklori aradan
galdirmaq iiglin nozarat sistemlari vo prosedurlarinin adekvatliq talablari;
amoliyyat zararlari iizra hesabat toloblori vo toklif olunan barpa plan;

sortilik planlarinin islonib hazirlanmasi;

tolim vo pesokar inkisaf;

etika vo biznes standartlar1 vo;

risklorin azaldilmasi, o ciimladon samarali olduqda, sigorta.

Olgiisiinden vo miirakkobliyindon asili olaraq, omoliyyatlarin tosdiqi {i¢iin taloblor iyerarxiyas1 mévcuddur.

Daxili audit xidmatinin asas funksiyalar1 asagidakilardan ibaratdir:

. Fondun, onun, idars, niimayandslik va filiallarinin, homginin téromo comiyyatlarinin faaliyystinin
Azorbaycan Respublikasinin qanunvericiliyine vo Fondun daxili qaydalarina uygunlugunu
yoxlamag;

. Fondun maliyye-tosarriifat foaliyyatinin, habelo maliyys vaziyystinin doqiq qiymotlondirilmasi
maqsadils biitiin saholords aparilan omoliyyatlarin miitomadi auditini hayata kecirmok;

. daxili audit yoxlamalarinin naticalori haqqinda, habelo ortaya ¢ixmis catismazliglarin aradan
qaldirilmast iiciin tokliflor barodo idars Heyotino malumat vermok;

. “Daxili audit haqqinda” Azorbaycan Respublikasinin Qanununda ve Fondun Nizamnamasinds

nazards tutulmus digar funksiyalar1 yerina yetirmak.

Fondun maliyya-tosorriifat foaliyyatinin auditi Himayagilik Surasinin va ya Idaro Heyati sodrinin gorar ilo
hayata kegirilir.

31 dekabr 2022-ci il tarixino Fondun daxili nozarat sistemi asagidaki soxslarden ibaratdir:

. Himayagilik Surasinin tizvleri;
. Idaro Heyoti;
. Idaro Heyatinin sadri.

Fondun risklarinin idars edilmasi va daxili nozarat sistemlori, o ciimladon daxili audit funksiyast ilo bagh
taloblori “Daxili Audit haqqmnda” Azerbaycan Respublikasinin Qanunu vo Fondun Nizamnamasi ilo
miioyyan olunur va daxili nozarat sistemlari amaliyyatlarin hacmi, xarakteri vo miirokkabliyine miivafiqdir.
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Risklarin idars edilmoasi siyasatlori vo prosedurlar:

Risklorin idara edilmoasi Fond {iglin mithiim ohomiyyat kosb edir vo Fondun omoliyyatlarinin asas
elementidir. Fondun qarsilagdig1 oksor risklor bazar, kredit vo likvidlik risklari ilo olagoli risklordir.
Risklorin idars edilmasi siyasotlori Fondun qarsilagdigi risklori miioyyon, tohlil vo idars etmok, miivafiq
risk mohdudiyyatlori vo nozarotini toskil etmok, davamli olaraq riskin soviyyasine nozarst etmok vo
mohdudiyyatlora amal etmok mogsadi dasiyir. Risklorin idars edilmasi siyasatlori vo prosedurlar1 bazar
sartlorinda, toklif edilon mohsul vo xidmatlords, inkisaf etmokdo olan on yaxsi tocriibbado bas veran
dayisikliklari oks etdirmok {i¢iin miitomadi olaraq nozarden kegirilir.

Hom xarici, hom daxili risk amillori togkilatin biitiin soviyyslorinds vo sahslorinde miiayyan edilib idara
olunur vo tonzimlonir. Risk amillerinin tam spektrinin vo cari risklorin tonzimlonmasi prosedurlarinin
tominat saviyyasinin miioyyan edilmasins xiisusi diqqat yetirilir. Kredit vo bazar risklorinin standart tohlili
ilo yanasi, risk vo golirlilik gostericilorinin miinasib nisbotinin sldo edilmasi moagsadilo Aktiv-Passivlorin
vo Risklorin Idaro Edilmosi Komitosi (APRIEK) aktiv-passivlerin vo risklorin idaro edilmosino dair
gerarlarin verilmosi {igiin aidiyyati struktur bolmalori ilo dovri goriislori ke¢irmokls vo Fondun faaliyyst
istigamotlori iizra ekspert roylorini olde etmakls maliyys vo geyri-maliyys risklorinin, kapital movqgeyinin
va likvid portfelin keyfiyystinin monitoringini aparir.

Bazar riski

Bazar riski maliyyos alotinin odalstli doyerinin vo ya golocok pul vasaitlorinin harokatlorinin bazar
qiymatlorinds bas veran doyisikliklor sobabindon teroddiid edocoyi riskdir. Bazar riski xarici valyuta
riskindon, faiz derocasi riskinden vo sair qiymet risklorindon ibarstdir. Bazar riski bazar soraitlorinde
timumi vo spesifik xarakterli doyisikliklorin vo bazar qiymaotlorinin doyiskonlik soviyyasindo dayisikliklorin
tosirinag faiz daracslorindo, xarici valyutada vo qiymotli kagizlarda agiq movqelorls slagadar yaranir.

Bazar risklorinin idare edilmosi miioyyon parametrlor ¢orgivasinde bazar risklorinin idars edilmasi va
tonzimlonmasi v eyni zamanda, golirliliyin risklors nisbatinin optimallagdirilmasi magsadine xidmaot edir.

Fond bazar riskini faiz doracasi riski va vaxtindan avval 6danis riskini idara etmakla tonzimlayir.
Faiz daracasi riski

Faiz doracosi riski maliyys alotinin adalstli doyarinds va ya galacok pul vasaitlarinin horakating bazar faiz
doracolorinds  doyisikliklor naticasinde doyisacoyi riskdir. Bazar faiz deracelorinin soviyyelorinde
dayisikliklor Fondun maliyys vaziyyastine vo pul vasaitl-orinin axinina tasir edir.

Fondun galirliliyi bu ciir faiz deyisikliklori naticesinds yiiksals bilor, lakin, eyni zamanda, gdzlonilmoyan
dayisiklikler bas verdikds azala yaxud itkilars gatirib ¢ixara bilar.

Fondun aktiv-passivlorin vo risklorin idaro edilmasi strategiyasina osason, faiz dorocasi riskinin idars
edilmasi magsadilo agsagidaki tadbirlar goriiliir:

. Faiz doaracalarinin doyismasinin 6doma miiddatlorine goéra tohlili;
Kreditlorin orta 6donis dovrii nazera alinaraq, istigrazlarin emissiya parametrlorinin miioyyan
edilmosi;

. Faiz doracasi riskinin ssenari tohlillarinin tokmillasdirilmasi;

. Faiz doracasi riski iizra hesabatliliq sisteminin islonib hazirlanmasi.
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Faiz deracasi riski asason faiz deracelorinin doyismosinin 6doms miiddatlorinin monitoringi vasitasile idare edilir. Osas maliyyas alstlorinin faiz deracalorinin

dayismasinin 6doma miiddetlorine gors tohlili agagidaki kimidir:

1 aydan 1-3 ay 3-12 ay 1-5il 5ildan Faiz Qaliq
Az ¢OX gazanmayan dayari
maddbalar

31 dekabr 2022-ci il
MALIYY® AKTiVLORI:
Pul vasaitlori vo onlarin ekvivalentlori - - - - - 41,289,287 41,289,287
Banklarda yerlosdirilmis depozitlor 21,315,057 - 10,334,999 - - - 31,650,056
Amortizasiya olunmus doyards borc alatlori 220,406 744,616 49,638,558 33,967,900 - 84,571,480
Ipoteka kreditlori 30,370,079 46,125,154 118,840,968 362,016,476 1,150,762,506 - 1,708,115,183
Maliyys icarasi lizro alinacaq vosaitlor 935,446 2,264,637 10,190,819 54,351,019 235,319,892 - 303,061,813
Digor maliyys aktivlori - - - - - 468,488 468,488
Comi aktivlor 52,840,988 49,134,407 189,005,344 450,335,395 1,386,082,398 41,757,775 2,169,156,307
MALIYYO OHDOLIKLORI:
Buraxilmig qiymaotli kagizlar 7,078,539 18,890,799 123,264,928 336,236,878 883,348,410 - 1,368,819,554
Faiz subsidiyalar iizre nozords tutulmus vesait - - - - - 9,680,514 9,680,514
[cars 6hdoliklori 10,853 21,882 77,463 - - - 110,198
Digor maliyyo 6hdoliklori - - - - - 3,287,557 3,287,557
Cami ohdoliklor 7,089,392 18,912,681 123,342,391 336,236,878 883,348,410 12,968,071 1,381,897,823

45,751,596 30,221,726 65,662,953 114,098,517 502,733,988 28,789,704 787,258,484
31 dekabr 2021-ci il
MALIYY® AKTiVLORI:
Pul vasaitlori vo onlarin ekvivalentlori - - - - - 22,743,539 22,743,539
Banklarda yerlosdirilmis depozitlor 29,364,833 - 15,414,236 - - - 44,779,069
Amortizasiya olunmus doyards borc alotlori 1,109,769 839,301 28,547,398 89,247,316 - - 119,743,784
Ipoteka kreditlori 25,938,498 38,709,966 98,288,219 300,249,008 946,660,011 - 1,409,845,702
Maliyya icarasi {izra alinacaq vosaitlor 545,478 1,066,017 4,797,196 25,585,015 108,528,875 - 140,522,581
Digor maliyys aktivleri - - - - - 540,204 540,204
Comi aktivlor 56,958,578 40,615,284 147,047,049 415,081,339 1,055,188,886 23,283,743 1,738,174,879
MALIYY® OHDOLIKLORI:
Buraxilmig qiymatli kagizlar 40,791,334 25,120,062 64,699,183 368,427,115 581,722,694 - 1,080,760,388
Faiz subsidiyalari {izro nozords tutulmus vosait - - - - - 14,638,789 14,638,789
Icara 6hdoliklori 10,622 21,230 96,893 110,198 - - 238,943
Digor maliyys 6hdoaliklari - - - - - 3,423,588 3,423,588
Comi 6hdoaliklor 40,801,956 25,141,292 64,796,076 368,537,313 581,722,694 18,062,377 1,099,061,708

16,156,622 15,473,992 82,250,973 46,544,026 473,466,192 5,221,366 639,113,171
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Orta olciilii effektiv faiz daracalari

Asagidaki codvolds 31 dekabr 2022-ci il vo 31 dekabr 2021-ci il tarixlorine faiz qazanan aktivler va
6hdoliklar iizro orta 6l¢iilii effektiv faiz deracalori toqdim olunur. Bu faiz daracalori golirlilik saviyyslorinin
homin aktivlarin vo 6hdaliklarin 6danis miiddatine nisbatinin taxminidir.

31 dekabr 31 dekabr
2022-ci il 2021-ci il
Orta olgiilii Orta olgiilii
effektiv faiz effektiv faiz
daracalori, % daracalari, %
Faiz qazanan aktivlor
Banklarda yerlosdirilmis depozitlor 5.48 5.05
Amortizasiya olunmus doyards borc alatlori 7.03 8.09
Ipoteka kreditlori 3.31 3.19
- Iikin maliyyalasdirilmis ipoteka kreditlori 3.71 3.54
- Yenidon maliyyalasdirilmis ipoteka kreditlori 291 2.83
Faiz 6danilon 6hdaliklar
Buraxilmig qiymatli kagizlar 3.03 2.79

Faiz doracasinin hassaslhiginin tahlili

Faiz doracolori arasinda forqlorin tohliline osaslanan faiz riskinin idars edilmosi maliyys aktivlorinin vo
6hdoliklarinin hassasliginin monitoringinin aparilmasi ilo hoyata kegirilir. Golirlilik oayrisinin 100 bazis
punktu (bp) simmetrik qaydada azalib vo ya artdig1 halda faiz deracelorine hossas olan maliyye aktiv vo
ohdoliklorinin asagidaki cadvalds 31 dekabr 2022-ci il vo 31 dekabr 2021-ci il tarixlorina voziyyati oks
olunmusdur:

31 dekabr 31 dekabr

2022-ci il 2021-ci il
100 bp hacmindo paralel azalma (7,872,585) (6,391,132)
100 bp hacminds paralel artma 7,872,585 6,391,132

Vaxtindan avval 6danis riski

Adi faaliyyati arzinds Fond vaxtindan avval 6donis riskine maruzdur. Vaxtindan avval 6danis risklarinin
idars edilmasinds goriilon ilkin tadbirlor bunlardir:

- aktiv-passivlarin va risklorin idars edilmasi {izra baza program modelinin yaradilmast;

- vaxtindan oavval 6donis riski iizra limitlorin va yol verils bilon gostaricilorin hazirlanmasi vo nozaratin
hayata kegirilmasi;

- vaxtindan ovval 6donis riski iizro ssenari tohlillorinin aparilmasi iiclin baza proqram modelindon
istifada;

- aktiv va 6hdslikler {izra pul axinlarini tarazlamaq moqsadile asas mablagin ddanisi tominata bagli olan
ipoteka istiqrazlarinin emissiyasi.
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Xarici valyuta riski

Valyuta riski valyuta mozennalorinin doyiskonliyi naticesinde yaranir. Fondun biitiin amaeliyyatlarinin
yalniz milli valyutada aparilmasi ilo slagadar, Fond birbasa olaraq valyuta riskine moruz qalmir. Hal-
hazirda Fond terofindon xarici valyutada maliyys vasaitlorinin calb edilmasi planlasdirilmur.

a. Kredit riski

Kredit riski mistori vo ya maliyys alati iizra toraf miigabili miiqavils tizra 6hdaliklorini yerina yetirmadiyi
toqdirdo Fondun maliyys zororina moruz qalacagi riskidir. Fondun maliyys vosaitlorinin somorali
idaroetmosini tomin etmok mogsadilo “Azorbaycan Respublikasi Ipoteka vo Kredit Zomanot Fondunun
foaliyyati istiqgamatlori lizra limitlorin miiayyanloasdirilmasi qaydalar”t movcuddur.

Ipoteka kreditlorinin verilmasi iiciin miivokkil banklara ayrilan limitlorin soviyyasi asagidakilar nazora
alinmagla miioyyan olunur:

- Fondun maliyys vasaitlorini colbetma imkanlar1 vo dovlot biidcesindan ayrilan vasaitin hocmi;

- Bir miivokkil bank {iciin miioyyon olunan limitin hocmi imumi limit mabloginin 20%-don ¢ox
olmamall;

- Giizostli ipoteka kreditlori tizra bir miivokkil bank {igiin miioyyon olunmus limit giizostli kreditlor iizro
dovlat biidcasindon bu moagsadlo ayrilan, habelo dovlet zomanotli istiqrazlarin emissiyasindan sldo
olunan vasaitin bu mogsadlara yonaldilon hissasinin 20%-don ¢ox olmamali;

- Bir miivokkil bank iigiin toqvim ili iizro miioyyan olunan limit mablaginin miivafiq mocmu 6hdalik
mablagi ilo toplam hacmi Fondun aktivlerinin 15%-dan ¢ox ola bilmez.

Ipoteka krediti orizolori miivokkil banklar torefindon qobul edilir vo kreditlorin verilmasine dair miivafiq
gorar miivokkil bank terafindon gobul olunur. Ipoteka kreditlori verildikden sonra, miivokkil bank Fonda
ipoteka kreditlorinin ilkin maliyyalosdirilmasi iigiin miitloq qaydada miiraciot etmoalidir. Ikinci morhalodo
miivokkil bank biitiin vacib sanadlar paketini toplayaraq yenidon maliyyslosms iigiin Fonda toqdim edir.
Yenidon maliyyologma ilo bagl qerarlar Fondun Kredit Komitasi torafindon gobul olunur.

Fond davamli olaraq fordi kredit risklorinin idarsetmasine nozarst edir vo miintozom olaraq miivokkil
banklarin va borcalanlarin 6denis qabiliyyatini yeniden giymotlondirir. Bu nazarst oan son maliyys hesabati
va borcalan torafindon toqdim edilmis vo ya Fondun slds etdiyi diger melumatlara asaslanir.

Fordi borcalan tohlilindon basqa, kredit portfeli kredit konsentrasiyasi vo bazar risklorine dair
qiymatlondirilir.

Kredit riskine maksimum maruz olan mablag, imumon, maliyys vaziyyati haqqinda hesabatda oks olunan
maliyyo aktivlerinin vo balansdanksnar sorti 6hdsliyin qaliq doyarinds oks olunur. Potensial kredit riskini
azaltmaq mogsadilo aktivlorin vo o6hdsliklorin mabloglorinin xalis gostorilmasi hallarina shomiyyatli
daracadas rast galinmir.

Fond terafindan sahibkarliq kreditlorine verilon zomanatlari {izra borcalanin kredit reytingi Fondun kredit
reytingi modeli asasinda miioyyon olunur. Kredit reytingi modeli izro olda edilmis reyting naticalari yiiksok
riskli, orta riskli vo asag riskli olmaqla {i¢ risk kateqoriyasi iizra tosniflosdirilir. Kredit reytingi modeli
formalasdirilarkon borcalanin kredit hesabati, habels borcalanin 6doma gabiliyyatini xarakterizo edon digor
komiyyat vo keyfiyyat gostoricilori nozoro alinir. Borcalanin kredit reytinginin hesablanmasinda kredit
tominati nazara alinmir. Fond torafindan tatbiq edilon kredit reytingi modelinin parametrlorini (kemiyyat
vo keyfiyyat gdstaricilarini, onlarin hadlorini va xiisusi ¢okilarini va s.) Fondun idars Heyoti miioyyon edir.
Kredit reytingi modelinin etibarlilig1 an azi ilds bir dofs yenidon qiymatlondirilir.
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Sahibkarlarin miivokkil bankdan manat ils aldiqlari kreditlors verimis zomanatlor {izro kredit riskinin idara
edilmasi, kredit reytinginin totbiqi ilo yanas1 asagidakilar1 da ohats edir:

e il arzindo kreditlor iizro verilocok zomanatlorin maksimal hocminin miioyyan olunmast;
e  Miivokkil banklar iizre verilocok zomanatlorin hacmins dair limitlorin miioyyan olunmast;

e Tominatin qiymatlondirilmasi:

1. Fondda tominatin qiymotlondirilmasi, rosmilosdirilmasi, sigortalanmasi, sortlorinin doyisdirilmasi vo
tominat iizra tolob hiiququnun hoyata kecirilmasi prosedurlart mévcuddur.

e Kreditlorin restrukturizasiyasi:

1. Kireditin restrukturizasiyasi miivokkil bankin miiracisti asasinda Fondun salahiyyatli orqaninin qarari
ilo hoyata kegirilir. Restrukturizasiya yalniz 6doma qabiliyyati olan borcalanlara totbiq edilir;

Stress-testlorin kegirilmasi:

1. Fond oziiniin maliyys dayanigliligina tosir eds bilocok hallarin gabagcadan miiayyan edilmasi va
garsisinin alinmasi magsadila ilda 2 (iki) dofo stress-testlor kegirir.

Hesabat tarixindoe maliyys aktivlerindon kredit riskino maksimum meruz qalan qaliqlar agsagidak: kimidir:

31 dekabr 31 dekabr

2022-ci il 2021-ci il
MALIYY® AKTiVLORI
Banklarda yerlosgdirilmis depozitlor 31,650,056 44,779,069
Amortizasiya olunmus doyards borc alatlori 84,571,480 119,743,784
Maliyyas icarasi iizro alinacaq vasaitlor 303,061,813 140,522,581
Ipoteka kreditlari 1,708,115,183 1,409,845,702
Comi maksimal risk 2,127,398,532 1,714,891,136

Ipoteka kreditlori iizro dhdoliklorin icrasinm tominati qisminda ipoteka krediti vasitosilo alinan dasinmaz
oamlak ipoteka ilo yiiklii edilir vo homin kredit {izro kreditor-ipoteka saxlayanin tolob hiiquqlar ipoteka
kagiz1 ilo rosmilosdirilir. Homin ipoteka kagiz1 iizro tolob hiiquqlar1 Fondun girovu hesab edilir. ©mlakin
dayarinin mablagi borc alinan zaman qiymatlondirilon girov doyarins asaslanir. Eyni zamanda “Azarbaycan
Respublikas1 Ipoteka va Kredit Zomanat Fondunun vasaiti hesabina ipoteka kreditinin, o ciimlodon giizastli
ipoteka kreditinin verilmasi qaydasi”na miivafiq olaraq borcalan kredit lizro 6denisi 90 giin gecikdirdikde
Fondda ipoteka kagiz1 tizra talab hiiququnun miivokkil banka geri qaytarilmasi ii¢lin asas yaranir.

Ipoteka kreditlori {izro kredit riski konsentrasiyasmin tohlili 16-c1 Qeydds verilmisdir.

31 dekabr 2022-ci il tarixina asason Fondun kredit riski imumi kredit riski mablaginin 10%-don artiq olan
debitor borcu yoxdur (2021-ci il: yoxdur).
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Likvidlik riski

Likvidlik riski Fondun nagd pul yaxud diger maliyys aktivini 6domoklo maliyys dhdsliklorini yerina yetiro
bilmakds {izlasdiyi problemlorls alagali riskdir. Likvidlik riski birbasa olaraq Fondun 6z 6hdsliklarini
vaxtinda icra etmok, magbul giymat ilo vaxtinda vesaitlori calb etmok mogsadils likvid ehtiyatlari lazimi
hacmds toplamaq qabiliyyati ilo baghdir. Likvidlik riski ilo baglhh Fond dovlst tesisati olmasi, maliyys
foaliyyatinin naticalori, emissiya etdiyi istiqrazlara investorlarin maraq saviyyasi, bu sahade mdvcud
ganunvericilik, qiymatli kagizlar bazarinda borc istiqrazlar1 emissiya edon anoloji qurumlarla roqabat kimi
mithiim amillor do nazors alir.

Likvidlik riski aktivlerin vo 6hdsliklorin 6denis tarixlori uygun golmodiyi hallarda bas verir. Aktiv va
6hdoliklorin 6donis tarixlorinin vo faiz deracslorinin uygunlugu vo (ya) nozarst olunan uygunsuzlugu
likvidliyin idars edilmasinds miihiim rol oynayir.

Likvidliyin idars edilmasindo Fondun asas magsadi 6hdsliklorin vaxtinda icra edilmasi tigiin miivafiq likvid
maliyys vasaitlorinin mévcudlugunu tomin etmakdir.

Riskin idars edilmasi ¢orgivasinde goriilen ilkin tadbirlor:

e Vaxtindan avval 6donis riskinin baza proqram modelinin islonib hazirlanmast;

e Ohdoliklorin vaxtinda yerino yetirilmosi moqsadilo Fond torofindon tolob olunan hocmda
miloyyanlosdirilmis normativlors asason likvid portfelin formalasdirilmasi;

e Likvidlik va aktiv-passivlerin uygunsuzlugu iizrs ssenari tohlillorin aparilmasi magsadils baza proqram
modelindon istifads edilmasi.

Xazinadarliq departamenti tarafindon normal vo sart bazar sartlori asasinda miivafiq ssenarilor lizra tohlillor
aparilir. Normal bazar sortlorino osaslanan likvidlik hesabatlar1 dovri olaraq Rohbarliyo taqdim olunur. Idara
Heyoti torofindon “Likvid Portfelin idaro Edilmoasi Siyasati” tesdiq olunur vo bu Siyasoto uygun olaraq
tokliflor Aktiv Passiv vo Risklorin Idaroedilmosi Komitosi torafinden gobul olunur. Qabul edilmis tokliflorin
icrasi vo nazarat iso Xozinadarliq departamenti torafindon hoyata kegirilir.

Asagidaki cadvallor miiqavile sortlorine asason on tez ddonis tarixine uygun olaraq maliyys aktivlori vo
6hdoliklori iizra diskontlagdirilmamis pul dovriyyslorini gostarir.

Maliyya 6hdoliklorinin 31 dekabr 2022-ci il tarixino 6domo miiddatlorine gors tohlili asagidaki kimidir:

Talob laydan3 3aydan 12 1 ildon Comi Qaliq
olunanadak ayadok ayadok ¢ox maxaric dayori
va 1 aydan az
Qeyri-derivativ
Buraxilmig qiymatli

kagizlar 8,028,761 22,338,674 151,114,580 1,565,158,698 1,746,640,714 1,368,819,554
Faiz subsidiyalari tizre

nozoards tutulmus vasait 907,180 1,554,331 7,219,003 - 9,680,514 9,680,514
[caro 6hdoliklori 11,150 22,300 78,050 - 111,500 110,198
Digor maliyys ohdoliklori 3,287,557 - - - 3,287,557 3,287,557
Cami 6hdoliklor 12,234,648 23,915,305 158,411,633 1,565,158,698 1,759,720,285 1,381,897,823
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Maliyya 6hdaliklarinin 31 dekabr 2021-ci il tarixino 6doma miiddstine gors tohlili asagidaki kimidir:

Talab laydan3 3aydan 12 1 ildon Comi Qaliq
olunanadak ayadok ayadok ¢OX maxaric dayari
va 1 aydan az
Qeyri-derivativ
Buraxilmis qiymatli

kagizlar 43,466,326 30,360,046 88,647,029 1,203,037,091 1,365,510,492 1,080,760,388
Faiz subsidiyalari tizra

nozards tutulmusg vosait 1,301,847 2,143,036 11,193,906 - 14,638,789 14,638,789
fcaro &hdoliklori 11,150 22,300 100,305 111,545 245,300 238,943
Digor maliyya 6hdoliklori 3,423,588 - - - 3,423,588 3,423,588
Comi 6hdoliklor 48,202,911 32,525,382 99,941,240 1,203,148,636 1,383,818,169 1,099,061,708

Novbeti sohifodoki cadvellor maliyys voziyysti haqqinda hesabatda oks olunan maliyye aktivleri vo
6hdosliklorinin gozlonilon 6donis tarixine asasan tohlilini toqdim edir.
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Asagidaki cadval maliyys voziyyeti haqqinda hesabatda oks olunan maliyye aktivlori va 6hdsliklorinin 31 dekabr 2022-ci il tarixina gozlonilon 6donis tarixine asason

tohlilini toqdim edir:

Talob 1 aydan 3 aydan 1 ildan 5ildan Odonis Vaxti Cami
olunanadak vo 3 ayadek 12 ayadok 5 iladak ¢oX miiddoti kecmis
1 aydan az olmayan

Qeyri-derivativ aktivler
Pul vasaitlori vo onlarin

ekvivalentlori 41,289,287 - - - - - 41,289,287
Banklarda yerlogdirilmis

depozitlor 21,315,057 - 10,334,999 - - - 31,650,056
Amortizasiya olunmus doyardo

borc alotlori 220,406 744,616 49,638,558 33,967,900 - - 84,571,480
Ipoteka kreditlori 25,378,145 46,125,154 118,840,968 362,016,476 1,150,762,506 4,991,934 1,708,115,183
Maliyyas icarasi iizro alinacaq

vasaitlor 868,704 2,264,637 10,190,819 54,351,019 235,319,892 66,742 303,061,813
Digor aktivlor 468,488 - - - - - 468,488
Comi aktivlor 89,540,087 49,134,407 189,005,344 450,335,395 1,386,082,398 5,058,676 2,169,156,307
Qeyri-derivativ ohdoliklor
Buraxilmig qiymotli kagizlar 7,078,539 18,890,799 123,264,928 336,236,878 883,348,410 - 1,368,819,554
Faiz subsidiyalari izro nozerdo

tutulmug vasait 972,195 1,275,924 4,305,855 3,126,540 - - 9,680,514
Icaro 6hdoliklari 10,853 21,882 77,463 - - - 110,198
Digor maliyyo 6hdoliklori 3,287,557 - - - - - 3,287,557
Comi ohdsliklar 11,349,144 20,188,605 127,648,246 339,363,418 883,348,410 - 1,381,897,823
Xalis likvidlik ¢atismazhgi 78,190,943 28,945,802 61,357,098 110,971,977 502,733,988 5,058,676 787,258,484
Moacmu likvidlik catismazhg 78,190,943 107,136,745 168,493,843 279,465,820 782,199,808
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Asagidaki cadval maliyys voziyyesti haqqinda hesabatda oks olunan maliyye aktivlori va 6hdsliklorinin 31 dekabr 2021-ci il tarixina gozlonilon 6donis tarixine asason

tohlilini toqdim edir:

Qeyri-derivativ aktivlor

Pul vasaitlori vo onlarin
ekvivalentlori

Banklarda yerlosdirilmis
depozitlor

Amortizasiya olunmus doyards
borc alatlori

Ipoteka kreditlori

Maliyys icarasi iizro alinacaq
vosaitlor

Digor aktivlor

Comi aktivler

Qeyri-derivativ 6hdaliklor

Buraxilmig qiymatli kagizlar

Faiz subsidiyalar1 {izro nozards
tutulmus vasait

Icaro 6hdaliklori

Digor maliyys 6hdsliklori

Comi ohdsliklor

Xalis likvidlik ¢catismazhg
Macmu likvidlik ¢catismazhgi

Talob 1 aydan 3 aydan 12 1ildan 5ildan Odonis miiddoti Vaxt1 ke¢mis Comi
olunanadak va 3 ayadak ayadak 5 iladak ¢ox olmayan
1 aydan az
22,743,539 - - - - - - 22,743,539
29,364,833 - 15,414,236 - - - - 44,779,069
1,109,769 839,301 28,547,398 89,247,316 - - 119,743,784
20,179,042 38,709,966 98,288,219 300,249,008 946,660,011 - 5,759,456 1,409,845,702
533,024 1,066,017 4,797,196 25,585,015 108,528,875 12,454 140,522,581
540,204 - - - - - - 540,204
74,470,411 40,615,284 147,047,049 415,081,339 1,055,188,886 - 5,771,910 1,738,174,879
40,791,334 25,120,062 64,699,183 368,427,115 581,722,694 - - 1,080,760,388
859,305 2,483,786 5,156,909 6,138,789 - - - 14,638,789
10,622 21,230 96,893 110,198 - - - 238,943
3,423,588 - - - - - - 3,423,588
45,084,849 27,625,078 69,952,985 374,676,102 581,722,694 - - 1,099,061,708
29,385,562 12,990,206 77,094,064 40,405,237 473,466,192 - 5,771,910 639,113,171
29,385,562 42,375,768 119,469,832 159,875,069 633,341,261
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30.

Risklorin azaldilmasi iigiin digar alatlor

Fondun Idaro Heyati kredit, likvidlik, bazar, amoliyyat risklorinin vo foaliyyatinden irali golon digor
risklorin tanzimlonmasi ti¢ilin risklarin idars edilmasi alatlorini miioyyon edir.

SORTI OHDOLIKLOR, TOOHHUDLOR VO OMOLIYYAT RISKLORI

ipoteka kreditlorina verilmis zomanatlor

31 dekabr 2022-ci vo 2021-ci illor arzindo miivafiq olaraq 18,010,520 AZN vo 13,935,465 AZN
moblagindo Fondun zomanati ils verilmis adi va giizostli ipoteka kreditlor iizra sorti 6hdsliklors gérs Fond
torofindon ehtiyatlar yaradilmamisdir.

Sahibkarlar tarafindon manatla alinan kreditlors tominat verilmasi

31 dekabr 2022-ci il tarixino Fond torafindon sahibkarlara {imumi kredit mablogi 345,859,000 AZN olan
596 kredit tizra toplam 204,500,100 AZN mobloginds zomanat verilmisdir (2021: 262,633,000 AZN olan
372 kredit tizro toplam 151,587,000 AZN). Qiivvads olan zomanotlor vo miivafiq ehtiyat asagidaki
cadvalda oks olunmusdur.

31 dekabr 31 dekabr

2022-ci il 2021-ci il
Verilmis zomanatlor 75,291,003 83,606,306
Sahibkarlara verilon kreditlorlo bagli zomanatlor iizrs ehtiyat (1,070,603) (1,014,552)
Comi 74,220,400 82,591,754

31 dekabr 2022-ci il tarixino 9 sayli MHBS asasinda EOKZ iizrs ehtiyatlarin bolgiisii asagidaki cadvaldo
toqdim edilir:

2022-ci il
Morhala 1 Marhals 2 Moarhals 3 Comi
ilin avvalina qahgq 565,468 260,814 188,270 1,014,552
Vaxti kegmomis vo doyarsizlosmomis 151,994 34,261 184,499 370,754
Silinmis - - (314,703) (314,703)
ilin sonuna qahq 717,462 295,075 58,066 1,070,603

31 dekabr 2021-ci il tarixina 9 sayli MHBS osasinda EOKZ iizra ehtiyatlarin bolgiisii asagidaki cadvaldos
toqdim edilir:

2021-ci il
Morhala 1 Morhals 2 Morhals 3 Comi
ilin avvalina qahq - - - -
Vaxti kegmomis vo doyarsizlosmomis 565,468 260,814 188,270 1,014,552
ilin sonuna qahq 565,468 260,814 188,270 1,014,552
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Sahibkarlar tarafindon manatla alinan kreditlora hesablanmis faizlora gors subsidiyanin verilmasi

Fond dovlst torafinden ona avozsiz ayrilmis vasait hesabina zomanst verdiyi kreditlor iizro hesablanmig
faizlorin bir hissosino subsidiya verilmasini tomin edir. 31 dekabr 2022-ci il tarixinadok Fond torafindon
sahibkarlarin miivokkil banklardan manatla aldiglar1 592 (2021: 371) kredit iizro hesablanmis faizlorin bir
hissesina qanunvericiliklo noezorde tutulmus qaydada subsidiya Odenilmesine raziliq verilmisdir.
Subsidiyanin 6donilmesine dair mosalaleri tonzimloyan tsloblorin miivafiq olaraq subsidiya 8% vo 10%
doracasinda 6donilir. Bu kreditlar {izrs kreditin miiddati srzinds 6denilmali toplam mablag 43,250,727 AZN
(2021: 35,429,447 AZN) toskil edir. Subsidiya dovlat biidcasindan ayrilan vasait hesabina 6danildiyindon,
Fond torafindon bu mablogds sorti 6hdslik yaradilmamigdir.

31.9LAQOLI TOROFLORLO OMOLIYYATLAR
Nazarat slagolori
Fondun faaliyyatine imumi nazarati Himayagilik Surasi hayata kegirir.
Roahborlik ils amsliyyatlar

31 dekabr 2022-ci il vo 31 dekabr 2021-ci il tarixlorindo tamamlanan illor arzinds insan resurslari tizro
xarclara daxil olan comi miikafatlandirma asagidaki kimi olmusdur:

31 dekabr 31 dekabr
2022-ci il 2021-ci il
Rohboar is¢ilorin amak haqqi vo amak haqqina barabar tutulan ddonislor 209,466 237,916

Daovlatls alagoli miiassisalarlo amoliyyatlar

Fond dovlate moxsusdur va faaliyyati zamani miixtalif dovlst organlart va dovlsta maxsus hiiquqi soxslor
ilo alagads olur. Dovlat torafindon idars olunan sirkstlorlo shomiyyastli amsliyyatlara yeniden va ilkin
maliyyslosdirilmis ipoteka kreditlori, faiz galirlori, Baki Fond Birjasinin listinqinds olan va Milli Depozit
Moarkazinin reyestrindo saxlanilan dévriyyads olan buraxilmis qiymatli kagizlarin xidmatindon yaranan
haqq vo komissiya xarclori aiddir.

Digoar slaqgali taraflorls amaliyyatlar
Digor olagali teroflors dovlat torafindon nozarat olunan vo dévlot pay1 olan miisssisalor aiddir. 31 dekabr
2022-ci il va 31 dekabr 2021-ci il tarixlorins digar olagali taraflorlo galiglar vo orta faiz deracalori, 31 dekabr

2022-ci il vo 31 dekabr 2021-ci il tarixindo tamamlanan illor {izro dovlst tosisatli miiassisolorlo
omoaliyyatlardan yaranan gslir vo ya zorar mabloglori asagidaki kimi olmugdur:
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32.

Azarbaycan hokumati
31 dekabr 2022-ci il

Azarbaycan hokumati
31 dekabr 2021-ci il

AZN Orta faiz AZN Orta faiz
daracasi, % daracasi, %
Maliyys voaziyyati haqqinda hesabat
AKTIVLOR
Pul vosaitlori vo onlarin ekvivalentlori 41,289,287 22,743,539
Amortizasiya olunmus doyords borc alatlori 84,571,480 7.03 119,743,784 8.09
OHDOLIKLOR
Buraxilmig qiymatli kagizlar 713,855,634 3.03 344,521,658 2.79
MONFOOT (ZOROR)
Faiz golirlori 14,216,695 15,226,563
Faiz xorclori (14,326,268) (10,744,459)
Haqq va komissiya galirlori 276,186 321,228
Haqq vo komissiya xarclari (1,258,757) (985,070)

31 dekabr 2022-ci il tarixina Fondun digar alaqali toraflori olan maliyys zomanatina malik vo nozarat zorfi
dovlato moxsus miivokkil banklarin borcalanlarina (fiziki goxsloro) asas mablogi 255,730,783 AZN
(2021: 190,884,832 AZN) olan ipoteka krediti maliyyalosdirmisdir. il arzinds bu kreditlorin doyorsizlosmosi
tizro ehtiyat 912,549 AZN (2021: 652,656 AZN) toskil etmisdir. 2022-ci ildo homin kreditlor iizra taninan
faiz golirlari vo doyarsizlogsma zararlori miivafiq olaraq 6,187,827 AZN vo 12,646 AZN-o (2021: 2,457,797
AZN va 33,092 AZN) barabor olmusdur.

Olagali toraflarlo amaliyyatlarin naticasi olan qaliglarin oksariyyati 1 ildon 10 ilo kimidir.

MALIYYO AKTIVLORI VO OHDOLIKLORi: ODALOTLI DOYOR VO MUHASIBAT
TOSNIFATLARI
Miihasibathq tasnifat1 vo adalatli dayar

Asagidaki cadvoldo 31 dekabr 2022-ci il tarixino maliyys aktivlorinin vo maliyya 6hdsliklarinin qaliglari
vo adalatli dayarlari hagqinda molumat toqdim olunur:

Amortizasiya Umumi qalgq Odalbtli doyar
olunmus dayar dayari
Pul vasaitlori vo onlarin ekvivalentlori 41,289,287 41,289,287 41,289,287
Banklarda yerlosgdirilmis depozitlor 31,650,056 31,650,056 31,650,056
Amortizasiya olunmus doyards borc alatlori 84,571,480 84,571,480 86,666,295
Ipoteka kreditlori 1,708,115,183 1,708,115,183 1,705,283,010
Maliyyas icarasi izro alinacaq vosaitlor 303,061,813 303,061,813 300,470,194
2,168,687,819 2,168,687,819 2,162,358,842
Buraxilmig giymatli kagizlar 1,368,819,554 1,368,819,554 1,368,351,028
Faiz subsidiyalar1 {izra nozords tutulmus vosait 9,680,514 9,680,514 9,680,514
Icara 6hdaliklari 110,198 110,198 110,198
Digor maliyys 6hdoliklori 3,287,557 3,287,557 3,287,557
1,381,897,823 1,381,897,823 1,381,429,297
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Asagidaki cadvaldo 31 dekabr 2021-ci il tarixino maliyys aktivlorinin vo maliyys Shdsliklorinin qaliq
mabloglari vo odalatli doyerlori haqqinda molumat taqdim olunur:

Amortizasiya Umumi qaliq Odalbtli dayar

olunmus dayor dayari
Pul vosaitlori vo onlarin ekvivalentlori 22,743,539 22,743,539 22,743,539
Banklarda yerlosdirilmis depozitlor 44,779,069 44,779,069 44,779,069
Amortizasiya olunmus doyerds borc alatlori 119,743,784 119,743,784 116,497,946
Ipoteka kreditlori 1,409,845,702 1,409,845,702 1,403,259,753
Maliyyas icarasi lizro alinacaq vosaitlor 140,522,581 140,522,581 138,999,968
1,737,634,675 1,737,634,675 1,726,280,275
Buraxilmig giymotli kagizlar 1,080,760,388 1,080,760,388 1,080,683,364
Faiz subsidiyalar1 {izro nozords tutulmus vosait 14,638,789 14,638,789 14,638,789
[cara 6hdsliklori 238,943 238,943 238,943
Digor maliyys 6hdoliklori 3,423,588 3,423,588 3,423,588
1,099,061,708 1,099,061,708 1,098,984,684

Odalatli doyar hesablamalar1 qiymatlondirms tarixinde bazar istirak¢ilar: arasinda adi amoaliyyatda aktivi
satmaq U¢iin aldo olunacaq va ya 6hdoliyi Gtiirmok iiglin 6donilocok giymati toxmini hesablamaq tiglin
hoyata kegcirilir. Bununla bels, geyri-miisyyanliklor vo subyektiv miilahizaden istifads soraitinde adalotli
doyor aktivlorin dorhal satis1 vo ya 6hdsliklorin 6tiirtilmasi zamani satila bilon kimi sorh olunmamalidir.

Foal bazarda ticarat olunan maliyys aktivlori vo 6hdsliklorinin adalstli dsyarlari kotirovka olunan bazar
giymatlorino vo ya diler qiymat tokliflorine asaslanir. Biitiin diger maliyye alstlori {i¢iin Fond digor
giymatlandirmas iisullarindan istifads etmokls adalatli doyarlori miiayyan edir.

Qiymatlondirms tisullarinin magsadi qiymatlondirms tarixinds bazar istirak¢ilari arasinda adi amoliyyatda
aktivi satmaq {igiin aldo olunacaq vo ya 6hdoaliyi 6tlirmak ligiin 6donilocok qiymati oks etdiran adalatli
doyorin miiayyanlasdirilmasidir.

Daha miirakkob alotlor {igiin Fond xiisusi qiymotlondirmo modellorindan istifads edir. Bu modellora bazi
va ya biitlin miihiim slavalar bazarda miisahide olunmaya bilar va bazar qiymatlari va doracalarindan téraya
bilor vo ya miilahizslar asasinda qiymatlondirils bilor. Miihiim miisahide olunmayan slavalarin aid oldugu
alat niimunaloring faal bazarin mévcud olmadigl miioyyan kreditlor vo giymotli kagizlar, miioyyaen birjadan
konar bazarin téroma alatlori va sekyuritizasiyalarda istirak faizlori daxildir.

Fond miisahido olunan bazar molumatindan istifado edon vo Rohborliyin az miilahizasi vo
giymatlondirmasini talob edon faiz doracaesi vo valyuta miibadilesi kimi iimumi vo daha sads maliyys
alatlorinin adalstli doyarinin miiayyanlagdirilmasindas genis sokilds taninmis giymatlondirma modellarindan
istifado edir.

Miisahids olunan giymatlor vo modellor asason siyahiya daxil edilmis borclar vo kapital qiymaotli kagizlar,

miibadils olunan ticari téromas alatlori va faiz doracasi miibadilasi kimi sado birjadan konar bazarin téroma
alatlori iiglin bazarda movcud olur.

66



AZBRBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA V& KREDIT ZOMANST FONDU

MALIYY® HESABATLARI UZRS QEYDLOR _
31 DEKABR 2022-CiiL TARIXIND® BASA GATMIS iL UZR® (Davami)
(Xiisusi gosterilmis hallar istisna olmagla, mablagler Azarbaycan manati ile taqdim edilir)

Maliyys alatlorinin adalstli doysrinin hesablanmasinda Rohbarlik asagidaki miilahizolorden istifads edir:

e Yenidon maliyyolosdirilon adi ipoteka kreditlorinin diskontlagdirilmasi igiin 4% diskont doracasi;

e Yenidon maliyyslosdirilon giizostli ipoteka kreditlori {i¢iin diskont doracasi olaraq hazirda totbiq olunan
kredit faiz doracalari;

e Amortizasiya olunmus doysrds borc alstlori vo ipoteka qgiymotli kagizlarimin odalstli doyerinin
miayyanlosdirilmasindas kotirovka olunan bazar qiymatlerindan istifads olunur.

Odalotli dayor iyerarxiyasi

Fond 6lgmolarin aparilmasinda istifads olunan oalavalorin miithiimliyiinii oks etdiron agagidaki odalatli dayar
iyerarxiyasindan istifads etmokls odalatli doyarlori 6lgiir:

e Soviyyo 1: eyni alatlor {i¢iin foal bazarda kotirovka olunan bazar qiymatlori (tonzimlonmomis);

e Soviyye 2: birbasa (yoni qiymatlor kimi), ya da bilavasits (yoni qiymatlordon térayon) miisahids oluna
bilon, Saviyys 1-a daxil edilmis kotirovka olunan giymotdon basqa digor slavalor. Bu kateqoriyaya
asagidakilardan istifade olunmagla qiymotlondirilmis alotlor daxildir: oxsar alatlor {igiin foal bazarlarda
kotirovka olunan bazar qiymatlori; foaldan asagi hesab olunan bazarlarda oxsar alstlor {igiin kotirovka
olunan giymotlor; yaxud biitiin mithiim olavalorin birbasa vo ya bilavasito bazar malumatlarindan
miisahids oluna bildiyi diger qiymotlondirmo tisullari;

e Soviyyoe 3: slavalor miisahids oluna bilmir. Bu kateqoriyaya qiymatlondirms tisulunun miisahids oluna
bilon molumata osaslanmadigi slavalorden ibarst oldugu vo miisahide oluna bilmoyon slavelorin bu
alotin qiymatlondirilmasinds miihiim tasirs malik oldugu biitiin alstlor daxildir. Bu kateqoriyaya oxsar
alatlor tiglin kotirovka olunan qiymatlar asasinda giymatlondirilon alatlor daxildir va bu zaman alatlor
arasinda forqi oks etdirmak ii¢iin miihiim miisahids olunmayan tonzimlomolar vo ya miilahizalor talab
olunur. 31 dekabr 2022-ci il vo 31 dekabr 2021-ci il tarixlorine maliyys vaziyyati haqqinda hesabatda
taninan adalstli dayarinds 6l¢iilon maliyys aloti olmamisdir.

Asagidaki codval 31 dekabr 2022-ci il tarixino adalatli doyarinds 6l¢iilmayan maliyya alotlorinin adalatli
doyaerini bu ciir doyerin tosniflosdirildiyi odalstli doyer iyerarxiyasindaki saviyye osasinda tohlil edir:

Saviyya 1 Saviyys 2 Saviyys 3 Comi adalotli  Comi qaliq
dayoar dayari
AKTIVLOR
Pul vasaitlori vo onlarin
ekvivalentlori 41,289,287 - - 41,289,287 41,289,287
Banklarda yerlosgdirilmis depozitlor - 31,650,056 - 31,650,056 31,650,056
Amortizasiya olunmus dayards borc
alatlori 86,666,295 - - 86,666,295 84,571,480
Ipoteka kreditlori - 1,705,283,010 - 1,705,283,010 1,708,115,183
Maliyyas icarasi iizrs alinacaq
vasaitlor - 300,470,194 - 300,470,194 303,061,813
127,955,582 2,037,403,260 - 2,165,358,842 2,168,687,819
OHDOLIKLOR
Buraxilmig qiymotli kagizlar 1,368,351,028 - - 1,368,351,028 1,368,819,554
Faiz subsidiyalari tizre nazords
tutulmus vosait - - 9,680,514 9,680,514 9,680,514
Icaro 6hdaliklori - - 110,198 110,198 110,198
Digar maliyya 6hdsliklori - - 3,287,557 3,287,557 3,287,383
1,368,351,028 - 13,078,269 1,381,429,297 1,381,897,823
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Asagidaki cadval 31 dekabr 2021-ci il tarixino odalstli doyarinds 6lgiilmoyan maliyys alotlorinin adalstli
doayerini har bir bu ciir dayarin tosniflosdirildiyi adaloatli deyer iyerarxiyasindaki saviyye asasinda tohlil edir:

Soviyya 1 Soviyys 2 Soviyya 3 Comi adalotli  Comi qaliq
dayor dayori
AKTIVLOR
Pul vasaitlori vo onlarin
ekvivalentlori 22,743,539 - - 22,743,539 22,743,539
Banklarda yerlosdirilmis
depozitlor - 44,779,069 - 44,779,069 44,779,069
Amortizasiya olunmus doyards
borc alotlori 116,497,946 - - 116,497,946 119,743,784
Ipoteka kreditlori - 1,403,259,753 - 1,403,259,753 1,409,845,702
Maliyys icarasi iizro alinacaq
vosaitlor - 138,999,968 - 138,999,968 140,522,581
139,241,485 1,587,038,790 1,726,280,275 1,737,634,675
OHDOLIKLOR
Buraxilmig giymotli kagizlar 1,080,683,364 - - 1,080,683,364 1,080,760,388
Faiz subsidiyalari tizra nazards
tutulmus vasait - - 14,638,789 14,638,789 14,638,789
Icaro 6hdoliklori - - 238,943 238,943 238,943
Digor maliyys 6hdaliklori - - 3,423,588 3,423,588 3,423,588
1,080,683,364 - 18,301,320 1,098,984,684 1,099,061,708

33. HESABAT DOVRUNDON SONRA BAS VERMIS HADiSOLOR

Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2022-ci il 24 avqust tarixli 1832 némrali Formaninin 1-ci hissasinin
icrasmin tomin edilmosi magsadilo Fondun Idaro Heyatinin 2023-cii il 24 yanvar tarixli Qorari ilo
“Istiqrazlar iizro emitentlorin (sahibkarlarin) &hdaliklorino Azarbaycan Respublikasi ipoteka vo Kredit
Zomanat Fondunun tominat vermasi Qaydas1” vo “Sahibkarlarin manatla aldiqlar1 kreditlors miinasibstdo
kredit portfelinin tominati mexanizmi {izro Azorbaycan Respublikasi ipoteka vo Kredit Zomanat Fondunun
tominat vermasi Qaydasi‘ tasdiglonmisdir.

“Azarbaycan Respublikasinin 2023-cii il dovlat biidcasi haqqinda” Azarbaycan Respublikasinin 2022-ci il
9 dekabr tarixli 672-VIQ nomrali Qanununun totbiqi ilo bagli bir sira mosolalor barads” Azorbaycan
Respublikasi Prezidentinin 2022-ci il 30 dekabr tarixli 1947 nomrali Formanina asason, Azarbaycan
Respublikasmin 2023-cii il iigiin dovlet biidcesinde giizastli ipoteka kreditlorinin maliyyslogdirilmasi
moaqsadilo Fondun nizamnamsa kapitalinin artirilmasi iigiin 87,700,000 AZN mabloginds, sahibkarliq
subyektlorinin manatla aldiqlar1 kreditloro hesablanmis faizlors goro subsidiyanin verilmasi iigiin iso
12,300,000 AZN mablogindo olmagqla, toplam olaraq Fonda 100,000,000 AZN mablaginds vasait
ayrilmigdir. Hesabatin imzalanma tarixina Azarbaycan Respublikasinin Maliyya Nazirliyi yaninda Dévlat
Xoazinadarliq Agentliyi terafindon Fondun hesabina 28,075,000 AZN mabloginds vasait kogiiriilmiisdiir.

3 aprel 2023-cii il tarixindo Azorbaycan Respublikasi Ipoteka vo Kredit Zomanot Fondunun 30,000,000
manat hacminds sonadsiz adli, faizli istiqrazlar yerlogdirilmisdir.
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