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MALIYY® HESABATLARININ HAZIRLANMASI V® ToSDIiQ EDILMSSI iLo BAGLI
ROHBORLIYIN MOSULIYYSTININ BOYANI o
31 DEKABR 2021-Ci iL TARIXIND® BASA CATMIS iL UZR®

Bu boyanat Azarbaycan Respublikasi Ipoteka va Kredit Zomanat Fondunun (bundan sonra “Fond”) maliyya
hesabatlar1 ila bagli Fondun rahbarliyi va miistaqgil auditorun masuliyyatlarini farglondirmak mogsadi ila
hazirlanmisdir. Rohboarlik 31 dekabr 202 1-ci il tarixine maliyya vaziyyati hagqinda hesabati vo homin tarixdo basa
catmig maliyys ili fizrs macmu galirlari, kapitalda dayisikliklari vo pul vasaitlorinin herakotini oks etdiren maliyya
hesabatlarinmn Maliyyo Hesabatlarinin Beynslxalg Standartlarina (MHBS) uygun olaraq diizgiin sokilds
hazirlanmas {i¢tin mesuliyyat dasiyir.

Maliyya hesabatlarinin hazirlanmasi zamani rohbarlik asagida gostarilonlar tizra mosuliyyaet dasiyr:

e  Uygun miihasibat prinsiplsrinin segilmasi ve miitemadi olaraq totbiq edilmasi;

e Montigli vo magsadauygun farziyyalarin va gararlarin qebul edilmasi;

e Maliyyo hesabatlarinin MHBS-a miivafiq hazirlanmast va ya har hansi bir kenarlasma olduqda onun
maliyya hesabatlarinda bayan edilmasi va izahi;

e Maliyys hesabatlarinin fasilasizlik prinsipi esasinda hazirlanmasi.

Rahbarlik, hamginin agsagidaki masalolar tizro mosuliyyet dastyir:

o Fond daxilindo somarali vo keyfiyyotli daxili nezarat sisteminin islonib hazirlanmasi, qurulmast ve
moéhkamlondirilmasi;

e Fondun maliyya hesabatlarmin va miihasibat sisteminin MHBS-2 uygun toskili;

e Miihasibatliq sisteminin Azarbaycan Respublikasinin ganunvericiliyino uygun olaraq taskili.

31 dekabr 2021-ci il tarixinda basa c¢atmis il iizre Fondun maliyys hesabatlar1 14 aprel 2022-ci il tarixinda
Fondun Rahbarliyi torafinden tosdiq edilmisdir.

Rshboarlik tarafindan:

C /; fobymno

Faxri Kazimov
Idara Heyatinin sadri

14 aprel 2022-ci il
Baki, Azarbaycan Respublikast
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MUSTOQIL AUDITORLARIN R8Y]
Azarbaycan Respublikast Ipoteka va Kredit Zomanst Fondunun Rehbarliyi ve Himayacilik Surasina:
Roy

Biz Azerbaycan Respublikasi Ipoteka va Kredit Zamanst Fondunun (bundan sonra “Fond™) 31 dekabr 2021-ci il
tarixina toqdim edilen maliyys vaziyysti haqqinda hesabatdan, hemin tarixde basa ¢atmug il tizra menfost va ya
zorar vo diger meemu galir haqqinda hesabatdan, kapitalda deyigiklikler hagqinda hesabatdan v pul vasaitlerinin
harsketi hagqinda hesabatdan, habelo ugot siyasetinin shamiyyatli prinsiplerinin qisa tesviri do daxil olmaqla,
maliyyas hesabatlarina edilan geydlerdan ibarst maliyys hesabatlarnin auditini aparmigiq.

Bizim rayimizs ssasen, slave edilmis maliyys hesabatlari Fondun 31 dekabr 2021-ci il tarixine olan maliyys
vaziyyatini, habelo gdstorilon tarixds baga ¢atmig il fizrs maliyye neticelarini va pul vasaitlerinin harskatini Maliyys
Hesabatlarinn Beynalxalq Standartlarma (MHBS) uygun olaraq biitiin shemiyyatli aspektlords edalstli gokilds oks
etdirir.

Ray liciin asaslar

Biz auditi Beynolxalq Audit Standartlarma (BAS) uygun olaragq aparmusiq. Bu standartlar {izre bizim
masuliyyatimiz slave olaraq hesabatumizin “Maliyye Hesabatlarinin Auditi tizrs Auditorun Moasuliyysti”
bilmesinds tesvir edilir. Biz maliyys hesabatlannm auditine dair etik normalar ils Mithasiblarin Beynalxalq Etika
Standartlar1 Surasimn “Etika macsllesinin” (MBESS macallasi) telablerine uygun olarag Fonddan asili deyilik va
biz digar etik Shdsliklsrimizi bu talablers, elace do MBESS macallesinin toloblorine uygun olaraq yerine yetirmisik.
Biz hesab edirik ki, alde etdiyimiz audit siibutlar: rayimizi asaslandirmag ti¢lin yeterli vo miinasibdir.

osas audit masalalori

Osas audit masalslari, bizim pegskar miilahizomize ssasen, cari dévriin maliyys hesabatlarinin anditi {iglin an
mithiim shomiyysts malik moesslalardir. Bu massloler fimumilikds maliyys hesabatlarinm auditi gergivesinds vo
bu hesabatlarla bagli rayimizin formalagdirilmas: zamamn nezers ahnmisdir vo biz bu masslaeler baresinde ayrica
roy vermirik,

Banklarda yerlasdirilmiy depozitlar, ipoteka kreditlavi, maliyye icarssi dizrs alinacaq vasaitlor va sahibkarlara
verilmis kreditlor iizrs zemanatlor ila bagh gozlanilon kredit zororlori (GKZ) ehtiyatiar: ve satmaq ohdaliyi ila

kirays iiciin yasayis sahelori fondu iizra xalis realizs edils bilon doyer giymatisndirilmssi.

Maliyys hesabatlaninda 3, 7, 14, 15, 16, 19 va 30 sayli Qeydlers baxun.

ASSURANCE ADVISORY TAX LEGAL

Baker Tilly Audit Azerbaijan CJSC trading as Baker Tilly is a member of the global network of Baker Tilly International Ltd., the members of
which are separate and independent legal entities.
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Osas audit masalalari

Maliyyo aktivlerinin qaliglarin shemiyystli olmasi ve dayersizlagmenin vaxtinin ve moablaginin
hesablanmasinin miirakkeblivi ils slagsdar olaraq, banklarda yerlasdirilmis depozitlor, ipoteka kreditlari,
maliyys icarasi iizre alinacaq vesaitlor, sahibkarlara verilmis kreditlar tizre zomanatlarin dayersizlagmasi va
satmaq Shdoliyi ile kirays iiglin yasay:s saheleri fondunun xalis realize edile bilan dayer qiymetlondirilmesi
asas audit mosslasi hesab edilir. Risk, doyersizlogms mobleginin yanlhis giymstlondirilmesi tohiikasi ile
baglidir. Daysarsizlosms naticesinds yarana bilecek itkiler Uzros ehtiyatlar, doyarsizlasmenin obyektiv
siibutunun méveudlugunun miteyyen edilmasi v borcalanlarin maliyye veziyysti ve galacek pul axinlar
barads Fondun ehtimallar: asasinda yaradilmahdir.

Bu masalz ila bagh apardigomz audit prosedurlart

Biz 6z audit prosedurlarimiz ¢orgivesinds proseslsri ve maliyye aktivlerinin doysrsizlagmasi iizro ehtiyatlarin
yaradilmas1 {igiin Fondun ngzarst sistemlerini  doyerlendirmisik. Biz hamginin, Fond tersfinden
maliyyalasdirilmis ipoteka kreditleri ve diger maliyvys aktivleri lizrs ovvalki dgvrlords pul veosaitlerinin
dinamikasi va diger amillori nazars alaraq Fondun aktivier lizre yaradilmig ehtiyatlarim giymetlondirmisik.
Eyni zamanda, banklarda yerlogdirilmis depozitlar lizra yaradilmmg ehtiyatlart qiymstlondirmek magsedi ilo
méveud ictimal molumatlara ssaslanaraq banklann maliyys veziyyetini fordi sekilde nszerdan kecirmisik.
Olave olaraq, maliyye aktivierinin doyersizlosmesi {izre ehtiyatlarin yaradilmas: ificin Fondun
metodologiyasimun adekvathigini tohlil etmisik.

Digar masalo

31 dekabr 2020-ci il tarixindo baga gatmus il ttzrs Fondun maliyys hesabatlari, 15 aprel 2021-ci il tarixinde hamin
maliyye hesabatlarina dair sertsiz miisbet roy bildirmis kenar auditor tarafindsn yoxlantlmigdir.

31 dekabr 2021-ci il tarixindo baga catmug il iizre malivys hesabatlarinin auditinin bir hissesi kimi, biz 3 sayl
Qeydds tasvir olurmus 31 dekabr 2020-ci il tarixinds baga ¢atmig il iizre milgayissli melumatlar: yeniden teqdim
etmok ligiin totbiq edilmis diizaliglerin anditini apardiq. Biz, 3 saylt Qeydda tesvir edilmis maliyya hesabatlarina
olan diizalisler istisna olmagla, 31 dekabr 2020-ci il tarixinds baga gatoug il {izre hazirlanmis maliyys hesabatlar
ils bagh audit, tohlil v ya hor hanst bir digar prosedurlari hayata kegirmak megsadile calb olunmamigiq. Mitvafig
olaraq, biitdvlitkde gotiiriilmiis homin maliyys hesabatlan barade ray bildirmir vo ya diger bir tominat formast
togdim etmirik. Bununla bels, fikrimizcs, 3 sayh Qeydds tesvir olunmug diizolisler magsade uygundur vo diizgiin
olaraq totbiq edilmisdir.

Maliyys Hesabatlart lizrs Rohbarliyin vo Himayacilik Surasimin Masuliyyati

Rshborlik maliyye hesabatlarimn MHBS-9 uygun olaraq hazmlanmasina ve diizgiin teqdim edilmesine va
rehbarliyin fikrincs, firildageihiq ve ya xetalar neticesinde yaranan shemiyyetli tehriflarin olmadifn maliyye
hesabatlarimin hazirlanmasina imkan versn zaruri daxili nozarst sisteminin teskiline gére mosuliyyst dastyir.

Maliyys hesabatlanm hazirladiqda, rehbarlik Fondu legv etmak va ya isini dayandirmaq niyystinds olmadi1 yaxud
bunu etmokden bagga miinasib alternativ olmadii halda, rohborlik Fondun fasilasiz foaliyyet gdstormak
gabiliyystinin qiymstlondirilmesine, miivafiq hallarda fasilesiz foaliyysto aid olan messlelar hagqinda
molumatlarm agiqlanmasina vo miihasibat ugotunun fasilesiz fealiyyet prinsipinin istifade edilmesine gbre
masuliyyot dasiyir.

Idarsetmo solahiyyatlori verilmis soxslor Fondun maliyys hesabatlarmin verilme prosesins nozarsts gbra
masuliyyst dagryirlar.
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Maliyya Hesabatlarinin Auditina gora Auditorun Masuliyyati

Bizim maqgsadimiz maliyys hesabatlarinda bir tam kimi, fir1ldaqgiliq ve ya xatalar naticesinde yaranan shemiyystli
tohriflarin olub-olmadigina dair kafi aminlik olde etmak va rayimizi 6ziinds oks etdiran auditor hesabatini derc
etmakdir. Kafi sminlik sminliyin yliksak soviyyasidir, lakin, bu saviyyada olan sminlik do shomiyystli tehriflarin
moveud oldugu hallarda, BAS-lara uygun olaraq aparilmis auditin bels tshriflari homise agkarlayacagina zemanst
vermir. Tahriflar firildaqeiliq vo ya xstalar naticasinde yarana biler ve ayriliqgda yaxud mecmu olaragq, istifadacilerin
bele hazirlanmig maliyys hesabatlar1 asasinda gabul etdikleri igtisadi gerarlarina tesir etma ehtimali oldugu halda,
ohamiyyatli hesab edilir.

Audit zamani biz BAS-larin taleblorine uygun olaraq aparilan auditin bir hissasi kimi pesekar mithakime tatbiq edir
va pesekar skeptisizm niimayis etdiririk. Biz homginin:

*  Maliyys hesabatlarinda firildaq¢iliq ve ya xatalar neticasinde yaranan shemiyyetli tohriflorin olmasi risklerini
miloyyan edarak giymstlendirir, bu risklers cavab veran audit prosedurlarim layihslondirarak hayata kegirir vo
rayimizi esaslandirmaq {iglin yetorli vo miinasib olan audit slibutlar1 olde edirik. Firildaqciliq neticesinda
yaranan ohomiyystli tohriflori agkarlamamaq riski xotalar noticesinde yaranan ohemiyyetli tehrifleri
askarlamamaq riskinden daha yliksekdir, ¢linki firildaqgiliq, s6zlagms, saxtakarlig, gerazli harokatsizlik,
hagigate uygun olmayan melumatlardan ve ya daxili nezaratin kobudcasina pozulmasindan ibarat ola bilar;

e Fondun daxili nezarst sisteminin effektivliyi bareds roy bildirmek ii¢lin deyil, geraite uygun olan audit
prosedurlarinin iglanib hazirlanmas: tiglin daxili nazarst sistemi barade anlayis 21ds edirik;

» Istifado edilmis ugot siyasstinin uygunlugunu vo rohberlik torsfindon hoyata Kegirilon ugot
giymeatlandirmalerinin ve olageli melumatlarin agigqlanmasinin magsedeuygunlugunu qiymetlondiririk;

o Miihasibat ucotunun fasilasizlik prinsipinin rehbarlik terafinden istifads edilmasinin uygunluguna va olda
edilen audit stibutlar: esasinda Fondun fealiyyetini fasilesiz davam etdirmek imkanim ciddi siibhe altina qoya
bilon hadiss vo ya sortlorle bagli shomiyystli geyri-miisyyenliyin méveud olub-olmadigina dair natice
¢ixarirlq. Ohamiyystli geyri-miloyyanliyin méveud oldugu haqqinda notico ¢ixardigimiz halda, auditor
hesabatimizda maliyye hesabatlarindaki olageli melumatlarin agiglanmasina diqqet yetirmeli vo ya bels
melumatlarin agiqlanmasi kifayst olmadigi halda, reyimize dayisiklik etmeliyik. Naticalerimiz auditor
hesabatimizin tarixinedek olde edilen audit siibutlarina esaslanmalidir. Bununla bels, golocok hadiss ve ya
sortlor Fondun fasilesiz faaliyystinin dayandirilmasina sabsb ola bilar;

*  Mbolumatlarin agiqlanmasi da daxil olmagla, maliyye hesabatlarinin imumi teqdimatini, strukturunu va
mazmununu, habels asas amoliyyatlarin ve hadiselorin maliyys hesabatlarinda odalstli sokilde togdim edilib-
edilmodiyini qiymatlendiririk.

Biz diger mesalolerle yanas: auditin planlasdirilmis hocmi ve miiddsti, habelo ohomiyystli audit naticaleri, o
ciimloden audit apardigimiz zaman daxili nozarst sisteminde agkar etdiyimiz shemiyystli ¢atismazliglar hagqinda
idarsetma solahiyyotlori verilmis saxslars malumat veririk.

Biz idarsetmo solahiyyatlori verilmis soxslorin nezerine catdirilmis masalalerden cari dovr lizre maliyya
hesabatlarinin an shamiyyatli olanlarini ve bu sababdan, osas audit masalalari hesab olunanlari miisyyen edirik. Bu
mesalonin ictimaiyyste agiglanmasina ganun ve qaydalarla yol verilmediyi halda ve ya ¢ox nadir hallarda masale
haqqinda hesabatda melumat vermenin menfi tesirlorinin onun ictimaiyyst liglin faydalarindan gox olacag:
osaslandirilmis sokildos giiman edildiyine gora, biz bu masale haqqinda hesabatimizda malumatin verilmemasini
gerara almadigimiz halda, bu moselsleri auditor hesabatimizda teqdim edirik.
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14 aprel 2022-ci il
Baki, Azarbaycan Respublikasi
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MALIYY® VaziYYaTi HAQQINDA HESABAT

31 DEKABR 2021-Ci iL TARIXIN®
(Xiisusi géstarilmis hallar istisna olmagla, mablsglar Azarbaycan manat ils taqdim edilir)

AKTIVLOR

Pul vasaitlari va onlarin ekvivalentlari
Banklarda yerlasdirilmis depozitlor

Amortizasiya olunmug dayarda borc alatlori
Ipoteka kreditlari

Omlak, avadanlq vo qeyri-maddi aktivlar
Aktivdan istifada hiiququ

Maliyya icaresi tizra alinacaq vosaitlor

Satmagq Shdeliyi ila kiraya ti¢iin yagayis saholari fondu

Digor aktivler

COMI AKTIVLOR

OHDOLIKLOR

Buraxilmis giymotli kagizlar

Faiz subsidiyalar lizra nazarda tutulmus vasait
Toxira salinmig galirlar

Golacak dovriin galirlari

fcaro shdaliklari

Digoar 6hdaliklar

CoMi OHDOLIKLOR

KAPITAL

Nizamnamea kapitali
Olava ddenilmis kapital
Kapital ehtiyatlar
Baliisdiiriilmamis manfaat
COMI KAPITAL

CoMi OHDOLIKLOR VO KAPITAL

Roahbarlik tarafindon:

Wyme

Foaxri Kazimov

Idars Heyatinin sadri

14 aprel 2022-ci il

Baki, Azarbaycan Respublikasi

10-68-ci sahifalards verilmis geydlar maliyys hesabatlarifi

Qeydlar 31 dekabr 31 dekabr

2021-ci il 2020-ci il
(yenidan taqdim

edilmis)
13 22,743,539 176,502,989
14 44,779,069 42,542,264
15 119,743,784 110,449,737
16 1,409,845,702 1,137,758,725
17 20,256,973 14,636,446
18 229,538 358,592
19 140,522,581 51,342,917
20 253,350,713 243,635,447
21 725,373 939,632
2,012,197,272 1,778,166,749
22 1,080,760,388 938,387,281
23 14,638,789 10,991,072
17 11,089.33 3,975,387
24 929,035 633,842
18 238,943 363,820
25 3,876,749 3,753,019
1,111,533,238 958,104,421
26 798,000,000 637,000,000
26 - 90,000,000
27 93,062,328 85,834,261
9,601,706 7,228,067
900,664,034 820,062,328
2,012,197,272 1,778,166,749

2-ci il

aycan Respublikasi

rkib hissasini taskil edir.



AZBSRBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA V3 KREDIT ZOMANST FONDU

MSNFS3T VO YAZSRAR VO _DiGBR MaCMU GeLi_R HAQQINDA HESABAT
31 DEKABR 2021-Cl IL TARIXINDS BASA CATMIS IL UZR®
(Xtisusi gésterilmis hallar istisna olmagla, mablagler Azsrbaycan manati ile teqdim edilir)

Qeydlar 31 dekabr
2021-ci il

tarixinda basa

catmig il iizra

31 dekabr
2020-ci il
tarixinda basa
catmuis il iizra

Faiz galirlari 6 56,251,866 41,486,186
Faiz xarclari 6 (28,550,267) (21,195,996)
Xalis faiz galirlori 27,701,599 20,290,190
Gozlanilon kredit zarari 7 (5.479.395) (4,769,932)
Haqq va komissiya galirlori 8 1,450,699 864,763
Haqq va komissiya xarclari 9 (1.047,885) (1,168,316)
Digor galirlar 10 1,058,385 969,438
Omoliyyat galirlari 23,683,403 16,186,143
Insan resurslar1 izra xarclor 11 (5.178,010) (4,916,471)
inzibati va digar xarclar 12 (4,459,052) (4,041,603)
Vergidan avvalki manfaat 14,046,341 7,228,067
il iizra manfaat va cami macmu galir 14,046,341 7,228,067
Rahbarlik tarafindan:
2N /
‘ -
W oty mv M =7

Faxri Kazimov
Idars Heyatinin sadri

14 aprel 2022-ci il

Baki, Azarbaycan Respublikasi 'Azarbaycan Respublikasi
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10-68-ci sahifalarda verilmis geydlor maliyya he 7 tarkib hissasini tagkil edir.



AZORBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA V@ KREDIT ZOMANST FONDU

KAPITALDA D8YIiSIKLIKLBR HAQQINDA HESABAT _
31 DEKABR 2021-Ci iL TARIXIND® BASA GATMIS iL UZR®

(Xtisusi gostarilmis hallar istisna olmagla, mabladlar Azarbaycan manati ife taqdim edlilir)

Nizamnama ANava ddanilmis Diovlat Kapital Boliigdiiriilmo- Comi
kapitali kapital ayirmalari ehtiyatlarn mis manfaat

1 yanvar 2020-ci il tarixina qahq 566,000,000 - - 67,098,867 18,735,394 651,834,261
Tasis¢inin ayirmalart (26-c1 Qeyd) - 90,000,000 - - - 90,000,000
Dovlot biidcosindan ayirmalar (26-c1 Qeyd) - - 71,000,000 - - 71,000,000
il lizra manfaat va comi macmu galir - - - - 7,228,067 7,228,067
Kapital ehtiyatlarina transfer - - - 18,735,394 (18,735,394) -
Tasisci va dovlat biidcasindon ayirmalarin v alava

ddonilmis kapitalin kapitallagdiriimas: 71,000,000 - (71,000,000) - - -
31 dekabr 2020-ci il tarixina qalq 637,000,000 90,000,000 - 85,834,261 7,228,067 820,062,328
Dévlat biidcasindan ayirmalar (26-c1 Qeyd) - - 71,000,000 - - 71,000,000
il tizra manfaat vo cami macmu galir - - - - 14,046,341 14,046,341
Tasis¢isi eyni olan qurum ilo hesablagmalar* - - - - (4,444,635) (4,444.,635)
Kapital ehtiyatlarina transfer - - - 7,228,067 (7,228,067) -
Tasisci, dovlat bildeasindan va slava 6donilmis kapitalin

kapitallasdirilmasi 161,000,000 (90,000,000) (71,000,000) - - z
31 dekabr 2021-ci il tarixina qahq 798,000,000 - - 93,062,328 9,601,706 900,664,034

* Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2021-ci il 25 avqust tarixli 2871 ndmrali Saroncamina asason Azarbaycan Respublikasinin Vaton Miiharibasi Qohramanlarinin
va onlarin aila {izvlarinin sosial-maigat garaitini yaxgilasdirmaq magsadila Fondun balansinda olan 4,444,635 AZN dayerinda manzillarin Fondun manfaoti hesabina
Omok vo Ohalinin Sosial Miidafiasi Nazirliyinin balansina verilmasi tomin edilmisdir.

Rahbarlik tarafi
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AZSRBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA VO KREDIT ZOMANST FONDU

PUL VOSAITLBRININ HBROKSTI HAQQINDA HESABAT
31 DEKABR 2021-Ci iL. TARIXIND® BASA CATMIS iL. UZR®

{Xtisusi gostorilmis hallar istisna olmagla, meblagler Azerbaycan manatli ife teqdim edifir)

OMOLIYYAT FOALIYYSTI UZRO PUL VOSAITLORININ
HOROKOTI

Almimyg faizlar

Odanilmis faizlar

Alinmis hagq va komissiyalar

Odanilmis hagq vs komissiyalar

Digar galirlor

Insan resurslari fizrs xarclarin ddonisi

Inzibati vo digar xarclor iizrs 8donislor

Smaliyyat aktivlorinds (artim)/azalma

Banklarda yerlogdirilmis depozitlar

Ipoteka kreditlari

Maliyys icarasi iizra alinmis vasaitlar maddasi tizra doyisikliklar
Satmaq 8hdoliyi ilo kirays ficiin yasayis sahalari fondu maddasi Gizra
doyisikliklor

Digar aktivler

Omoliyyat thdasliklarinda (azalma)/artim

Faiz subsidiyalar1 {izro hesablagmalar
Digar thdeliklar

Omaliyyat foaliyyatinda istifada edilan xalis pul vasaitlari

INVESTISIYA FOALIYYOTI UZR® PUL VOSAITLORININ
HOROKOITI

Amortizasiya olunmusg dayarda bore alatlarinin satin alinmasi
Amortizasiya olunmug dayards borc alatlorinin geri alinmas:
Omlak, avadanliq va geyri-maddi aktivlerin alinmas:

investisiya faaliyyati fizra (istifada edilon)/daxil olan xalis pul
vasaitlari

MALIYY® FOALIYYOTI UZRO PUL VISAITLAORININ HOROKDTL
Dévlat biideasindan ayirmalar

Bore giymatli kagizlarimm buraxilmasindan daxilolma

{danilmis bore giymatli kagizlan

Borc giymatli kagizlarinin vaxtindan avval geri aligi

Odanilmis icara dhdaliklari

Maliyya faaliyyatindan daxil olan xalis pul vasaitlari

Qeydlor

26
22
22
22
18

31 dekabr
2021-ci il
tarixinda basa
catms il {izre

55,646,319
(25,865,060)
1,867,218
(969,299)
618,924
(5,112,478)
(2,100,232)

(6,000,000)
(267,530,475)
(92,891,245)

(14,159,903)

31 dekabr

2020-ci il

tarixinda baga
catmis il fizra

{yenidan

taqdim edilmiy)

40,522,432
(20,502,769)
1,103,955
(1,366,578)
511,833
(4,780,980)
(2,078,904)

(23,000,000)
(139,670,515)
(53,375,052

(43,047,846)

52,579 (273,003)
3,642,695 (5.821,248)
(1,093,316) 1,854,010
(353,894,273) (249,924,665)
(87,815,468) (116,669,371)
77,580,400 38,513,815
(193,132) (58,258)
(10,428,200) (78,213,814)
71,000,000 161,000,000
280,043,332 250,831,348
(77,681,830) (43,028,333)
(62,664,679) (308,006)
(133,800) (87,300)
210,563,023 368,407,709




AZORBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA VO KREDIT ZOMANST FONDU

PUL VGSAiTLeRiNi_N HSRB_K_BTi HAQQINDA HESABAT
31 DEKABR 2021-ClIL TARIXINDS BASA CATMIS IL UZR® (Davami)
(Xtisusi gostarilmis hallar istisna olmagla, mablagler Azerbaycan manati ifs teqdim edilir)

Qeydlor 31 dekabr 31 dekabr
2021-ci il 2020-ci il
tarixinda basa tarixinda basa
catmus il iizra catmus il iizra
PUL VOSAITLORI VO ONLARIN EKVIVALENTLORINDO
XALIS (AZALMA )/ARTIM (153,759,450) 40,269,230
PUL VOSAITLORI VO ONLARIN EKVIVALENTLSRI: ilin
avvaling 13 176,502,989 136,233,759
PUL VOSAITLORI VO ONLARIN EKVIVALENTLORI: ilin
sonuna 13 22,743,539 176,502,989

Sahibkarlarin mivakkil banklardan AZN ilo aldiglart kreditlor tizro hesablanmis faizlerin bir hissesina subsidiyanin
ddanilmasi magsadila dévlat bidcosindon 31 dekabr 2021-ci il tarixinde tamamlanan il erzinds Fonda 16,500,000 AZN
(31 dekabr 2020-ci il tarixinda tamamlanan il tizra: sifir) mablaginde vesait daxil olmugdur. Fond terafindon dévr arzinda
12,857,306 AZN ( 31 dekabr 2020-ci il tarixina: 6,065,993 AZN) mobloginds faiz subsidiyasi 6¢denilmisdir.

31 dekabr 2021-ci ildo maliyys icarasi {izra Fonda mistorilorden 5,703,459 AZN (2020: 2,157,605 AZN) meblaginda

vasait daxil olmusdur va satmaq Ghdealiyi il kirayaya verilmosi diglin yasayis sahalorinin alinmasi moagsadi ila
tachizateilara 112,754,607 AZN (2020: 98,580,503 AZN) mablagindo vasait ko¢iiriilmusdiir.

Rohboarlik tarafindan:

// Bt sh)

Faxri Kazimov
Idara Heyatinin sadri
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AZORBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA V8 KREDIT ZBMANST FONDU

MALIYYD HESABATLARI GZBG QEYDLBR o
31 DEKABR 2021-Cl IL. TARIXIND® BASA CATMIS IL UZR®
(Xiisusi gbstorilmis hallar istisna ofmagla, meblaglor Azarbaycan manati ife teqdim edilir)

1. GIRIS
Fond va onun faaliyyoati

Bu maliyye hesabatlari “Azarbaycan Respublikasinin Ipoteka va Kredit Zomanat. Fondn” geyri-kommersiya
hiiqugi gexsinin (“Fond”) maliyye hesabatlarint oks etdirir. Fond Azarbaycan Respublikas: Prezidentinin
2017-ci il 25 dekabr tarixli 1760 ndmrali Farmam: ile “Azerbaycan Ipoteka Fondu” Agiq Sshmdar
Camiyyatinin va “Azarbaycan Respublikasinin Kredit Zemanst Fondu” Agiq Sohmdar Camiyystinin
birlasmasi formasinda yeniden teskili yolu ilo yaradilmig ve hemin Farmanla Fondun nizamnamasi tesdiq
edilmisdir.

Fond “Azaerbaycan Ipoteka Fondu” Agiq Sohmdar Camiyyetinin vo “Azarbaycan Respublikasinin Kredit
Zoamanst Fondu” Aciq Sshmdar Camiyystinin hiiquqi varisidir, onlarn biitiin hiiquq ve &hdsliklari, habelo
amlaki Fonda kecmisdir.

Qeyd etmak lazimdir ki, birlogma amna “Azerbaycan Respublikasinin Kredit Zomanst Fondu” Agiq
Sehmdar Comiyyatinin aktiv va shdsliklari méveud olmamigdir.

Qeyd etmak lazimdir ki, “Azarbaycan Ipoteka Fondu” Agiq Sshmdar Comiyysti Azerbaycan Respublikasi
Prezidentinin 2005-ci il 16 sentyabr tarixli 299 némrali Farmam ils Azerbaycan Respublikasinin Markazi
Bank1 nozdinds yaradilmisdir vo sonradan Azsrbaycan Respublikasi Prezidentinin 2015-ci il 27 oktyabr
tarixli 661 némrali Fermanina ssason yenidon tagkil edilmisdir.

Fondun faaliyyatinin asas maqgsadi Azerbaycan Respublikas: shalisinin yasayis sahesi ilo uzunmiiddstli
ipoteka kreditlogmasi vasitesile tomin etmak ve yasayls saholorini satmaq Shdsliyi ils kiraysys vermo
mexanizmlarini yaratmag, ipoteka kreditlari iizra zemanet vermak, ipoteka kreditlagmasing yerli va xarici
maliyye resurslarimin celb olunmasina komok gésterilmasi ilo bagli igleri yerino yetirmak, habelo
sahibkarlarin miivakkil banklardan manatla aldiglari kreditlars tominat vo hamin kreditlars hesablanmis
faizlarin bir hissasina subsidiya vermokdir. Fond shaliya birbaga ipoteka kreditlerinin verilmasi ilo maggul
olmur.

Fondun idarsetms organlar agagidakilardir:

1. Himaysgilik Surasi;
2. Idars Heyeti.

Fondun 31 dekabr 2021-ci il tarixine 111 nofarden ibarat is¢i heyati var (31 dekabr 2020-ci il tarixino:
114 nafar).

Fondun inzibati binas: AZ1014, Azsrbaycan Respublikasi, Baki gahori, Biil-biil prospekti 40 qeydiyyat
linvaninda yerlagir.

Fondun aktivleri ve hdslikleri Azerbaycan Respublikasinda yerlagir.
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AZORBAYCAN RESPUBLIKASININ IPOTEKA VO KREDIT ZOMANST FONDU

MALiYY® HESABATLARI (ZR8 QEYDLOR o
31 DEKABR 2021-C| IL TARIXINDS BASA CATMIS IL UZR® (Davami)
(Xdsusi géstarimis hallar istisna olmagfa, mablaglar Azerbaycan manat ile faqdim edilir)

Biznes mithifi

Hokiimat torsfindon goriilon kompleks va slagelendirilmis tedbirler naticesinds 2021-ci ilde 6lkads
makroigtisadi vo monetar sabitlik qorunmus, iqtisadi aktivliyin yiikselmesine nail olunmugdur. Dévlat
Statistika Komitasinin mslumatina ssasen 2021-ci ilde Umumi Daxili Mahsul (UDM) real ifadads 5.6%
artrmig va nominal olarag 92.9 milyard AZN togkil etmigdir. Adambagina diigan UDM-in hecmi 9,269 AZN
olmusdur.

2021-ci il arzinds yiiksak neft giymstlari va qeyri-neft ixracinm artimi seraitinde dlkenin ticarst va tadiye
balans1 profisitli olmugdur. Olkanin xarici ticarst mévqeyinin giiclenmasi milli valyutanin mezannasinin
sabitliyinin qorunmasma ve ilin yekunlarina gora strateji valyuta ehtiyatlarinin artmasina imkan vermisdir.
Qlobal amtoo bazarlarinda miisahida olunan giymot artim 2021-¢i ilds 6lkeds inflyasiya saviyyssi, xiisusilo
ds arzaq mehsullarimin giymatlarinin dinamikasina tesir etmigdir.

Olkads iqtisadi aktivliyin barpasi, makroqitisadi ve monetar sabitliyin qorunmast shalinin galirlorinin
artmasint sortlondirmisdir.

Iqtisadi aktivliyin va istehlak nikbinliyinin yiiksalmasi bank xidmatlarine, o citmleadn kredit mohsullarina
tolabatin da artmasmi dastoklomisdir. IF arzinds bank sektorunun aktivisri 20%, kredit portfeli 17,7%
artmigdir. Biznes kreditlori 14,9%, ipoteka kreditlari ise 19,0% artmigdir.

Beynalxalq kredit reyting agentliklori miitomadi olarag Azarbaycan Respublikasinin kredit reytingini
giymatlandirirler. Fitch va S&P reyting agentlikleri Azarbaycan Respublikasimn reytingini “BB+" olarag
giymatlondirmigdir. Moody’s Investors Service agentliyi iss, lke tiglin “Ba2” kredit reytingini toyin
etmigdir.

Fondun rohbarliyi, makroigtisadi miihitdeki dayisikliklari izloyir ve yaxin gelocokda Fondun faaliyystinin
dayamgh@ini va inkisafint dasteklemak iiglin zoruri todbirlari gériir.

2. MALIYYOHESABATLARININ HAZIRLANMASININ 9SASLARI
UyBunlug haqqinda bayanat
Hazirki maliyye hesabatlart Beynalxalq Miihasibat Standartlars Surast terafinden derc edilmis Maliyys

Hesabatlarinin Beynalxalg Standartlant (“MHBS”) va Maliyys Hesabatlarmin Beynslxalq Standartlarina
Serhlar Komitasi (“MHBSSK”) tarafinden derc edilmis serhlor asasmda hazirlanmgdir.

Qiymoatlandirmoanin asaslari

Maliyys hesabatlar ilkin deysr ugotuna esasen hazirlanmigdir.

Funksional va taqdimat valyutas:

Fondun funksional valyuta vahidi Azarbaycan manatidir (bundan sonra AZN) ve AZN Azerbaycan
Respublikasmin milli valyutas: olaraq bag veran hadiselorin ekseriyyetini vo onlarla bagll vaziyystlerin

igtisadi mahiyyatini aks etdirir. AZN hemginin hazirki maliyys hesabatlarinin maqsadleri figlin teqdimat
valyutasidir. AZN il ifade edilon maliyya melumatlart on yaxin tam reqemadek yuvarlaglagdinlmigdr.
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AZBRBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA V& KREDIT ZOMANST FONDU

MALIYY® HESABATLAR! UZBB QEYDLOR L
31 DEKABR 2021-Cl IL TARIXIND® BASA CATMIS IL UZR8 (Davami)
(Xiisusi gisteriimis hallar istisna olmagla, mablaglar Azsrbaycan rmanati ila tegdim edifir)

Fasilasizlik prinsipi

Bu maliyys hesabatlar1 Fondun fasilssizlik prinsipi asasinda faaliyyst gstarmesini ve yaxin golacokda igini
normal sertlor aitinda davam etdiracayini nazarde tutur,

Rohbarlik hesab edir ki, Fond yaxin galacokds faaliyystini davam etdirscak va Fondun lsgv olunacagina na
istak, na ds ehtivac olacaq, elaca da fealiyyati dayandirmaq va ya Azarbaycan Respublikasinin qanunlarn va
ya normativ aktlart asasinda kreditorlardan qorummag figiin miidafie axtarmagq itzra no niyyat, no do zorurat
méveuddur, Buna giira, aktivlar va dhdsliklar adi faaliyystin gediginds Fondun aktivleri reallasdirmagq vo
thdalikleri yerins yetirmok gabiliyyetine malik olmasi forziyyesi ile hesabatlarda oks etdirilmisdir. Bozi
maliyys hesabatlar1 standartlar1 rahbarlik terafinden Fondun fasilasizlik prinsipins dair dayarlandirmenin
aparilmasi izro konkret talablari va nazere alinmali olan miisyyen mesaleleri ve fasilesizlik prinsipi ilo
slagadar bir sira agiglamalarin hesabatlara daxil edilmosini shata edir.

Fasilasizlik prinsipinin forziyyelarine dair Rehberliyin giymetiondirmasine miieyyon vaxt gargivesinda
mahiyyati iizra geyri-miisyysn hadisslor va gortlarin galacak naticelari hagqnda fikir bildirilmasi daxildir.

Ehtimallarm vo miilahizalarin tatbiqi

Fond nivbaoti maliyya ili erzinds hesabatlarda sks etdirilon mablaglers ve aktiv ve Shdsliklorin qahq
dayarins tesir gostoran ehtimallar v miilahizalar irsli siiriir. Homin ehtimallar ve miilahizslar miintezom
olarag rahbarliyin tacriibssine va diger amillera, hemeginin rehbarliyin fikrinco méveud goraite uygun olarag
ssaslandirihmis golocek hadiseler fizrs toxminlora ssassn tahlil edilir. Ugot siyasstinin totbigi zamam
rehbarlik hemginin pesakar miilahizalor vo ehtimallar irsli siiriir. Maliyye hesabatlaninda sks etdirilan
moblaglara daha gox tosir gdstoran pesokar miilahizolar va névbeti maliyys ili erzinde aktiv ve dhdaliklerin
qaliq daysrina shamiyyetli diizelislerin edilmasine sobab olan ehtimallara agagidakilar daxildir:

EOKZ ehtiyatinin dlgiilmosi

EOKZ-un élgiilmosi metodologiyamn, modelin ve giris malumatlannin mileyyen edilmasini 8ziindo
birlasdirdon miihiim bir toxmindir. Asagidaki komponentlorin kredit zerari ehtiyat izra shemiyyatli tosiri
vardir: defoltun miiayyon edilmesi, kredit risklari izrs shomiyystli artim (“KROA™), defolt ehtimali (“DE™),
defolt voziyyatinde riske maruz galma (“DVRMQ”) va defolt zamani yaranan zersr (“DZYZ”), elocs do
makroiqtisadi ssenarilar modellori. Fond miintozom olaraq ehtimal olunan kredit zerori ve faktild zorer
arasindaki forglorin azaldilmasi ti¢tin model va giris melumatlarini yoxlayir ve nozerdan kegirir.

Maliyya alotlorinin adalathi doyori

Maliyys veziyysti haqqinda hesabatda oks etdirilmis maliyys aktivlerinin ve maliyys Shdsliklarinin adalstli
dayarlari foal bazardan alda edils bilmayands, onlar riyazi modellarin isladilmeasini nazarda tutan miixtalif
giymatlandirme mexanizmlerindan istifade etmokle miisyyen edilir. Bu modellar figiin ilkin verilanlor
miimkiin olanda miigahids edila bilen bazardan gtiriilir, miimkiin clmayanda isa adalatli dayarlarin
miloyyon edilmasi tiglin milsyyan dersceds texminlarin istifads edilmesi taleb olunur. Olave tofsilatlar
32 sayli Qeydda teqdim olunur.

Olagali taraflarks amoliyyatlarn ilkin ucotu

Fond adi fealiyysti gedisinds slagali taroflarla smaliyyatlar aparir. 9 sayli MHBS-2 uy#un olaraq maliyye
alatlori ilkin olaraq adalatli doyarda ucota alinmalidir. Lakin, hemin ameliyyatlarin bazar ve ya qeyri-bazar
faiz doracalarinds hoyata kegirilmasini miisyysn etmok maqsadile bu ciir smsliyyatlar ticlin aktiv bazar
méveud olmadigda pesakar millahizolordan istifade etmek lazim gslir. Miilahizelerin ireli siirilmasinin
asasimi olageli olmayan tersflarla analoji emaliyyatlarin giymstinin miioyyon edilmasi vo effektiv faiz
doracasinin tohlili teskil edir. Olagali taraflarla emaliyyatlarin sartleri hagginda melumat 3 sayli Qeydda
agiglanir.
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AZSRBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA V& KREDIT ZOMANST FONDU

MALIYY® HESABATLARI U_z;_ae QEYDLBR o
31 DEKABR 2021-Cl1IL TARIXIND® BASA CATMIS IL UZR8 (Davami)
(Xtisusi gostarilmis haflar istisna olmagla, mebleglar Azarbaycan manati il teqdim edilir)

Omlak vo avadanliglarm faydah istifads miiddoti

Fond binalar va avadanlhglarin qalan faydali omiirlerini hor maliyys ilinin sonunda giymetlendirir.
Gozlemalar evvalki toxminlerden farglanirss, deyisikliklar “Miihasibat ugotu siyassti, ugot toxminlsrindes
doyisikliklor vo xstalar” adhi 8 sayli MUBS-s uygun olaraq ugot giymstlondirmasinds dsyigiklik hesab
olunur. Bu texminler binalar va avadanliglarm qahq dsyari vo monfast va ya zarerds tanmmis amortizasiya
mablaging shamiyyetli tesir gdstera biler.

fcars 6hdsliklarinin giymatlondirilmasi vo aktivlordan istifada hiiququ

16 sayl MHBS-in tatbigi aktivier ve icara Shdaliklerindan istifads hilququna dair miilahizaler aparmag talob
edir. [cara miiddatini toyin edarkan, Fond yenilama secimlorini hayata kegirmak li¢lin igtisadi stimul yaradan
biitiin amillari ve hallar1 (ve ya logvetms segimlarini etinamayi) nazors alir. Miiqavilenin icare elementlorine
malik olub-olmadigim giymotlandirmsk do miihakims taleb edir. Icara dhdsliklerini hesablamag mogsadila
istifads olunan mitvafiq diskont dorscesini milayyanlasdirmak tigiin taxminlarin edilmasi telab olunur.

3. 9SAS UCOT SiYASOTI

Asagida geyd olunmus ugot siyasati maliyys hesabatlarmda aks edilmis biitiin dévrlers ardicil gaydada Fond
tarafinden tetbiq olunur.

Xarici valyuta amaliyyatlar

Fondun funksional valyutasi foaliyyst gdsterdiyi ssas igtisadi miihitin valyutas: hesab edilir. Fondun
funksional vo hesabat valyutasi Azarbaycan Respublikasinin miili valyutas: olan Azerbaycan Manafidir
(‘CAZN’))'

Monetar aktiv ve chdsliklar, Azorbaycan Respublikasimin Morkezi Bankimin (bundan sonra ARMB)
miivafiq hesabat tarixins gtivvads olan resmi valyuta mezennaesine asasen har bir miisssisonin funksional
valyutasina konvertasiya edilir. Bu ciir smoliyyatiar lizra hesablagmalarin hayata kegirilmesi vo ARMB-nin
ilin sonuna olan rasmi valyuta mazannasi ile monetar aktiv ve dhdaliklerin har bir miiessisenin funksional
valyutasina konvertasiyas1 naticesinde yaranan miisbet ve manfi mazenna forgleri manfast ve ya zarar
hesablarinda geyde alinr.

{lin sonuna giivvaeds olan valyuta mazennsesi ila yerli valyutaya konvertasiya qeyri-monetar maddelers, o
ciimladan pay alatlorine tatbig edilmir. Mazanne deyisikliklerinin pay giymstli kagizlarm adalatli doysrine
tasiri adalstli dayar {izrs yenidan giymstlondirms naticesinds golir va ya xarclerin bir hissesi kimi geyds
alinr.

Maliyye hesabatlarinin hazirlanmas1 zamani Fond asagida gésterilen valyuta mezennslerinden istifads

etmisdir:
31 dekabr 31 dekabr
2021-¢i il 2020-ci il
AZN/1 ABS dollarn 1.7000 1.7000
AZN/T Avro 1.9265 2.0890
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AZSRBAYCAN RESPUBLIKASININ IPOTEKA VO KREDIT ZOMANST FONDU

MALIYY® HESABATLARI UZR® QEYDLOR e
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Pul vasaitlari va onlarin ekvivalentlari

Pul vesaitlarine v onlann ekvivalentlaring alda olan nagd pul va sikkslar, ARMB-da saxlanilan hesablagma
hesabi daxildir. Pul vasaitlari va onlarin ekvivalentlori maliyys veziyysti haqqinda hesabatda amortizasiya
olunmusg doyards taninir.

Faiz
Effektiv faiz daracasi

Faiz goliri va xarclori effektiv faiz metodundan istifads etmekle menfast ve ya zarer hesablarnda tanimnur.
“Effektiv faiz daracasi” maliyya alstinin ehtimal olunan istifads miiddati boyn gelacak pul Gdanislari va
alislarini daqiq olarag;

» maliyys aktivinin imumi galiq deyerinadak; va ya
» maliyys Shdaliyinin amortizasiya olunmusg doyarinedak azaldan derocadir.

Alinrmug va verilmis kredit iizrs deysrsizlegmis aktivler istisna olmagla, maliyye alstlerinin effektiv
faiz daracasini hesablayarkan Fond gelacak pul vesaitlarini maliyys alstlerinin biittin miiqavile gertforini
nazaro almaqgla, lakin ehtimal olunan kredit zororlorini nozers almadan giymetlandirir. Alinmis va ya
verilmis kredit {izra doyarsizlosmis maliyys aktivleri {iglin kredite uygunlagdirlmg effektiv faiz deracasi,
ehtimal olunan kredit zorarlori daxil olmagqla, galacak pul vesaitlarini nezera almagla hesablanur.

Effektiv faiz daracasinin hesablanmasina effektiv faiz daracasinin ayriimaz terkib hissesi olan smsaliyyat
xorclori ve haglar, 8danilmis v ya almmis meblaglor daxildir. ©moliyyat xerclarine maliyye aktivi va
ya maliyys 8hdsliyinin alinmasina va ya buraxibmasina bilavasits tatbiq edils bilon alave xercler daxildir.

Amortizasiya edilmis dayar ve iimumi galiq daysri

Maliyys aktivinin vo yamaliyys Shdsliyinin “amortizasiya edilmis deyeri™, ssas mablag iizra Sdemoler
¢xalmaqla, effektiv faiz metodunun istifadesi ils ilkin mebleg ilo 6dome msblagi arasindaki hor hansi
fargin macmu amortizasiyasi slavs edilmskis va ya cixalmagla maliyys akfivi ve ya maliyys Shdsliyinin
ilkin taminma zamam qiymatlandirildiyi msblogdir. Bu zaman maliyye aktivlerinin amortizasiya edilmis
doyarinds ehtimal olunan kredit zarari iizrs chtiyat nezere alinr. Amortizasiya edilmis dayerinds
hesablanan “maliyys aktivinin timumi qaliq deyeri” maliyys akfivinin her hansi ehtimal olunan kredit
zorari ehtiyatina uyZunlasdiriimazdan avval amorlizasiya edilmis deyeridir.

Faiz galiri va xarcinin hesablanmasz

Maliyys aktivi vo ya maliyys dhdeliyinin effektiv faiz derecesi maliyya aktivi ve ya maliyya 6hdsliyinin
ilkin taninmasi1 zamam hesablanir. Faiz galirlari ve ya xorclorinin hesablanmasi zamam effektiv faiz doracasi
aktivin (aktiv kredit {izro doyersizlegmedikds) timumi gahg dayarine va ya Shdaliyin amartizasiya edilmis
doyaring tetbiq edilir. Dayisken daracsli alstlor iizrs pul vasaitlorinin haroksti dévri olaraq tekrar
givmatlandirildiyi iigin effektiv faiz deracosi bazar faiz deracalarinda dayigiklikleri oks etdirmasi megsadils
yenilanir.

{lkin tanmmmadan sonra kredit iizre deyaersizlagen maliyys aktivlerinin faiz galirlori isa effektiv faiz daracosini

maliyya aktivinin amortizasiya edilmis doyaring totbig etmakle hesablanir. Aktiv artiq kredit tizre dayarli
oldugda faiz golirleri yene iimumi qaliq deyerinde hesablamr.
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ilkin tanmma zamani kredit fizra daysrsizlesmis aktivler liglin faiz galiri aktivin amortizasiya edilmis deyarine
kredit {izra diizalis edilmis effektiv faiz deracssi tatbiq edilmakle hesablanir. Aktivin kredit riski azaldiqda
belas faiz galiri (imumi qaliq doyari asasinda hesablanmur.

Maliyya akiivierinin ns zaman kredit iizro doyersizlagdiyi haqqmnda malumat {iglin 3 sayh qeyds baxin.

Taqdimat

Manfaat va ya zarer vo diger macmu galir hagginda hesabatda taqdim olunan effektiv faiz metodu ilo
hesablanan faiz galirlerine daxildir:

s amortizasiya edilmis deyerda &lgiilon maliyys aktivlari iizre faizler.

Manfast va ya zorar va digor macrmu galir haqqinda hesabatda togdim olunan faiz xorclorina daxildir:

» amortizasiva edilmis dayarde Slglilen maliyys Shdslikleri iizra faizlar.

Maliyya aktivlori vo maliyyo éhdsliklari

Tasnifat

Mualiyya aktiviari

[lkin tanminma zamami maliyys aktivi ya amortizasiya edilmis daysrda, ya diger mescmu galir
vasitosile adalatli deyards (*DMGVOD”), ya da manfast ve ya zerar vasitesile adaletli doyards

(*MZVOD™) giymatlandirilan aktiv kimi tasnif edilir.

Maliyyo aktivi agapidaka sertlarin her ikisine cavab verdikde va MZVOD kimi milayyan edilmadikds,
amortizasiya olunmus deyarinds 6lciiliir;

e aktiv magsadi miigavila iizra pul vesaitlerini toplamag olan biznes modeli gargivesinde saxlamlir; vo
» maliyys aktivi lizra miigavile sortlori miloyyan edilmig tarixlards surf asas bore va faiz ddemelerindan
ibarat pul vesaitlerinin daxil olmasma sebeb olur.

Borc alati yalmz asagidak: gortlare cavab verdikds ve menfost ve ya zarer hesablarmda ks olunan adalstli dayar
kateqoriyasmna aid olmadigda diger mecmu gelirde eks olunan adalstli doyards giymstlandirilir:

» aktiv magsadi miigavile {izre pul vesaitlerini toplamaq ve maliyys aktivlarini satmagq olan biznes modeli
gorgivasinds saxtanilir; vo

¢ maliyys aktivi iizrs miigavila sertlari miisyyan edilmis tarixlords yalniz asas bore ve faiz 6demelerindsn
ibarat pul vasaitlarinin daxil olmasmna sobab elur.

Amortizasiya edilmis deyarda &lgiilon maliyyo aktivieri kimi menfest ve ya zorer hesablarinda tammnan
agagidakalar istisna olmagla, digar macmu golirds sks olunan sdalatli daysrds giymotlendirilen bore malivys
aktivlari izre manfaat vo zaror digar macn gelirds tamunu:

o effekiiv faiz metodundan istifads etmakle faiz galiri;

e chtimal olunan kredit zorarleri vo avezlesdirmelar; veo
s xarici valyuta mitbadilasi itzra golirler vo zararler.
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Digar macmu galirds adalstli dayards &lgiilon borc maliyys aktivinin tamnmasi dayandirildigda digar maemu
galirda taninan golir vo ya zersr cami kapitaldan silinersk menfast vo ya zorers aid edilir.

Ticarat liglin saxlanilmayan kapital investisiyasuun ifkin tanimmasi zamam Fond adalatli deyards bag veracak
slagadar dayisiklikleri digar mecmu galirde teqdim etmak barade deyismez secim edo bilor. Bu segim hor
investisiya ficiin fardi qaydada edilir.

Bels kapital alatleri tizra galirler vo zaratlor heg zaman menfoat vo ya zerar hesablarnda tokrar tasnif edilmir vo
meanfast va ya zarar hesablarinda heg bir doyorsizlogme tarmnmur. Dividendlor manfaat va ya zerar hesablarinda
tarumr. Investisiya xorelarinin bir gisminin barpasini aydin oks etdiran dividendlar istisnadir. Bela ki, bu halda
onlar digar macmu galirds tammr. Digar mecmu galirda taninan galirler va zerarlerin cemi investisiya lagv
edilarken biliisdiiriillmamis menfaste kocliriilir.

Biitiin digor maliyys aktivlari MZV8D-da &lgiilan alstlar olaraq tosnif edilir.
Biznes modelinin giymatlandirilmasi

Fond maliyys aktivinin saxlandig1 biznes modelinin magsadini giymstlandiracak, ¢linki, bu, biznesin idara
olunmasi va malumatlarn rahbarliys taqdim edilmasi tisulunu daha diizgiin aks etdirir. Bu zaman asagrdaki
malumatlar nazars alimir:

e portfel tglin milsyyen edilmis siyasetler ve magsadior, homin siyasstlerin praktikada totbiqi, o
ciimladan rehbarliyin strategiyasinin miigavilo iizrs faiz gelirlorinin olde edilmesina, xiisusi faiz doracasi
profilinin saxlanmasina, maliyys aktivlerinin miiddetinin homin aktivleri maliyyalesdiran hdeliklarin
miiddstins uygunlasdirimasina va ya aktiviarin satis1 vasitasile pul axinlariun realizasiyasina fokuslantb-
fokuslanmarmasina;

e portfelin géstaricilori neca giymatiendirilir ve Fondun rehberliyine neca gatdirilir;

e  biznes modelinin (vs hamin biznes modeli gar¢ivasinda saxlanilan maliyys aktivlerinin) performansina tesir
edan riskder vo bu risklarin necs idars olunmasi;

s biznesin menecerlori neco mitkafatlandmlir — mosalan, mikafattandirma idars olunan aktivlsrin odalatli
dayerindan va ya toplanm:s pul axinlarindan asilidirm; va

» ovvalki dévrlards satglanmn tezliyi, hacmi vo miiddati, bu satislarin seboblari va golacak safis foaliyysti
barade giizlentilor. Bununla bels, satig faaliyysti barods melumat ayrica deyil, maliyys aktivlarinin idars
olunmasi {izre Fondun maqsadins neca nail olunmasmin va pul axmlarimin necs realizasiya edilmesinin
{imumi giymsatlandirilmasi ¢argivesinds nezors almur.

Ticarst megsadleri {iglin saxlamlan va ya foaliyyati adaletli deyer ssasinda giymetlendirilen maliyys aktivlari
MZVOD-do giymstlandirilir, bels ki, onlar ne miigavile lizra pul vasaitlorinin toplanmasi, ns ds eyni
zamanda hem miiqavila fizra pul vesaitlorinin toplanmasi, ham da maliyye aktivierinin satist figiin saxlamlir.

Miigavila iizra pul vesaitlorinin sirf asas bore vo faiz ddeniglarindan ibarst olub-olmamasinin
qiymoatlondirilmasi

Bu qiymatlandirmenin magsedlari tiglin “asas mableg” dedikdo, ilkin tamnma zamam maliyys alstinin adalatli
dayari nazards tutnlur. “Faiz” dedikds, pulun zaman dsysri, miiayyan dévr arzinds 6denilmamis ssas mablagla
bagl: kredit riski va digar osas kredit risklari va xarcleri (masslen likvidlik riski ve inzibati xsrclor), eloco da
moenfaat marjast tiglin 6donis nezerds tutulur.

Miiqavila fizra pul vesaitlarinin suf asas bore va faiz Sdenislari olub-olmadigin giymetlondirarken Fond alstin
milgavils gortlarini nazars alir. Bura maliyys aktivi iizro miigavilede pul vesaitlerinin miiddetini va ya
moblagini dayisarsk asas borc vo faiz 8donigi meyarina cavab vermemesine sebeb olacag sertin olub-
olmamasimin giymatlondiriimasi daxildir. Qiymetlandirms zamam Fond agafidakilar nezera alur:
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¢ pul axinlanmmn mablagi va miiddatini dayisacek sarti hadiseler;

¢ maliyys levereci;

e  vaxtindan avvel 8denis ve miiddatin uzadilmasi sortleri;

s TFondun miieyyen aktiviardan galan pul axinlanina olan iddialarm: mehdudlagdiran gertler (mes., reqressiz
aktivier); vo

s pulun zaman doyerini doyison xiisusiyyetlor, masalon, faiz dsracelerinin miitamadi yenilanmesi.

Tokrar tasnifat

Maliyya aktivlari Fondun maliyys aktivlarini idars etdiyi biznes modelini dayigdikdan sonraki dévr istisna
olmagla, ilkin taninmadan sonra tekrar tesnif edilmir.

Maliyya ohdaliklari

Fond maliyys tominatlari vo kredit shdaliklerinden farqli maliyye ohdsliklarini amortizasiya edilmis
dayards va ya manfaat vo ya zarar hesablannda aks olunan adalatli deyerda giymetlandirir.

Maliyya Shdsliklari (maliyys togkilatlar: va miistorilorin smanatleri, miiddstli borc vesaitleri ve digar
maliyya 8hdaliklari daxil olmagla) ilkin olaraq smaliyyat xarclari ¢ixilmagla adalatli doyards, daha sonra
effektiv faiz metodu ilo va faiz xorcleri fakiiki galir ssasinda tammmagla amortizasiya edilmis dayerds
qiymetlondirilir.

Takrar tasnifat

Maliyyo dhdsliklari ilkin tanimmadan sonra takrar tasnif edilmir.
Tammmamn dayandiriimast
Maliyya aktiviori

Fond maliyys aktivini tamumagi o zaman dayandirr ki, maliyye aktivinden gelan pul vesaitlorino olan
miigavils hiiquglarimin miiddati bitir va ya smaliyyatda miigavila tizra pul vesaitlerini almaq hilququnu Stiriir
ki, bu halda maliyys aktivlerine sahib olmagla bagh biitiin riskler va faydalar da 6tiirliiiir va ya Fond sahiblikle
bagls biitiin risklori va faydalar na Stiiriir, ns do $ziinda saxlayir vo maliyys aktivine nezarsti dziinds saxlamir.

Maliyys aktivinin tanmnmasi dayandinldiqda aktivin iimumi qaliq doyeri (ve ya aktivin tanminmasi
dayandirilmis hissesins aid edilon timumi galiq dayari) ve (i) elde edilmis mebleg (o climleden slde edilmis
hor hans: yeni aktiv, ¢oalsin gétiiriilmiis hor hanst yeni hdslik) va (ii) digar macmu galirds tanman her hanst
toplam galir va zararin cami arasindaky farq menfast va ya zarer hesablarinda tammnur.

Digor macmu galirds aks olunan adalstli dayards tayin olunan kapital investisiya qiymatli kagizlari ils slaqali
digar mocmu galirds taninan toplam galir/zarar bela giymatli kagizlarm taninmasi dayandirilarken menfast ve
va zorar hesablarinda tanmmir, Fond torsfinden yaradilan ve ya saxlamlan taninmasi dayandirilmali olan
kiciiriilon maliyys aktivlari tizrs faiz ayrica aktlv vo ya Shdslik kimi tanmnr.

Fond maliyys vaziyysti haqqinda hesabatinda taninan aktivisrin 8tiiritldilyii amsliyyatlarda igtirak edir, lakin
Gtiiriilan aktivler vo ya onlarin bir gismine aid risk ve faydalarm ya hamising, ya da shemiyystli hissasini
saxlaysr. Belo hallarda tiiriifon aktivlsrin tamnmas: dayandirilmer. Bels amaliyyatlara misal kimi qiymetli
kagizlarin icarasini va satis ve repo amoliyyatlarmi gstarmak olar.
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Fondun maliyys aktivi itzra risk va miilkivyst hiiquqlarinin shamiyystli hissasini saxlamadigy, 6tiirmadiyi va
aktiv tizarinde nezarati saxladifn ameliyyatlarda Fond étiiriilen aktivin dayerindeki dayisikliklorin tesirine
moruz qaldig1 daracada aktivi tanimagda davam edir.

Maliyya dhdalillari

Fond miiqavile {izra 6hdaliklari yerine yetirdikde ve ya logv edildikde vo ya miiddsti bitdikds maliyys
thdsliyini tanimag dayandirir.

Mualiyya aktiviari va maliyya dhdalikiarinin modifikasiyas:

Maliyys aktivinin sortlori doyigerss, Fond doyigmis aktiv iizre pul vesaitlorinin shemiyystli derecade
dayisib-dayismadiyini qiymstlendirir. Pul vesaitlarinda ehamiyystli forqler oldugu taqdirde (“shomiyystli
modifikasiya™) ilkin maliyya aktivi tizrs pul vasaitlerine dair miigavils izrs hiiquglarin vaxt: kegmis sayilir.
Bels olan halda ilkin maliyya aktivinin taninmasi dayandinilir ve yeni maliyye aktivi miivafig omsliyyat
xarclari daxil olmagla adalatli deyards tanmnir. Modifikasiya ilo slagadar daxil olan istenilan haglarin ugotu
agafidaki sokildo aparilir:

e veni aktivin adalstli deyarinin miioyyon edilmesi zamant nezere alnan haglar ve miivafiq samaliyyat
xorclarinin ddonis haglari aktivin ilkin giymstlandirilmasine daxil edilir; ve

e diger haglar tammmanm dayandirilmast iizro galir v ya zerarin bir hissesi kimi menfast vo ya zarer
hesablarinda tanmur.

Méveud maliyye aktivleri vs ya maliyya 8hdeliklari izrs pul vesaitlerinde modifikasiya mdveud milgavila
sartlarindan qaynaglandigi taqdirds modifikasiya sayilmr.

Fond modifikasiyanm shamiyyastli olub-olmadifmna, yani ilkinmalivys aktivi va dayigikliys ugramig ve ya yeri
dayisdirilmis maliyys aktivi iizra pul vssaitlerinin ahomiyyatli derecads farqlendiyine dair kemiyyst va
keyfiyyst qiymetlondirmasi aparir. Fond kemiyyst vo keyfiyyst amillorino ssaslanaraq modifikasiyanin
ohomiyyatli oclub-olmadigmi novbati ardicilligda giymatlendirir: keyfiyyst amilleri, kemiyyst amilleri,
keyfiyyst vo kamiyyat amillatinin birgs tesiri. Pul vesaitlori shamiyystli derocads forglendiyi teqdirde ilkin
maliyye aktivi {izra pul vasaitlerine dair miiqavile hiiquglarimin vaxt: bitmiy sayilir. Bu giymatlondirme
zamani Fond maliyya hdaliklatinin tanmmasinin dayandinlmas: talimaten niimuns gotiiréir.

Fond asagidaki keyfiyyst amillarine asaslanaraq modifikasiyanin shamiyystli oldugu genastine galir:

e maliyye aktivinin valyutasinin dayigmasi;

¢ girov va digar kredit tominatlannm deyismesi;

s maliyys aktivinin sertlorinds asas moblag va faiz §damolori (SPPI) meyarina uygunsuzlugla neticalsnan
dayisiklik (maesalan konvertasiya funksiyasinin alavs edilmasi).

Pul wvosaitlori borcalamin maliyya ¢otinliklori yasadifi zaman modifikasiya edilorken, adsten
modifikasiyanm meqsedi sartlari shamiyystli dersceds farqlansn yeni aktiv yaratmagq deyil, ilkin miigavils
sartlorinin miimkiin qoder barpa edilmasidir. Fond maliyye aktivini pul vesaitlerinin bagiglanmas: ilo
naticalonacok sekilde deyismsyi planlagdirdiqda ilk 8nce aktivin bir hissesinin modifikasiyadan svval
silinib-silinmaysceyini nozers alwr (borclarin silinmosi sivassti agafida tsqdim edilib). Bu yanagma
kemiyyat giymstlandirmasins tesir géstarir ve bele hallarda tanmnmanin dayandirilmas: meyarlarimin heg do
homiso nazara ahmmadimi gdsterir. Daha sonra Fond modifikasiyanmn ehamiyyatli olub-clmamasina dair
keyfiyyat qiymatlondirmasi aparir.

18



AZORBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA VO KREDIT ZOMANST FONDU

MALIYYS HESABATLARI U;Re QEYDLSR .
31 DEKABR 2021-CliL TARIXIND® BASA GATMIS IL. UZR®S {Davami)
{Xtisusi gosterilmis hallar istisna ofmagla, mablaglar Azerbaycan manali ila teqdim edilir)

Amortizasiya edilmis doysrds va ya digar mecmu golirda oks ofunan sdaletli deyerde giymstlendirilen
maliyys aktivinin modifikasiyas1 maliyys aktivinin tanmnmasinin dayandirtimasi ila naticalonmadikds Fond
ilk énes aktivin ilkin effektiv faiz deracasindan istifado etmokla maliyye aktivinin Gmumi qaliq deysrini
tokrar hesablayir vo alinmug dilzelisi menfast vo ya zerar hesablarinda modifikasiya tizro golir ve ya zarar
kimi tanryrr.

Dayisken daracali maliyys aktivlerinds modifikasiya lizre golir ve ya zarari hesablamaq tigiin istifada edilen
ilkin effektiv faiz darscosinin modifikasiva aninda méveud bazar sertlorini oks etdinmssi maqgsadile
diizalislar edilir. Modifikasiyanin bir hissasi olan istonilen &denilmis xercler vo haglar ve alinan haglar
modifikasiya edilmis maliyya aktivinin timumi qaliq doyerinde oks etdirilir vo modifikasiya edilmis
maliyya aktivinin galan miiddati boyu amortizasiya edilir.

Modifikasiya borcalanm maliyys gotinliklari ils bagh hoyata kegirildiyi teqdirde (bax: 3 saylh Qeyd)
golir va ya zoror doyarsizlegma zararleri ils birlikde taqdim edilir. Diger hallarda iso bu effektiv faiz
metodundan istifads etmokls hesablanmis faiz galiri kimi teqdim edilir (bax: 3 sayli Qeyd).

Borcalanin kredit mablegini vaxtindan avval shamiyyatli carimeys meruz qalmadan faizsiz §demak segimi
oldugu sabit deracali kreditler iiglin Fond faiz darscasini deyigken dersceli maliyys alatlori iizrs talimatdan
crxig ederak cari bazar deracesing uygun deyisir. Bu o demakdir ki, effektiv faiz doracesine de gozlentilara
uygun diizoliglor edilir.

Maliyys dhdaliklari

Fond maliyye &hdsliyinin tanmmasini sortlori doyigdikds vs dayigmis ¢hdolik tzre pul vesaitleri
shamiyyatli farglendikds dayandirir. Belo olan halda deyismis gertler osasinda yeni maliyys Shdoliyi
adalatli deyards tanmir. Maliyys Shdalivinin gahq dsyarindaki farg lagv edilir ve yeni maliyya dhdeliyi
dayismis sortlorle menfast va ya zarar hesablarinda taninir. Odenilmig kompensasiyaya Stiiriilmiis geyri-
maliyya aktivlari (agar varsa) vo veni dayisdirilmis maliyys Shdsliyi daxil olmaqla chdaliklar daxildir.

Fond keyfiyyst amillari, kemiyyat amillari v birlikds keyfiyyst ve kemiyyat amillerini nazers alaraq
modifikasivanin shomiyyetli olub-olmamasinin kemiyyat va keyfiyyst gqiymstlondirmesini aparir. Fond
agagidaky keyfiyyst amillaring ssaslanaraq modifikasiyanin shemiyystli oldugu qerarina golir:

« maliyye hdoliyinin valyutasmin dayigmasi;

e girov va digar kredit tominatlarimn deyismesi;

« konvertasiya funksiyasinin daxil edilmasi;

o maliyys 8hdaliyinda subordinasiyanin deyismesi

Maliyya 8hdsliyinds modifikasiya taninmanin dayandirilmasina sebab olmadiqda &hdsliyin amortizasiya
edilmis doyari deyisikliye ugranus pul vasaitlerinin ilkin effektiv faiz deracesinds diskontlagdirilmas: va
alinan galir va ya zorarin monfaat vo ya zerer hesablarinda taninmast ile tekrar hesablanir. Dayigkan daracali
maliyys Shdalikleri {iciin deyismis galir va ya zorari hesablamaq maqsadils istifade edilen ilkin effektiv
faiz doracasina modifikasiva zamani cari bazar gartlarini oks etdirmssi tigiin diizaliglor edilir. Bununla bagl
yaranan har hanst xarclar va ya haglar shdsliyin qaliq dayarins diizalis kimi tarunir va alstin effektiv faiz
doracasinin takrar hesablanmast yolu ils doyisikliys ugramis maliyys Shdsliyinin galan miiddsti tizra
amortizasiya edilir.
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Dayarsizlagsma

Fond menfast vo ya zerar hesablannda oks olunan adalatli deysrde qiymetlendirilen névbeti maliyys
alatlarinin ehtimal olunan kredit zararleri tigiin zorar ehtiyati taniyir:

» borc alatlori olan maliyye aktivlari;
» maliyys taminati {izra miigavilslor; vo
o verilmis kredit 8hdaliklari.

Fond zarar shtiyatlarini, agagida gostarilmis 12 ayliq elitimal olunan kredit zareri kimi hesablananlar istisna
olmagla, biitiin miiddet {iglin ehtimal olunan kredit zerori mablogine baraber qiymetiondirir:

e hesabat tarixinds kredit riski asag1 miisyyon edilon bore investisiya giymatli kagizlari; ve
e ilkin tanmmadan sonra kredit riski shemiyystli darecads artimayan diger maliyys alstieri.

Fond kreditin risk doracasi global olarag gsbul edilmis “investisiya deracasi™ anlayigina baraber oldufu
taqdirda borc investisiya qiymetli kagizlarmin kredit riskinin asag1 oldugunu gabul edir.

12 ayhq ehtimal olunan kredit zarari hesabat tarixinden sonra 12 ay arzinda maliyya alatinin defolt hadisssinden
yaranmast ehtimal olunan kredit zorari hissssidir. 12 ayhg ehtimal olunan kredit zereri tamnan maliyys alotleri
“1-ci marhsls™ maliyys aleti adlandirilir.

Biitiin miiddst {i¢iin ehtimal olunan kredit zareri maliyys alstinin ehtimal olunan miiddoti arzinde miimkiin
biitiin defolt hadisalarinden yaranan ehtimal olunan kredit zerarloridir. Biitiin miiddst figiin ehtimal olunan
kredit zorari tamnan maliyys alatlori “2-¢i marhale” maliyys alatlari adlandmlir.

Biitiin miiddat {iglin ehtimal olunan kredit zorari tamnan vo kredit iizra deyersizlegen maliyys alstleri “3-cii
mearhals™ maliyys alatlori adlandirihr.

Ehtimal olunan kredit zororlsrinin dl¢iilmasi

Ehtimal olunan kredit zarari kredit zararlorinin ehtimal esasinda 6lgiilon giymatlendiriimasidir ve agagidaki
gokilde dlgiiliir:

o hesabat tarixinds kredit iizra dayarsizlagmamis maliyye aktivlari: biitiin ehtimal olunan olds edilmemis
pul vasaitlorinin cari deyari (yani miiqaviloys ssasan miisssiseys ddanilmali pul axinlar: ils Fondun slda
etmayi gozladiyi pul axmlan arasindaki forq);

o Jiesabat tavixinds kredit sizrs daysrsizlasmis maliyys akeivlori: dmumi qgaliq doyari ile ehtimal edilen
galacek pul axinlan arasindaki forg;

» istifads edilmemis kredit Shdaliklari: kredit istifada edildikde miiqavile izre Fonda denilmali pul
vasaitleri ila Fondun alds etmayi gézladiyi pul vasaitlori arasindalka forgin cari deyeri.

Galacsk pul vasaitlori asagidaki daracalards diskontlagdirlir:

- alinmus v ya verilmis kredit {izro doyarsizlagmis maliyys aktivleri istisna olmaqla, maliyys aktivlari:
ilkin effektiv faiz daracesi va ya onun taqribi giymati;

- alinmms vo ya verilmis kredit iizro doyarsizlegmis maliyye aktivleri: kredite uygunlasdmimsg effektiv
faiz daracasi;

- istifada olunmanus kredit vasaitleri: kredit shdsliyl nsticesinde yaranacaq maliyys aktivine tetbiq
olunan effektiv faiz deracasi va ya onun taqribi giymeti.
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Kredit lizra dayarsizlosmis aktivior

Hor hesabat tarixinde Fond amortizasiya edilmis doysrds hesablanmis maliyys aktivlerinin kredit tizre
doyarsizlagmasini giymotlandirir (bu aktiviar “3-cii marhale maliyys aktivleri” adlanir). Maliyys aktivi tizra
prognoz edilan galacak pul vasaitlerine moanfi tasir gstaran bir vo ya daha gox hadisa bas verdikde maliyys
aktivi “kredit fizre dayersizlogmis” sayilir.

Maliyya aktivinin kredit iizra dayarsizlagdiyinin siibutuna agagidaki miigahids edils bilen melumat daxildir:

» borcalan va ya borcveran mithiim maliyys ¢atinliyi yasadigda;

» niiqavils sarti pozuldugda, mesalen, defolt oldugda ve ya 6denis gecikdikds;

» Fond torafinden Fondun oks toqdirds nozarden kegimmayacayi sortlorlo kredit ve ya avansm
restrukturizasiyasi;

» borcalanin miiflis olacagi ve ya maliyys-tegkilati strukturunun deyisacayi ehtimal

s gdildikds; voya

s maliyya ¢atinliklari sabsbinden qiymetli kafizlar {igiin foal bazar olmadigda.

Borcalanin maliyys vaziyyatinin pislesmaesing géra sartlari yenidon razilagdurilmis kredit, miigavils Gzra pul
vasaitlorinin - 6denilmeyaceyl riskinin shomivystli doracade azaldips ve doyorsizlesmenin bagqga
alamatlerinin olmadig: hallar istisna olmagla, kredit {izra dayarsizlosmis sayilir. Dlave olaraq, ddenisi 90
giindan gox gecikdirilmis kredit dayorsizlagmis sayilir.

Odalatli dayarin qiymatlsndirilmasi prinsiplari

Odalatli dayar omaliyyat tarixinda bazar istirakcilar tarafindsn nizaml: amaliyyat naticasinds va ya hemin
tarixds Fond tigiin en olverisli bazarda aktivin satigindan v ya thdaliyin 6tlirilmesinden yaranan meblegdir.
Ohdsliyin odalstli doyari foaliyyetsizlik riskini oks etdirir.

Bazar qiymati miveud olduqda, Fond maliyys alstlerini hemin maliyya alstleri {iclin odalotli doyari cari bazar
giymati ilo miiayyen edir. Aktiv vo ya shdslik figiin smeliyyatlar kifayat qader miintezam va kifayst hocmdo
aparildigda bazar faal hesab edilir.

Aktiv bazarda giymat méveud olmadiqda, Fond miivafiq miigahids edila bilen daxilolmalarn istifadesini
maksimum deraceds artiran vo miisahide olunmayan daxilolmalarim istifadesini minimuma endiren
giymatlondirme tsullarindan istifade edir.. Se¢ilmis qiymstlondirmo fisulu bazar istirakgilariun giymst
goyarken nezars aldiglar: biitiin faktorlar: 6ziinds birlagdirir.

Maliyys alotinin ilkin taninma zamani edalatli deyerinin en deqiq gostericisi smeliyyat qiymsati, yani verilan
va ya gabul edilan mablagin adalstli dsyaridir. Sgar Fond ilkin tanmma zaman edalstli dayaerin amaliyyat
qiymsatindan farglandiyini milayyen edirsa vo adalatli deyer feal bazarda oxgar aktiv ve Shdslik liglin kotirovka
olunan giymatls siibut oluna bilmsdikds, elaca da miisahida edils bilan bazarlardan olan melumatlar vasitasils
giymatlandirma metoduna asaslanmadiqda, maliyye alati ilkin tamma zamam edalstli doyarle amsliyyat
giymeti arasma farqin aradan galdirilmasma uygunlagdirmug ilkin adalstli dsyerinds qiymestlendirilir.
Naticada, forq, giymstlondirmenin miigahide edile bilen bazar melumat ilo ssaslandirilmasindan, yaxud
ameliyyatin baglanma tarixinden gec olmayarag, alatin istifade milddati arzinds uygun esasla manfast vo
zararde taninir.

Fond dayisikliyin bas verdiyi hesabat miiddatinin sonuna edalstli deyer iyerarxiyasinda soviyyeler arasmda
transferfari taniyur.
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Ovaziasdirma

Maliyya aktivlori va &hdaliklorinin avezlagdirilmesi vo xalis moblagin maliyys vaziyysti haqqinda hesabata
daxil edilmoesi, Fondun hazmda geyde almms msblaglorin evezlesdirilmesi liclin qanunvericilikls
mitayyan edilmis hiiququnun, eloco do evezlagdirmani aparmaq ve ya eyni zamanda aktivi realizasiya
edarak thdolivi 5damak niyyatinin oldufu hallarda hoyata kegirils biler. Fond gelacok hadisa tizts gerti
olmadigda ve biznesin nmormal gedisinds, Fondun ve onun toref miigabillerinin defoltu, &demsa
qabiliyyatinin itirilmasi va ya iflast zaman totbiq oluna bildikda, svezlasdirmok hiiququna malikdir.

ipoteka kreditlari
Maliyys veziyyeti hagqinda hesabatda “Ipoteka kreditlori” bondine daxildir:

e  borcalanlara verilmis Fond torafinden maliyyslogdirilmis amortizasiya edilmis daysrds giymstlendirilen
kreditler; ilk olaraq mexsusi birbaga amaliyyat xarclori slave edilmakls adalstli deyards, daha sonra
effektiv faiz metodu ils amortizasiya edilmis dayards qlymatlendirilir.

Amortizasiya olunmus dayards bore alatlori
Maliyya vaziyyati hagqinda hesabatda “investisiya qiymetli kagizlar’ bandine daxildir:

» amortizasiya olunmug daysrds 6lgillon dovlatin borc investisiya giymatli kagizlar; bura ilkin olaraq
olagadar birbasa smeliyyat xarclori daxil olmaqla adalatli deyerds, daha sonra effektiv faiz metodu ile
amortizasiya edilmis doyards qiymstlandirilonlor daxildir.

Depozitlar, bore hdaliklari va digar borc 6hdaliklori

Birbaga mexsusi smeliyyat xerclari gixilmagla adalatli deyarde giymatlandirilon depozitler, borc dhdaliklari
va digar borc dhdaliklori, sonradan effektiv faiz metodu ilo amortizasiya ediltnis doysrds hesablanir.

Maliyya icarasi fizro alinan vasaitlor
Tamnma vz dlgitlms

Icara miiddotinin baslangic tarixinda icaradar maliyys icarasinds olan aktivleri 6z balans hesabatlarinda
tanimali vo onlar icars obyektina qoyulmus xalis investisiya doyarina barabar mablegde debitor borclar
kimi taqdim etmslidir.

Hkin 6lcitlma

[caraci icara obyektine goyulmus xalis investisiyani 8lgmeak li¢tin icara miiqavilesinds nozorda tutulan faiz
deracesindon istifade etmalidir. Aktivin sub-icarssi zamam nezerde tutulmus faiz derecasini
miioyyanlogdirmek miimkiin olmadiqda, vasitagi hesab edilen jcaradar sub-icars fizra goyulmus xalis
investisiyan1 6lgmak {iglin asas icara miiqavilasi (sub-icara ils bagli her hans: ilkin birbaga masrsfler lizrs
diizalis edilmis) itzrs istifads edilon diskont daracesindan istifads ede bilar.

Istehsalct vo ya diler gisminds ¢ixig eden icaradarlardan basqa, diger icaradarlar terafinden gekilen ilkin
birbasa masraflar, icars iizra qoyulmus xalis investisiyanm ilkin 8lgmesine daxil edilir vo icara miiddati
boyunca tannmig galirin moblegini azaldir. Icars miigavilesinde nozorde titulan faiz deracesi els
miioyyanlasdirilir ki, ilkin birbaga mosraflor mexaniki olaraq icars lizra qoyulmug xalis investisiyaya daxil
edilir; enlarin ayrica slava edilmesine ehtiyac qahmir.
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feara iizrs xalis investisiya qoyulusuna daxil edilon icars danislarinin ilkin élgiilmasi

fcars miiddstinin baglangic tarixinds, icars iizra xalis investisiya qoyulusuna daxil edilon icare &deniglari,
icara miiddati orzindo osas aktivden istifade etmak hiiququoun olde edilmasi figiin icare miiddotinin
baglangic tarixinds alinmayan asagidak: ddeniglarden ibarstdir:

(a) 6danilmali olan her hansi icars stimullar ¢ixilmagla sabit ddenisler;

(b) ilkin olaraq icars miiddstinin baslangic tarixindoki indeks ve ya deracalordan istifada etmakls 8lciilan,
indeks va ya doracolordan asih olan doyisken icars Sdanislari;

(c) asagidaki goxsler tarafindon icaredara zamanat verilan hor hansi son qaliq dsyari:

» icaraci
¢ icaragi ile olagali taraf
e bu zemanat tizre dhdaliklari 8dams imkam olan, icaradarla slageli olmayan {iglincii soxs;

(d) icaraginin ssaslandirilmig gakilde amin oldugu halda alig hiiququnun gergaklasdirildiyi giymat ; va

{e) icars miiddsati orzinds icaraginin icaroni logv etmo hiiququnu gergeklosdirmasi fakti 6z oksini taparsa,
icaranin lagv edilmasi ils bagli cerima &denisleri.

Sonrak: élgiilma

fcaredar icars miiddati boyunca maliyye golirini, icaradarin icars iizra xalis investisiyas: tizre sabit ddvri
golirlilik daracasini ks etdiran sxems osason tarmmalidir.

jcaradar maliyya golirini icars miiddati arzinds sistemli vo rasional asasda paylagdirmaq meqsadi giidiir.
Icaredar, icars dovrii ila slagali icars 8daniglarini, hom asas mablegi, hem do gazanilmamig maliyya galirini
azaltmaq iigiin icareys goyulmuy timumi investisiyadan ¢ixmalidar.

icaradar 9 sayhh MHBS-nin taminmanm dayandirilmast va dayardsn diisms ilo bagh teleblorini icars lizre
xalis investisiyaya totbiq etmolidir. Icaradar icarads olan iimumi investisiyasmin hesablanmasinda istifade
olunan hesablanmis zemanstsiz son qaliq doyorini miitemadi olaraq nezerden kegirmelidir. Ogsr
hesablanmis zemanatsiz son qahq deysrinds azalma olmus olsa, icaradar icars miiddati orzinda galirin
béliigdiiriilmasini yenilomsli va hesablanmis mablagle bagh her hansi azalman: derhal tanimalidir.

Maliyys icarasi iizra aktivi “Satig ticlin sax]lanilan uzunmiiddatli aktivler va dayandiritmig faaliyystler” adly
5 sayli MHBS-ni tatbiq etmokla, satig iigiin nezerds tutulan (ve ya satig figlin nezards tutulmug kimi tasnif
edilen xaric olma qrupuna daxil edilmis) aktiv kimi tesniflegdiran icarodar, bu aktivi, hamin standarta uygun
olaraq ugota atmalidir.

Icara miiqavilasinda dayisikliklar

Icaradar agagidaki her iki hal mdveud olduqda maliyye icarssi milqavilosindaki deyisikliyi ayrica icars
miiqavilesi kimi ucota almahdir:

(a) doyisiklik, bir vo ya daha gox asas aktivden istifade etme hiiququ olava edilmakls icara miiqavilesinin
tatbiq sahasini arfirdigda; ve

(b) icars nuiiqavilosi tizrs ddenis, tatbiq sahasindski artim tizra va nozarda tutulmus miiqavilenin gertlerini
oks etdirmak mogsadils ayrica qiymato edilmis har hanst uygun diizeligler tizre homin ayrica giymats
miitanasib gekilds artir.
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Ayrica icara miigavilasi kimi ugota alinmayan maliyya icarasindaki dayisiklik, icaradar torefinden asagidaki
kimi ugota alinmahdir:

(2) agor icars miiqavilesi, bu dayisiklik icars migavilesinin baglangic tarixinde qlivvads oldugu teqdirds,
amoaliyyat icaresi kimi tesniflasdirilmis olsayds, icaradar asagidak gaydalar: yerine yetinmolidir:

(i) icara miiqavilesi Uzre deyisikliyi, hemin deyisikliyin qiivveye mindiyi tarixden etibaran yeni icaro
miigavilesi kimi ugota almaq; ve

(i) icarsys verilmis aktivin balans doyerini, icare milqavilasi tizre deyisikliyin qiivveye mindiyi tarixden
bir an tnca icara obyektina goyulmus xalis investisiya kimi 6l¢mek.

(b) oks halda, icaraci 9 saylit MHBS-nin taloblorini tatbiq etmalidir.

ipoteka kreditlarina taminat verilmasi

Fond Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2018-¢1 11 1 may tarixli 29 ndmrali Farman ile tasdiq edilmis
“Azarbaycan Respublikasmin Ipoteka vo Kredit Zomanst Fondu tarafinden ipoteka kreditlari iizra tomninat
verilmasi qaydasinana asasan 2018-ci ilden etibaren Azerbaycan Respublikasi Prezidentinin 2016-c1 il 22
iyun tarixli 940 némrali Farman ilo tosdiq edilmis “Azarbaycan Respublikasi Ipoteka vo Kredit Zamanot
Fondunun vasaiti hesabina ipoteka kreditinin, o ciimlodan giizastli ipoteka kreditinin verilmesi gaydasi”mn
taloblarine cavab veran ipoteka kreditlari iizra tominat (zamanst) verir. Fondla mitvokkil banklar arasmda bag
zamanst sazisi baglandiqdan sonra, miivakkil banklar ipoteka krediti almaq istayan sexsin orizesi esasinda
hamin ipoteka krediti {izras zomanst verilmasi {igtin Fonda miiracist eds biler.

Zamanstin verilmasi “Elektron ipoteka va kredit zomanet sistemi” vasitasile hoyata kegirilir. Zamanetla
alagadar borcalan zomanat haqqt 8dsyir. Zemanat haqqinin hecmini Fondun Himayagilik $urasi tarafindan
tasdiglenon “Illik komissiyanin v zamanst hagqmin hocminin milsyysnlagdirilmesi qaydasi™-na ssasen Idars
Heyati miloyyen edir. Zamanst verilmasi {izrs razilig verilorse, galacekdas borcalan torafindan ipoteka krediti
iizra dhdaliyin icra edilmomasi ve ya laziminca icra edilmamosi naticasinda ipoteka predmetinin herrac
vasitosila satisindan alds edilen vasait miivakkil bankin ipoteka ile temin edilmis telebinin 6danilmasine
kifayat etmadikds, Fond yaranan fargin (xalis zararin) mitvakkil banka 6dsnilmesini hdasine gétiiriir.

Zomanst fizra Shdsliklorin icrasmun temin edilmosi magsadils Fondun balansinda ipoteka kreditlorina
zamanatlar fizrs Ehtiyat Fondu yaradilmigdir (bundan sonra — Ehtiyat Fondu). Ehtiyat Fondunun vasaitlerinin
hocminin Fondun zemanat verdiyi ipoteka kreditlarinin asas bore tizra galiq mablaglaring nisbstinin minimum
haddini Fondun Himayagilik Surast milayyen edir. Zemanat iizrs Shdaliklorin icras: y1gilmig zemanat haglar
hesabna yaradilmis ehtiyatlar ve Ehtiyat Fondunun vasaitlori hesabina temin edilir.

Fond gaydalar ils milayysn olunmus hallarda zomanst tizrs 6danigin hayata kecirilmasindan imtina eds bilar,
hamginin zamanst iizre Shdaliys xitam va ya vaxtindan svval xitam vera biler.

Sahibkarlarin mivaldkil banklardan manatla aldiglar: kreditiars Fond tarafinden taminat verilmasi

Fond 2018-ci ildon etibaron Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2017-ci il 29 noyabr tarixli 1691
noémrali Farmant ils tesdig edilmis “Sahibkarlar torafinden manatla alman kreditlers tominat verilmosi
Qaydasi”na asason, qeyri-neft sektorunda fealiyyst gosteran ve Azerbaycan Respublikasi orazisinde
sahibkarliq faaliyyatinin maliyyelasdiriimesi magssdile miivekkil banka AZN ila kredit sifarisi ilo miiraciat
edan sahibkarlarn 8hdaliklari ilzra teminat (zamanst) verir. Fond miivakkil banklar ilo baglanms gargiva
miiqavilesi asasinda borcalamn kredit {izre osas borc ¢hdsliyine zomanst verir. Corcive miigavilasinin
sartlerini va formasmi, qaydalarm toleblari nezere alinmagla, Fondun Idars Heysati tasdiq edir. Cargive
miiqavilssinin qiivvaya minmesi figiin mtivekkil banklar Fonda “Sahibkarlar tersfindon AZN ile alinan
kreditlara tominat verilmasi qaydast” ile milayyen olunmus mablagda birdafalik tizvlilk haglan ddayirlar.
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Zomanstlarin verilmasi “Elektron ipoteka vo kredit zomanst sistemi” vasitesila hoyata kegirilir. Mitvekkil
banklar zomanatin veribmasi ligiin Fonda komissiya (birdefalik va illik} 8dayirlar. Birdafalik komissiya Fondun
Himayacilik Surasinin tasdiq etdiyi tarifs uygun hesablanir. [llik komissiyanm hacmi Azerbaycan Respublikas:
Prezidentinin 2017-¢i il 29 noyabr tarixli 1691 nomrali Formani ils tesdiq edilini “Azarbaycan Respublikasinin
Ipoteka vo Kredit Zomanst Fondunda kredit reytingi sisteminin ve diger risk menecmenti alatlerinin totbiqi
qaydasi™na uygun olaraq Himayagilik Surasi tarafindan tasdiglonan “llik komissiyanm vs zemanst hagqmin
hacminin miioyyanlagdirilmasi gaydasi™ esasmda Tdara Heyati terafinden miiayyan edilir,

Zomanat verilmis kredit tizre gecikme miiddati 120 (yiiz iyirmi) giinii (kredite ¢evrilmis qarantiyalar iizra
30 (otuz) gimil) kecdikds, miivekkil bankin Fonda qars: talob hiiququ yaranir. Teleb hiiququ yarandify
glindan etibarsn 150 (yiiz slli) giin miiddstinds giivveds olur. Bu miiddatds miivekkil bank Fonda Gdanis
icra edilmomis hissasina miinasibatda qlivvads olan zomanatin kredite nisbeti hecminds hesablanir. Fond
tolobin daxil oldugu tarixdon etibaran 5 (bes) i giiniinden gec olmayaraq zemanotin Sdanilmssi ils baglt
gerar verir vo miivokkil banka bu barads yazili bildiris géinderir. Bildiris esasinda miivokkil bank 3 (iig) is
giinii miiddstinda borcalana miinasibstds zamanat verilmis kredit tizrs tolob hiiquglarim tam hecmda talabin
giizasti miigavilasi vo ya adli qiymstli kagiz tizrs indossament yolu ila Fonda giizast edir. Talob hiiquqlar:
Fonda glizast edildikdan sonra Fond 3 (iig) is giinli miiddstinde zemanat iizra Sdonisi miitvakkil bankin
hesabina kégiiriir. Zomanat tizrs 6danis birdafalik hayata kecirilir. Zamanst iizrs Shdaliklorin icras: y1g1lmis
zamanat haglan hesabina tamin edilir. Fondun gaydalar ils mileyyan olunmus talableri pozuldugda zomanst
tizra tdonislar dayandirila biler ve ya verilmis zamanat lagv edile bilar.

Sahibkarlar tarafindon manatla alinan kreditlors hesablanmus faizlora gira subsidiyanin verilmasi

Fond Azorbaycan Respublikasi Prezidentinin 2017-ci il 29 noyabr tarixli 1691 némreli Fermani ile tesdiq
edilmis “Sahibkarlar tsrsfindon manatla alman kreditlars hesablanmug faizlore subsidiya verilmasi
Qaydasi”na uygun olarag sahibkarliq fealiyystinin heyata kecirilmesi ile bagh geyri-neft sektorunda
faaliyyst gistaran rezident sahibkarlarin miivakkil banklardan manat]a aldiglar: va “Sahibkarfar tarafindan
manatla alinan kreditlors taminat verilmasi Qaydasi”na uygun olaraq Fondun torninat (zemanst) verdiyi
kreditler tizre Sdanilmsli olan faizlarin bir hisssesine dévlat torafindon ovozsiz verilen maliyys vesaiti
hesabina subsidiya verilmasini tamin edir.

Faiz subsidivas1 maksimum 3 il miiddstine verilir. Fondun Himayscilik Surast her bir miivekkil bank {izro
faiz subsidivasimin maksimum limitinin milayyenlegdirilmasi qaydasim tesdiq edir. Faiz subsidiyasmimn
verilmasi “Elektron ipoteka va kredit zomanst sistemi” vasitasile hoyata kegirilir. Fond gaydalar ilo
miisyyan olunmug hallarda borcalana faiz subsidiyasimn $denilmasini dayandira bilar ve ya lagv edo biler.

Yasayis sahalerinin satmaq dhdaliyi ila kirayaya verilmasi

Olkede chalinin yasayls sahasi ilo tominatt mexanizmlerinin tokmillagdirilmesi, sexsi vesaiti yetorli
olmayan vatendaslarin yasayis sahslorine telobatinin $donilmasi, satmaq 6hdsliyi ilo kirays hiiqug
miinasibatlorinin inkisafinin tomin edilmasi magsadile Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2019-cu il
25 yanvar tarixli 488 némrali Farmani ila “Azarbaycan Respublikas1 Ipoteka vo Kredit Zomanat Fondunun
yasay1s sahelarini satmaq Shdsliyi ilo kiraysys vermasi Qaydast” tosdiq edilib.

Toasdiq edilmis Qaydaya ssasan Fond tersfinden yasayis sahelarinin satmaq Shdeliyi ila kiraysys verilmosi
ilo bagli miivafig mexanizm yaradilib. Mexanizm cargivasinda Fond tarafinden mitvafiq yasayis sahalarinin
tlko vetondaglarina satmaq Shdelivi ile vzunmiiddstli kirayays verilmoesi hayata kegirilir. Kirayo
miiddetinda vatondasin menzil fizarinds kirays hiiqugu daginmaz amlakin dévlst reyestrinds geyde aliur
va manzildsn istifade ils bagl ayliq 6denislsr tam ddanildikdon sonra menzil kiraysginin miilkiyyetine
kecir. Fond Qaydalar ile milayyen olunmug hallarda kiraye miiqavilesi {izre satmaq Shdaliyi ile kirays
hiiquq mitnasibatlerine xitam ve ya vaxtindan evvel xitam vers bilor.
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Omlak va avadanhglar
Bina vo avadanliq yigilmis amortizasiya va doyarsizlagma tizra zarar ¢ixilmagla ifkin daysrle tammir.

Bmlak vo avadanliglar miixtalif faydal $mre malik olan miihtim komponentlari tagkil edarss, onlar ayrica
amlak ve avadanlig kimi tosniflogdirilirfar.

Har bir hesabat dSvriiniin sonunda Fond 6z smlak, tikili vo avadanliqlarim dasyersizlegme zerarlerinin bag
vermesini tayin etmak magsadi ile tohlil edir. ©gar bels hal méveud olarsa belo aktiv tizre slde edilmasi miimkiin
olan meblag tayin edilir ve dayarsizlesmsa zererinin meblafi (sgar varsa) hesablamr. ©mlak ve avadanliglarn
galiq doysri onlarm taxmin edilan barpa edils bilen doyarinden ¢ox oldugda, onlarin barpa edils bilen dayarine
godar silinir va farg menfaat v ya zarer haqqinda hesabatda doyarsizlasme zarari kimi oks etdirilir.

©mlak va avadanliglarin satisindan 2lds edilen galirler vo zarsrler onlarin balans deyerine asasen miayyan
edilir va manfast va zarar hesabatinda oks etdirilir,

Tomir va texniki xidmst xarclari gakildikds manfaat va ya zarer haqqinda hesabata daxil edilir.

Kohnalma

Kéhnalma ayr-ayri aktivlerin faydah istifade miiddetlari iizre diiz xatt prinsipi osasinda hesablanarag
menfaats va ya zororlars aid edilir. Kéhnalms aktiv slds edildiyi tarixdsn yaxud, daxili vesaitler hesabina
quragdinilib istifads iiglin hazir oldugu tarixden etibaron baslanir. Torpaq iizre kéhnelms hesablanmur.
Taxmin edilan faydali istifade miiddstlari asagidak: kimidir:

Binalar 201l
Kompiiter va rabita avadanliglan 41
Mebel vo qurgular 41l
Avtomohillar 7il
Digor asas vasaitlor 1-51l

Silindikds, satildiqda va ya aktivin istifadssinin davam etdirilmesi zamam galecakds iqtisadi faydanin slda
edilmasi toxmin edilmadikds amlak vs avadanliglarin tanmmasina xitam verilir. ©mlak ve avadanlhglar
kateqoriyasma aid aktivlerin taninmasina xitam verilmesi noticasinde yaranan menfast ve zerarlor satis

noticesinds olda edilan vasaitlarls aktivin qaliq dayari arasinda olan farq kimi hesablanir vo derhal menfaat
vo zorar hesabinda taninir.

Qeyri-maddi aktivlar

Alinmis geyri-maddi aktivlerin ugotu yi1gilmis amortizasiyamin va doyarsizlagme ils bafli zererlarin
mablaginin silinmis deyari asasinda aparilir.

Program tominat iizrs aldo edilmis lisenziyalar hamin program teminatinm alinmasi ve tatbiq edilmasi iiglin
¢okilmis xarcler asasinda kapitallagdirilir.

Amortizasiya geyri-maddi aktivin faydal istifade miiddeti arzinds diiz xott metoduna asasen menfast va ya
zarar hesablarinda taninir. Toxmini faydali istifada miiddsti 3 ilden 10 iladakdir.
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Ehtiyatlar

Fondun kegmis dévrlerde bas vermis hadiso noticasinde miiayyen hiiquqi ve ya konstruktiv Shdaliyi
oldugda ve homin &hdaliyin 8dsnilmesi figiin iqtisadi faydalarin mexaricinin tolsb olunacagi ehtimal
olunduqda, ehtiyat maliyys veziyysti haqqinda hesabatda aks olunur. Tasiri shemiyyatli olduqda, ehtiyatlar
pul vasaitlerinin vaxt baximindan deyerinin cari bazar qiymatlendirmalarini aks etdiran vergiden avvalki
derace ve miivafiq olarsa, homin 8hdsliys aid olan xiisusi risklor ssasinda ehtimal olunan galacak pul
vasaitlerinin diskontlagdirilmasi yolu ile miiayyenlesdirilir.

Dévlat biidcasindan ayirmalar

Fonda bu glinadsk déviat biideasindan ayirmalar kapital kimi tosnif olunur ve maliyys hesabatinda kapital
bslmasinde tanmir. Dévlat biidcesindan ayirmalar Azarbaycan Respublikasimin dévlst biidcesinden daxil
olan pul ayimmalarindan ibaratdir.

Nizamnamoa Kapitali

Fondun nizamnams kapitali 100% dévlsts maxsusdur ve divlst Fondun magsadlarini hayata kegirmek tiglin
zoruri hallarda nizamnams kapitalinmn artirlmasint temin edir.

Faiz galirlori va xarclerin aks olunmasi

Faiz galirlari va xarclati manfast vo ya zorar hesablarinda effektiv faiz tsulundan istifade etmokla sks
olunur.

Kreditin timurni galirliliyinin ayrilmaz hissasi sayilan kreditin ayrilmas: haglar, kredit yararmasi, xidmeti
va digar haglar miivafiq amsliyyat xorcleri ile birge texirs salmmug golir kimi tamimr veo effektiv faiz
metodlarindan istifads etmokls maliyye alstinin ehtimal edilan miiddati srzinds faiz galirlerine amortizasiya
olunur.

Digat haqlar, komissiyalar, digar gslir va xarc maddslori miivafig xidmat temin edildikds manfast va ya
zarar hesablarinda taninir.

Vergitutma

Fond 27 oktyabr 2015-ci il tarixinde aciq sshmdar camiyysti kimi tesis edilmis, 18 avqust 2016-c1 il
tarixinde vergi mogsadlori iigiin dévist geydiyyatindan kegmigdir. Azerbaycan Respublikasimn Vergi
Mocallosine osasan yeni vergi milksllofiyystlori yaranmuigdie. 18 avqust 2016-c1 il tarixinden Fond
foalivyatinden alde etdiyi menfastden monfast vergisi vo amlak vergisinin 6deyicisi olmusdur. Vergi
geydiyyati tarixine gadar Fond tarafinden maliyys hesabatlarinda her hansi cari vo ya foxirosalinmig vergi
aktivi v ya hdaliyi yaradilmarmus, hameinin amlak vergisi didenilmamisdir.

Bununla bels, Fond 1 yanvar 2017-ci il tarixindon maliyys xidmetlarindan alave olaraq, Azerbaycan
Respublikasi Prezidentinin 2016-c1 il 24 noyabr tarixli 1126 nomrali Fermam ils tesdiq edilmis “Elektron
ipoteka” sistemi hagqinda Osasnamays uygun olarag elektron xidmatlor géstarmeaya vo elektron xidmetlerin
istifadacileri olan milvakkil tegkilatlardan (miivakkil banklar ve miivakkil sifortagilar) xidmet haqeq
toplamaga baglamigdir. Bunun naticasinds, Fond 1 avqust 2017-ci il tarixindaen olava doyar vergisi ddayicisi
kimi geydiyyata alinrmigdir.

Fond 19 fevral 201 8-ci il tarixindsn qeyri-kommersiya quinmu kimi “fond” formasinda dévlet qeydiyyatina

alindiqdan sonra, Azarbaycan Respublikasmin Vergi Macollasine gire “ddvlet fondu” oldugu figiin amlak
vergisini 6domakdon azad olmusdur.
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30 noyabr 2018-ci il tarixli 1356-VQD némrali Azerbaycan Respublikasimn Qanunuils Azarbaycan
Respublikasmm Vergi Macallasinda gabul edilmis deyisikliye va Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin
2018-ci i1 20 dekabr 414 némrali Farmanina asasan Fondun galirleri | yanvar 2019-cu il tarixinden etibaran
monfoat vergisinden azaddi.

Fondun taqdim etdiyi maliyys xidmstlori Dlave Dayar Vergisine calb olunmur.

Azarbaycan Respublikas1 Vergi Macsllasinin 123.1-ci maddesi vo “Banklar haqqmda™ Azarbaycan
Respublikasimin 16 yanvar 2004-ci il tarixli 590-IIQ ndmrali Qanununa ssasen buraxilous istigrazlar tizra
6donilmis kupon faizlarindan Fond tersfindsn 6dsms menbayindan vergi tutulmur.

Isci heyati iizra xarclar va miivafiq aprmalar

Omak haglari, Azarbaycan Respublikasi Dévlst Sosial Miidafia Fonduna ddenisler, mazuniyyst ve xastelik
varaqaleri tizre illik ddenislor, miikafatlar vo pul gaklinds olmayan imtiyaziar Fondun isgileri torafindan
miivafiq xidmatlar gdsterildikds hesablanir. Fondun yerli qanunvericiliys uygun olaraq milsyyen edilmis
haglar {izra Dévlat Sosial Miidafis Fonduna 6deniglorden basqa pensiya vo analoji ddaniglari hayata
kegirmeok tiglin har hansi hiiquqi va ya isgiizar praktikadan yaranan $hdaliyi yoxdur.

Icara Shdaliyi

Fond qisa miiddatli icaralar ve az deyerli aktivlerin icarasi istisna olmagla, biitiin icaraler {iglin vahid
taminma va 8lciilme metodundan istifads edir. Fond icars {izrs tdsniglari etmsk figiin icare Shdalikleri va
miivafig aktivdsn istifads hiiququnu tazahiir edon aktivdon istifads hilququ tamyar.

Akrivdan istifada hiiququ

Fond icarenin baglangic tarixinds (ysni miivafiq aktivin istifadeys hazir oldugu tarix) aktivden istifada
hitququ tantyir. Aktivden istifads hiilququ vigilmig amortizasiya ve dayarsizlasme gixilmagla maya deyari
ile ugota alimir va icara dhdaliklorinin yenidon qiymstlendirilmasi tizre diizeliglors meruz galir. Aktivden
istifada hilququnun maya doyerins tamnan icars dhdaliklerinin doysri, ilkin birbaga xercler ve icare
iistiinliiklari ¢ixilmagla baglangic tarixinde ve ya ondan evvel edilmis icare ddonisleri daxildir. Aktivdan
istifada hiiququ icars miiddati vo ya aktivin ehtimal edilon &miir miiddatindan daha qisa olan dovr fizrs
dilzxatli amortizasiya metoduna asasen amortizasiya olunur.

Ogar icarays gotiiriilmiig aktiv tizarinds miilkiyyst hiiququ icare miiddetinin sonunda Fonda kegirss ve ya
maya dayari tziinde alis opsiyonundan istifadani ehtiva edirse, amortizasiya aktivin ehtimal edilon dmiir
miiddoti izro aparir.

Icara shdaliyi

[caranin qilvvayo mindiyi tarixds Fond icars miiddeti arzinds heyata kegirilacok icare ddaniglarinin cari
dayoeri ila 6lciilon icars Shdsliklarini taniyir. Icars 6donislarine har hanst almacaq icars giizesti ¢ixilmagia,
sabit 6donislar (maddi sabit 8danigler daxil olmagla), indeksdon vo ya daracaden asili olan doyigen icars
denisleri va qaliq deyar zemanstleri altinda Gdanilmasi ehtimal olunan mablogler daxildir. Icare ddenislari
hemcinin Fond torafinden hoyata kegirilacayi ssaslt sakilds miisyyan edilmis alis seciminin icra giymeti va
icara miiddati Fondun miiqavileni logv etmek secimini hoyata kecirmasini eks etdirdiyi teqdirda icarays
xitam verilmasi iiciin corimelorin Sdenilmesini do chate edir.

Indeksden vo ya daracedsn asili olmayan dayigan icars 6danislori §danigs sabsb olan hadise ve ya veziyystin
bas verdiyi dévrde xarclor (ehtivatlarin istehsali liglin yaranmadii halda) olaraq ugota alinir.
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Icarads nezards tutulan faiz derecasi tez biz zamanda milayysn edila bilmediyindan, icars Gdanislerinin cari
doyerini hesablayarkan, Fond icaranin baglanmas: tarixinde artan borc faizinden istifado edir. Baglangic
tarixinden sonra icars dhdaliklarinin mablagi faizlorin yigilmasini ks etdirmek figlin artirtlir ve edileon icars
tdanisleri ligiin azaldilir, Bundan slavs, icars Ghdeliklorinin qaliq deyeri diizolis, icara milddstinde
doyisiklik, icara &denislerinde dayisiklik (masalen, bels icare ddanislarini miisyyen etmok {igiin istifade
olunan indeks va ya doraconin dayigmasi naticesinds galecsk Gdanislars edilen doyisikliklar) va ya osas
aktivin alinmas: ticiin secimin giymatlandirilmesinds doyisiklik oldugu taqdirds, yeniden olgiilir.

Orsa miiddatli icaralor va asagt dayarli aktivisrin icarasi

Fond ofis sahalerini qisa miiddatli icarasine qisa miiddstli icarsnin taninmasi izro azad olmam tatbiq edir
(masalan: baslangic tarixinden etibarsn 12 ay ve daba az dovril shats eden ve alig opsiyonu olmayan
icarslor). Qisa miiddstli icaralar vo agagi dayarli aktivlerin icarssi tizra icare ddonislari icara miiddati boyu
diizxatli metod ile xarc kimi tanimr. Fond biitlin icare miigavilolori qisa miiddatli oldugundan Fond biitiin
icars miiqavilslari lizro azad olmani tatbiq etmigdir.

Divlat torafinden svazsiz olaraq verilmis amlak
Dévlst tarafindan Fondun miilkiyystine avezsiz olaraq verilmis amlak adalatli dayards tamnr,

Dvazsiz olaraq smlak uzunmiiddstli Shdsliklords texira salinmig galira daxil edilir ve miivafiq aktivlerin
gozlonilon faydah istifade miiddsti srzinds barabar gokilde menfast vo ya zorsr hesabatlarinda ggstarilir.

Yenidon taqdim edilmalar

Cari jlin tsqdimatina uygunlasdirmaq magsadils kegen ilin maliyye vaziyysti hagqmnda hesabatda ve
miivafiq qeydds milsyysn yenidan tesniflogdirmoler edilmigdir. Bu yeniden tesniflagdirmalor naticasinds
Fondun meanfast vo ya zerar ve diger macmu galir bagqinda hesabati, smaliyyatlarinm naticelari ve
kapitalina shomiyystli tesir olmamisdar.

Qeydlor avvalki Yenidan taqdim Yenidon
hesabat iizra edilma toqdim
edildikdon
sonra

31 dekabr 2020-ci il tarixina maliyy?
vaziyysti haqqmmda hesabat

Ipoteka kreditloring verilmis

zomanstlars gére almacaq zamanat

haglar1 (Digar aktivlar) 1,622,422 (682,790} 939,632
Ipoteka kreditlaring verilmig

zomanatlara gbra zamanst haqgl

(Galacak dvriin gslirlari) (3,348,767) 682,790 (2,665,977)
Maliyya icarasi (Galacak dévriin

galirlari) {2,032,135) 2,032,135 -
Maliyys icarasi lizras alimacaq vasaitlar 53,375,052 (2,032,135} 51,342,917

a) Ipoteka kreditlarine verilmis zomanetlor tizra diger aktivlerds ve golecek dovriin gelirlerinin
tamnmasinda MHBS standandartina uygun olaraq diizaliglerin edilmasi;

b) Maliyys icarssi iizrs aktivlsrin effektiv faiz daracesi lizra l¢iilmasi ila elagadar MHBS standandartina
uyéun olaraq diizelisin edilmasi.
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4. YENI VD YENIDON ISLONILMIS STANDARTLARIN V3 SORHLORIN QOBUL EDILMOSI

Cari ilde Fond Beynalxalqg Mithasibat Ugotu Standartlart $urast (MUBSS) vo MUBSS-nin Beynalxalg
Maliyys Hesabatlatinin Sarhlori Komitasi (BMHSK) terafinden gebul edilmis, Fondun faaliyysti ligiin
miinasib olan va 31 dekabr 2021-¢i il tarixinds basa ¢atnug hesabat dgvrlarino samil olunan biitiin yeni ve
yenidan iglenilmis standartlar: vo onlara dair serhlori gabul etmisdir.

Beynalxalg Mithasibat Ugotu Standartlar: Suras: (BMUSS), Barklararast taklif ofunan faiz haddi (“IBOR™)
lizra apanlan islahatlarm maliyys hesabatlilif1 iizro yarana bilacok potensial tasirine cavab olaraq, “Baza
Faiz Daracasi Islahati”m1 (9 sayli MHBS, 39 sayll BMUS va 7 sayli MHBS-» edilmis Diizalislori) dorc
etmisdir. Islahatlar hedcing edilmis maddenin ve ya hedcing alestinin gdstoricilorine ssaslanan pul
axinlarinm vaxt ve/ve ya meblagi ilo bagh geyri-miisyyanliye ssbab olarsa, hedcing alagasi tesirs moruz
qalir. Bu diizaliglorin heg bir faiz deracasi hedcing olagesi olmadig iiglin Fondun maliyys hesabatlarina
tasiri yoxdur.

3 sayh MHBS Miisssisalorin Birlagmasi. “Milassisa” tovifine edilon diizalis — Diizsligler sirkatlara slda
edilmis aktivlarin miiessise va ya aktivlar qrupu oldugunu miisyyenlesdirmays kémak edacak.

Edilmis diizalis biznes xidmotlorinin naticalerinin miistarileri mehsul ve xidmetler ils tomin etmsk
oldugunu vurgulaymr. Halbuki svvalki anlayisa asasen, biznes anlayisi dividend soklinds, daha agagi
xerclara va ya investorlara ve digarlorine iqtisadi manfaet temin etmek meqsadi dagiyirdi.

Alman aktivin biznes va ya aktivlar grupu oldugunu farglendirmek vacibdir, ¢linki, alict qudvili yalmz
biznes alarkon taruyir. Dayisikliklora asasen, “biznes”in yeni tarifi miistarilars mehsul va ya xidmstlerin
gbstarilmasi, investisiya galirinin yaranmasi (messlen, dividendler ve faizler) vo ya adi fealiyyotdan digar
golirlar yaranmasinin ayrilmaz tarkibidir. '

“Ohamiyyatlilik” anlayismm yeni tarifi - MUBSS sirkatlorin shamiyystlilikle baglt gsrarlar: daha asan
vermasi tiglin shomiyyatlilik prinsipins diizsligler derc etmisdir. Yeni dayisikliklor 1 sayli BMUS “Maliyys
Hesabatlarimin Teqdiman™ ve 8 sayll BMUS “Miihasibat Ugotu Qaydalart, Ugot Ehtimallarmdak
Doayisikiiklar va Xotalar"a gamil edilir.

Doyisikliklor shemiyystliliyin terifini ve bu giine gador MHBS-in diger standartlannda gdsterilmis olan
shamiyystlilik prinsiplarinin tatbigi ils bagl tolimatlar: da hesabat hazirlayantar {igiin aydmlagdirr. Yeni torifs
asasen, melumat o zaman shomiyyatli sayilir ki, onun gizledilmasi, tohrif edilmasi v ya dayisdirilmasi maliyys
hesabatlarm iimumi magsadlar tiglin istifade edan ssas tarsflarin qararlarina tesir etmesi ehtimal edilir ve bu
malumat hesabat hazirlayan konkret miiassise tzra maliyye melumats xarakterine malikdir.

15 may 2020-ci ilds BMUSS icaragilara “COVID-19 ilo slagoli Tears Giizostlori (16 saylh MHBS-ya
edilmis Diizalig)” icaragilars COVID-19 ila slagsli icars giizastinin icare modifikasiyas: olub-olmadifinm
giymstlsndirilmesing dair glizagt ilo temin edilmesi diizalisi edilmigdir.

COVID -19 ila olagali Icars Giizestlori fizra dayisiklikler (16 sayli MHBS-a edilmis diizelis) 16 sayli
MIIBS-2 agagidalky diizalislori etmisdir:

e icaregiloro COVID-19 ilo olagsli icars giizostinin icars modifikasiyasi olub-olmadigmin
qivmaetlendirilmasine dair glizagt ils tomin edilmasi;

o giizast totbiq eden icarsgilordon, icars modifikasiyasi olmadigi kimi, COVID-19 ils olagali icara
glizogtlorini hesaba vermalarini tolab etmek;

¢ giizast tatbiq eden icaragilardon bu faktr agiglamalarim talab etmalidir; va

e jcarscilardan 8 sayli BMUS-a uygun olaraq giizast tadbirlarini retrospektiv gekilde tetbiq etmslarini
talab etsolar de, svvalki ddvr ragamlarini yenidan talab etmalarini taleb etmirlar.

Dayisikliklar 1 yanvar 2020-ci il tarixindan etibaran qiivvededir. Erken totbigine icazs verilir.
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5. DORC OLUNMUS, LAKIN HAZIRDA QOBUL OLUNMAMIS STANDARTLAR VO SORHLOR

Hazirk: maliyys hesabatlarmmn tasdiq edilmasi tarixinda Fond tarafindan, qilvveys minma tarixinden avval
gobul edilmis standart va gerhlerden slavs, agagida gostarilen standart vo serhler darc edilmis, lakin, giivveys
minmemisdir.

17 sayh MHEBS “Sigorta miigavilalori” 2017-ci ilin may aymnda verilmis va 4 sayli MHBS “Sigorta
miigavilolari”ni evez edir. Yeni standart sigorta miiqavilelorinin taninmasi, Slglilmasi, taqdim edilmasi va
agiglanmasi prinsiplarini miisyyan edir. Miiassisa, buraxdigi tokrarsigorta miiqavilaleri da daxil olmagla
siforta miigavilolarine; olinde olan tekrarsiforta miigavilelerine; imtiyazli istirak xtisusiyyatlori ilo
buraxdi@: investisiya miiqavilalerina; miisssisanin bagladifi siforta miiqavilerine 17 saylt MHBS “Si3orta
miigavilalari™ni tatbiq etmalidir.

17 sayli MHBS, 2023-cii il yanvarin 1-ds vo ya ondan sonra baslayan illik hesabat dévrleri ligtin giivvodadir.

15 sayh MHBS “Mistarilarls Miigavilslardon Slde Edilan Gelir” ve 9 sayli MHBS “Maliyyo Alatlari”
standartlar ila birlikde icazo verilir.

Ohdsliklorin tesnifatina aydinhq gatirilmasi ilo bagh 1 saylt BMUS iizra Diizoaliglor — 2020-ci il yanvar
ayinda BMUSS “Cari ve Uzunmiiddetli olmagla, Ohdsliklarin Tosnifat1 (1 sayl BMUS iizra Diizaliglar)”
dorc etmisdir. Diizalislar, Shdaliklerin 1 sayls BMUS-a asasen, hesabat tarixine miigavila razilasmalarn iizra
tosnifatina daha {imumi yanasma toklif edir. Ohdsliklerin cari vo uzunmiiddatli olmagla tesnifatt lizrs
diizalislar (1 sayli BMUS tizra Diizalislar) akiiv, chdalik fizra galirlerin va ya xarclerin taninma miiddstina
va ya moblefine, elaca do bu anlayislar lizro miiessisenin tsqdim etdiyi aciglamalara deyil, valniz
thdaliklerin maliyys veziyyati hagqmnda hesabatdak: tagdimatina tasir edir.

Diizaliglar 1 yanvar 2023-cii il tarixinds ve ya bu tarixden sonra baglayan illik dévrler tiglin qivvededir va
retrospektiv goakilde totbiq olunmalidir. Diizelislorin erken totbigine icaze verilir.

Maliyys Ugotunun Konseptual Osaslarma Istinad — 3 sayli MHBS-2 edilmis Diizalig, 2020-ci ilin may
aymda BMUSS tarafinden 3 sayli MHBS “Miiassisalarin Birlogmasi” standartina diizelis dorc edilmisdir.

Diizolis, 2018-ci ilin mart ayinda darc edilmis Maliyys Hesabatlilifinm Konseptual Ssaslarina istinad ila
birlikde, bu diizelisin toloblorini shamiyyatli doraceds doyismedon, 1989-cu ilda dorc edilmis Maliyye
Hesabatlarinin Hazirlanmas1 ve Togdimatin Osaslarina edilen istinadin avaz clunmasim nazords tutur. Sura
eyni zamanda, 37 sayll BMUS vs ya 21 sayh BMHSK “Taminatlar™ gar¢ivasinds, ayr olarag yaramirsa,
borclar va gartl dhdsliklar {iciin yaranan potensial ‘2 giin’ menfast ve ya zerarlsrinden yaymmagq {iglin 3 sayli
MHBS-in tamnma prinsipine istisna da slava etmigdir. Eyni zamanda, Sura, Maliyys Hesabatlarmum
Hazirlanmas: va Teqdim Olunmas: Osaslarina istinadm svez edilmssindan tasirlenmayacak sarti aktivlor figlin
3 sayll MHBS-in méveud talimatna dair izahlar vermayi gerarlasdirdi. Deyisikliklar 1 yanvar 2022-ci il
tarixinda va ya bu tarixdsn sonra baglayan illik hesabat dévrlari tiglin glivvays minir va perspektivli sakilds
tatbiq olunur.

dmlak, Tikili vo Avadanhqlar: Nazorda tutulan Istifadaden ovval Daxilolmalar- 16 saylh BMUS-a edilon
diizaliglar. 2020-ci ilin may ayinda, BMUSS miiessisolarin smlak, tikili ve avadanliglarin doaysrinden,
rahbarliyin nazardos tutdufu qaydada faaliyyst géstare bilmasi figiin hemin aktivleri lazimi yera vo soraite
catdirarkan istehsal olunan aktivlerin satigindan alds olunan galirleri ¢ixmag gadagan edon ©mlak, Tikili ve
Avadanliglar — Nazarda tutulan Istifadeden svvsl Daxilolmalar diizelisini buraxmigdir. Bunun ovezine,
miisssisa bu ciir aktivierin satigmdan slds olunan golirleri va bu aktivlerin istehsal xarclarini menfost va zerar
hesabmda tantyir. Dayisiklik 1 yanvar 2022-ci il tarixinde ve ya bu tarixden sonra baglayan illik hesabat
dévrleri figlin qiivvays minir va miisssisanin diizslisi ilk dafs tetbiq etdiyi zaman tagdim olunan sn erken
dévriin baslanficinda va ya ondan sonra istifadays verile bilen emlak, tikili ve avadanliglara retrospektiv
salilds tatbig edilmslidir. Dayisikliklorin Fonda maddi tesir gdstaracoyi gozlonilmir.
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Agir Sortli Miigavilolor — Miigavilonin Yerina Yetirilmesina dair Xorclor — 37 sayli BMUS-a edilon
diizolislor. 2020-ci ilin may ayinda, BMUSS, 37 sayl: BMUS-a miigavilenin afir sertli ve ya zerer yaradan
oldugunu giymstlondirarkan miiessisenin hansi xercleri nazors almas barede diizeligler etmigdir. Diizalisler
“birbasa slaqali xerc yanagmasi”-m tatbiq edir. Mal vo ya xidmatlari temin etmak {iglin birbasa miigavilaya
aid olan xarclars hom artan xarclar, hom da milqavils faaliyyatlari ila birbaga olagali xarclarin béliisdiiriilmasi
daxildir.

Umumi ve inzibati xercler birbasa miiqavile ilo slagali deyil Vo miiqavils izrs qars: toraf {iglin agiq sokilds
ddanilmali olmadigea istisna olurr. Diizslisler 1 yanvar 2022-ci il tarixinds ve ya bu tarixdesn sonra baglayan
illik hesabat dévrleri iiglin qlivveya minir.

I sayli MHBS “Beynalxalq Maliyys Hesabathlifi Standarlarimn ik dafa Totbigi” — ilkin tatbiq edon
toromo olaraq. 2018-2020-ci il iizra illik tokmillagdirmslar corgivasinde 1 sayli MHBS-ds “Beynelxalq
Maliyys Iesabatr Standartlarinin ilk dofo gobul edilmesi”-nds doyigiklik etmisdir. Dayisiklik, ana
mitiassisanin MHBS-o kegid tarixine ssasen, ana milessisa torofinden bildirilon meblaglerden istifads etmakls,
macmu ¢evirmelar izro farglarini Slemsak liglin 1 sayli MHBS-in D16 (a) bandini tatbiq etmoyi secan bir
tramo milsssisays icaze verir. Bu diizelis 1 sayli MHBS-in D16 (a) bandini tatbiq etmoyi secon bir asili ve
ya birga miiessisaya da totbiq edilir. Dayisiklik 1 yanvar 2022-¢i il tarixinds ve ya bu tarixden sonra baglayan
illik hesabat d&vrlari {ictin qlivveyes minir.

9 sayh MHBS Maliyya Alotflori - Maliyya Shdaliklarinin silinmasi iizra “10 faiz” daysrinda test iizrs
istirak haqqr MHBS standartlar prosesina 2018-2020-ci illarda illik takmillagdirmalarin bir hissasi olarag,
BMUSS 9 sayli MHBS-ys diizelis etmisdir. Dlizolis, bir milessisenin yeni vo ya deyisdirilmis maliyye
Shdaliyinin sortlorinin ilkin maliyye @hdaliyinin gertlorinden shamiyya=th darscads forgli olub olmadigim
giymatlondirarken slave etdiyi haqlar aydmlagdirir. Bu riisumlara yalntz borcalan va ya borcveran torefinden
baggasimun adindan ddadiyi va ya aldig1 haglar daxil olmaqla borealanla bore veran arasmnda Gdanilan va ya
alman Odeniglor daxildir. Miiassise, diizolisi, milessisenin ilk defo tetbiq etdiyi illik hesabat ddvriiniin
avvalinds va ya ondan sonra dayisdirilmis ve ya miibadils edilmis maliyye thdeliklarina totbiq edir. Diizalis
1 yanvar 2022-ci il tarixinds va ya bu tarixden sonra baslayan illik hesabat dgvrlari figiin giivvaye minir. Fond,
miiassisenin bu diizalisin ilk tatbiq olundugu illik hesabat dévriiniin avvalinds va ya ondan sonra dayigdirilen
va ya miibadils edilon maliyya Shdsliklarine diizaliglari tatbiq edacokdir.

“41 sayli BMUS Kond Tasarriifati” — odalotli dayor tlgmalerinds vergi. MHBS standartlart prosesins
2018-2020-ci illerds illik takmillagdirmelerin bir hissasi olaraq, BMUSS 41 sayli BMUS Kond Tasarriifat
Standartina dayisiklik etmigdir. Dayisiklik, 41 sayli BMUS-un 22-ci bandinda miiassisalarin, 41 sayli BMUS
corgivasinda aktivierin adalatli deyerini dlgarken vergitutma liglin pul axinlarini istisna etmasi telabini aradan
qaldirir. Milessiss, dilzaligleri 1 yanvar 2022-ci il tarixinds ve ya bu tarixden sonra baglayan ilk illik hesabat
dévriiniin baglangicinda ve ya bu tarixden sonra adalstli doyer Slgmelerine perspektivli sekilde tetbiq edir.
Diizaligin erken tathiging icaza verilir. Dayisikliklarin Fonda maddi tasir géstaracayi gézlonilmir.

10 sayh MHBS “Konsolids Edilmis Maliyya Hesabatlar1” va 28 saylh BMUS (diizolislor): “Investor
va onun Asili va ya Birgs Miiassisasi arasmda Alktivlarin Satis1 va ya Otiiriilmasi™10 sayll MHBS ve
28 sayli BMUS-a edilon diizaliglar investor, onun asilt miessisesi va birgs miiossise arasmda aktivlerin satisi
vo ya Gtliriilmesi iizre voziyyati ehtiva edir. Diizelislor xiisusi olaraq kapital metodu ilo konsolidasiya edilen
slagali v birgs milassisalarlo biznes amaliyyatlan aparmayan torams miiassise lizarinds nozarstin itirilmasi
il bagli olan galir va zorerlerin, ana miiessisenin manfsat vo zorar hesabatinda slagesi olmayan investorun
hamin slagali ve ya birga miisssisads olan payina diigan hisseys miidaxils eimamsk sortils taninmasing talsb
edir.
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Eynila, istonilan kegmis térame miiessisods (kapital metodu ile konsolidasiya edilen assosiasiya ve birgs
milossisaye gevrildikds) saxlamlan investistyanin adalatli dayarla yenidon dl¢lilmasindan ireli galen golir
va ya zerar yalmz slaqesi olmayan investorlarin yeni assosiasiya ve ya birge miiessisadoki paylars
miiqabilinda tanimr. Diizelislerin qiivveys minme tarixi hele ki, MUBSS torsfinden miisyyen edilmemisdir;
lakin, diizslislarin erkan totbiging icaze verilir.

Oksi gostarilmadiyi tagdirde, bu standartlarin Fondun maliyys hesabatina ciddi tesir gésteracayi gézlenilmir.

6. XALIS FAIZ GOLIRLORI

31 dekabr 31 dekabr
2021-ci it 2020-ci il
tarixinda basa tarixinda basa
catmis il iizra ¢atmg il iz
Faiz golirlari
Banklarda verlesdirilmiy depozitler 2,539,655 1,362,180
Amortizasiya olunmus deyards borc alstlari 10,943,810 7,599,402
Ipoteka kreditari: 38,878,001 31,625,528
TTkin maliyyalasdiriimis kreditlar
6,488,441 3,852,389
Yenidan maliyvalogdirilmis kreditlar 32,389,560 27,773,139
Maliyya icarasi 3,820,400 899,076
Comti faiz galirleri 56,251,866 41,486,186
Faiz xarclari
Buraxilmis giymatii kagizlar (28,541,344) (21,187,908)
Icare shdalikleri (8,923) (8,088)
Coami faiz xarelori (28,550,267) (21,195,996)
Xalis faiz galirlori 27,701,599 20,290,190

31 dekabr 2021-ci il tarixinde basa gatmig il iizra ilkin maliyyalagdirilmis kreditlarlo bagh faiz gelirlerina
aid gecikdirilmis giinlars géra hesablanmus carimslar 10,008 AZN (2020: 29,090 AZN) togkil edir.

7. GOZLONILON KREDIT ZORORI

Fond 31 dekabr 2021-ci va 2020-¢i il tarixlarinde baga catan illar tizro agagidaki geyd olunnmus maliyye
alatlari izra moanfast v zarar hesablarmda miivafiq dévrler iizre 5,479,395 AZN ve 4,769,932 AZN
gozlonilon kredit zorari tanumssdir:

31 dekabr 31 dekabr
2021-ciil 2020-ci il
tarixinda basa tarixinda baga
¢atmug il iizra catmg il iizro
Sahibkarlara verilan kreditlorls bagli zomanotlar dizra ehtivat (1,014,553) -
Ipoteka kreditlori (434,842) {(694,932)
Banklarda yerlagdirilmis depozitlar (4,030,000) {4,075,000)
Comi gizlenilor kredit zarori (5,479,385) (4,769,932)
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8. HAQQ VO KOMISSIYA GOLIRLORI

31 dekabr 31 dekabr
2021-ciil 2020-ci il
tarixinda tarixinda
basa ¢atmig basa catmig
fliizra il fizra
Uzvliik haglart 40,000 120,000
Sahibkarlar tarafindan AZN ila alinan kreditlara verilmis zomanatlar tzra illik
komissiya galirlari 1,080, 357 613,740
Sahibkarlar tarafindon AZN ilo alinan kreditlors verilmis zomanstlor iizra
digar xidmat haqglar1* ve birdafslik komissiya galirlari 230,440 99,077
Zamanatli ipoteka krediti izra zamanat haqqs goliri 99,502 31,946
Coami haqq va komissiya galirlori 1,450,699 864,763

“Sahibkarlar terafinden AZN ils alinan kreditlars taminat verilmasi” Qaydasma asasen miivekkil banklar
tarafindon Sdenilmis birdefalik izviiik haglars geri qaytarilmur.

9. HAQQ VO KOMISSIYA XoRCLORI

31 dekabr 31 dekabr
2021-ci il 2020-ci il
tarixinda tarixinda
basa catmig basa ¢atnus
il tizra il iizra
Qiymatli kagizlarla amoliyyatlar iizrs hagq va komissiyalar (645,502) (883,932)
Hokiimat (donis Portal iizra komissiya hagq (300,396) (202,654)
Satmaq thdoaliyi il kiraya tglin yagayig sahalarinin rasmilogdirilmesi
xarclori {dovlet geydiyyati {izro riisum ve xidmet hagqqi) (67,836) (56,959)
Hesablasma smoliyyatlan tizra kégiirma haglar (33,383) (23,924)
Digar (768) (807)
Cami haqqg va komissiya xarclari (1,047,885) (1,168,316)

Qiymatli kagizlarla smeliyyatlar {izrs hagq vo komissiyalarm ssas hissssini Fondun buraxdign giymatli
kagizlar iizra sarancamgl, depozitar va reyestrsaxlayici xidmetlerinin gosterilmesi liglin Fond tarafinden
Milli Depozit Markazinas 8dsnilmis xidmst haglar teskil edir va 2021-ci ilds 584,215 AZN (2020: 722,104
AZN) olmusgdur.

10. DIGOR GOLIRLOR
Digar galirlar 30 dekabr 2009-cu il tarixindo ARMB tarafinden ovezsiz olarag Fondun miilkiyystina
verilmis inzibati ofis sahesinin istifadssindan 441,648 AZN (2020: 441,648 AZN), “Elektron ipoteka vo

kredit zomanat sistemi” tizrs miivakkil banklara va siforta sirkatlorine gostorilmis xidmat Gizra 2ldo edilmis
616,737 AZN (2020: 527,790 AZN) galirlerdan ibarstdir.

34



AZBRBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA V8 KREDIT ZSMANST FONDU

MALIYYD HESABATLAR! UZR8 QEYDLER

31 DEKABR 2021-CiiL. TARIXINDS BASA GATMIS iL UZR® (Davami)

(Xiisusi gbstarilimis hallar istisna olmagla, mablagler Azarbaycan manaft ife tagdim edilir)

11. INSAN RESURSLARI UZRD XORCLOR

Iscilara verilan emak haqq va digar ddoniglar
Davlst Sosial Miidafis Fonduna Gdaniglar
Cami insan resurslari ifizra xarcler

12. INZIBATI VO DIGOR XORCLOR

Kéhnolma vs amortizasiya (17 sayl1 Qeyd)
Program taminat: {izra dostakloma xsrei
Rabita va informasiya xidmatlari

Omiak sifortast

Pegokar xidmaetlar

Tamir va saxlama xarclori

Aktivdoan istifada hilququ Gizra kihnalms xarci (18 sayli Qeyd)
tans xarclari

Tohliikasizlik xidmati

ASAN kommunal xarclari

Ofis lavazimatlan

Kommunal xarclor

Kirays menzil lizra xarclar

Niimayandalik xarclari

Digar

Comi inzibati va digar xarclor

Fond xarclarini 2021-ci il iizrs tasdiglanmis biidce osasinda qenastli rejimda hoyata kegirir.

13. PUL VOSAITLSORI vO ONLARIN EKVIVALENTLORI

Nagd pul vasaitlari
ARMB-do hesablagma hesabi
Korporativ kart hesabi

Comi pul vesaitlari va onlarim ekvivalentlori
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31 dekabr
2023-ci il
tarixinds basa
catmug il tizra

31 dekabr
2020-ci il
tarixinda basa
catmug il lizra

(4,193,496) (4,033,466)

(984,514) (883,005)

(5,178,010) 4,916,471)
31 dekabr 31 dekabr
2021-¢i il 2020-ci il

tarixindo hasa
catmas il {izra

tarixinds basa
catms il dzra

(2,128,200) (2,096,585}
(728,060) (372,107)
(430,577) (446,626)
(320,918) (116,519)
(166,229) (192,584)
(137,372) (49,391)
(129,054) (84,440)
(100,000) (365,990)

(74,893) (74,894)
(68,676) {66,995)
(50,536) {82,555)
(41,549) (42,871)
(16,416) (13,464)
(10,675) (11,454)
(55,897) (25,130}
(4,459,052) (4,041,605)
31 dekabr 31 dekabr
2021-ciil 2020-ci il
750 1,262
22,737,382 176,498,767
5,407 2,960
22,743,539 176,502,989
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14.

31 dekabr 2021-ci il tarixina Fondun pul vasaitlari vs onlarin ekvivalentlori tizra deyersizlegmis va ya vaxt
keomis qaliglar yoxdur (2020: yoxdur).

GKZ giymatlandirilmssi iizrs pul vasaitlari ve onlarnin ekvivaientlarinin qaliglar1 Marhsls 1-2 daxil edilir.

BANKLARDA YERLASDIRILMIS DEPOZITLOR

31 dekabr 31 dekabr

2021-ci il 2020-ci il
Depozitlar
Qisamiiddatli depozitlor 52,000,000 46,000,000
Y1gumig faizlor 1,199,932 933,127
Banklarda yerlosdirilmis iimumi depozitlar 53,199,932 46,933,127
Kredit zarari iizra ehtiyat (8,420,863) (4,390,863)
Banklarda yerlasdirilnis xalis depozitlaer 44,779,069 42,542,264

31 dekabr 2021-ci il va 31 dekabr 2020-ci il tarixlerine depozitler Azarbaycanda fealiyyet gostsron
miivakkil banklarda AZN ils yerlagdirilmisdir.

31 dekabr 2021-ci il tarixine {imumilikds doyari Fondun kapitaliin 10%-dan ¢ox olan hacmds her hansi
bankda yerlosdirilmis depozitleri yoxdur (2020: yoxdur).

31 dekabr 2021-ci il tarixins Fondun banklarda yerlagdirilmis depozitlsrinin orta galirliliyi 5.05% (2020:
5.04%) tagkil etmisdir.

31 dekabr 2021-ci il vo 31 dekabr 2020-¢i il tarixlarine tamamlanan illar arzinds banklarda yerlagdirilmis
depozitlarin daysrsizlegmasi iizrs yaradilmis ehtiyatdak doyisikliklor asagidak kimidir:

31 dekabr 31 dekabr

2021-ci il 2020-ci il
flin avvaline galiq (4,390,863) (315,863)
11 arzinds kredit zarari {izrs ehtiyatin artmast (4,030,000) (4,075,000)
flin senuna gahq (8,420,863) (4,390,863)

31 dekabr 2021-ci il tarixine banklarda yerlegdirilmis depozitlerin GKZ qiymotlondirilmesina goro
44,779,069 AZN Morhala 1-2 vo 8,420,863 AZN Marhale 3-a (2020: 42,542,264 AZN Moerhala 1-2 vo
4,390,863 AZN Marhsals 3-a) daxil edilir.
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15. AMORTIZASIYA OLUNMUS DOYORD® BORC ALOTLORI

31 dekabr 31 dekabr
2021-ci il 2020-ci il
Davlat istigrazlar
Azarbaycan Respublikas: Maliyys Nazirliyinin kuponlu istigrazlar 117,232,207 73,748,981
Yiglmis kupon faizleri 2,511,577 1,720,198
Azarbaycan Respublikasi Maliyys Nazirliyinin giizastli istiqrazlan - 33,248,158
Yigilmis giizest faizlori - 1,732,400
Cami amortizasiya olunmus dayarda berce alatlari 119,743,784 110,449,737

31 dekabr 2021-cu il tarixina Fondun dayarsizlasmis ve ya vaxf1 kepmis amortizasiya olunmus deyarde borc
alatlari qaliglar: méveud obmamigdir (2020: méveud olmamisdir).

31 dekabr 2021-ci il tarixina Fondun amortizasiya olunmus dayards borce alatlarinin orta goliriliyi: 8.09%
(2020: 8.77%) olmugdur.

GKZ givmatlandirilmasi iizrs amortizasiya olunmusg daysrds bore alatlarinin galiqlar: Marhale 1-8 daxil
edilir.

16. IPOTEKA KREDITLORI

31 dekabr 3] dekabr

2021-ciil 2020-ci il
Tikin maliyyalagdirilmig kreditlar 78,492,033 107,338,697
1Ikin maliyyalagdirilmis kreditlarin y15ulmus faizlari 820,927 817,765
Yeniden maliyyalegdirilmis kreditlor 1,333,051,302 1,032,343,634
- adi 824,870,440 649,526,482
- giizagtli 508,180,862 382,817,152
Yenidon maliyyslasdirilmis kreditlerin yiglmig faizlari 3,132,295 2,474,642
Umumi ipoteka kreditlori 1,415,496,557 1,142,974,738
Kredit zarari lizra ehtiyat (5,650,855) {5,216,013)
Xalis ipoteka kreditlori 1,409,845,702 1,137,758,725

31 dekabr 2021-ci il tarixins Fondun vasaiti hesabina verilan ipoteka kreditlori tizra hor biri Azarbaycan
Respublikasinda yerlagen 23 bankla bas saziy ve xidmet miigavilesi giivvadadir (2020: 23 bank). Bu
miivekkil banklar il Fond yenidan maliyyslogma amoliyyatlarinin aparilmasmi davam etdirir.

Ilkin maliyyalagdirilon kreditlar

Ipoteka kreditlagmasi mexanizminin fasilesizliyinin temin olummasi moqsedile Fond miivokkil banklar
(MB)} tersfinden verilmis ipoteka kreditlorinin ilkin maliyyslesdirilmesini hoyata kegirir. Ipoteka
kreditlorinin ilkin maliyyslsgdirilmasi Fond vo miivakki! bank arasinda baglanmis bas sazis ssasinda hoyata
kegirilir. Miivakkil bank ipoteka kreditlarini, o ciimladen giizastli ipoteka kreditlerini kreditin verildiyi
tarixden 1 ay miiddstinds Fonda ilkin maliyyslesdirmeys taqdim etmelidir.

Fond ipoteka kreditlarini yalmz 8 ay miiddatine Himayecilik Surasinin gsrarina asasen miisyyen etdiyi
agagidaki faiz doracalori il ilkin maliyyalasdirir.

37



AZORBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA VO KREDIT ZOMANST FONDU

MALIYY® HESABATLARI U_ZRB QEYDLSR L
31 DEKABR 2021-Cl IL TARIXINDD BASA CATMIS IL UZR3 (Davami)
{Xiisusi gosterilmig hallar istisna olmaqla, mablaglar Azarbaycan manali ita faqdim edilir)

- 4 ayadok olan miiddat figlin adi ipoteka krediti miivafiq kreditin verildiyi illil faiz deracesi ila, glizestli
ipoteka krediti isa Fondun glizagtli ipoteka krediti izra kotirovka daracesi ila; .

- 4 aydan 8 ayadok olan miiddst tiglin adi ipoteka krediti miivafig kreditin verildiyi illik faiz daracasi
fistogal 1 faiz doracasi ila, giizostli ipoteka krediti ise miivafiq kreditin verildiyi illik faiz doracasi ile.

MB-lor asas kredit mablsgi Sdanislorini vo ilkin maliyyslogma miiddstinds y181lmis faiz hissesini Fonda
geri 6dayir. Ilk 8 ay orzinds heg bir gecikmoa olmadiqda va biitiin diger miivafiq meyarlara amol edildikda,
ilkin maliyyalosdiriimis kredit MB-nin yazili miiracioti osasinda yeniden maliyyslagdirilen kredito gevrilir.
MB-lor veniden maliyyslagdirilmasine imtina olunan ipoteka kreditlori Gizre ilkin maliyyalssdirma
mablagini Fonda geri gaytarmaldirlar, MB 6donis etmadikde, Fond yazili tolobi esasinda vaxti kegmis
6danis moblaglorini MB-nin ARMB-deki miixbir hesabindan akseptsiz qaydada silmak hilququna malikdir.
MB-nin Iagvi zaman Fond miloyysn olunmus meyarlar ssasinda, homin MB-min ilkin maliyyslogdirilmis
ipoteka kreditlarini diger MB-lera xidmets Stiirmek hiiququna da malikdir.

Yenidan malivyslosdirilon kreditlsr

Ipoteka kreditlarinin yenidon maliyyslegdirilmasi Fond ve miivakkil bank arasinda baglanmis Bag sazis va
Xidmot miiqavilesi asasinda hayata kegirilir. Bu zaman miivakkil bank terafinden Fondun telsblarins uygun
verilmis ipoteka krediti {izra talab hiiququ Fonda 6tiiriiliir. Fond ipoteka kreditlarini kotirovka deracasi ilo
yeniden maliyyslasdirir, o ciimladen adi ipoteka kreditlari illik 4%, glizegtli ipoteka kreditleri iss illik 1%
dorocosi ila, Borcalanlar ipoteka kreditlari iizrs aylig 8danislari (ssas kredif mablaginin qali1 ve hesablanan
faizleri) Hokumst Odonis Portali va “ASAN 6danis” sistemi vasitesilo Fonda ddayirler.

Ipoteka kreditlorina xidmat olunmasina gdra Fond miivakkil banklara xidmst haqq ddayir.Xidmst haqq
ipoteka kreditinin illik faiz deracesi (adi ipoteka kreditlori iizre maximum 8%, giizastli ipoteka kreditlori
fizra isa 4%) vo Fondun kotirovka daracasi arasinda forgs beraberdir.

Dsas borcalan ipoteka krediti tizra borcu (asas bore vo faizleri) vaxtinda vo ya tam hecmds 8denisi 90 giin
gecikdirdikda, Fond MB-ys bildiris géndorarak hemin kredit iizre teleb hilququnun geri almmasm telab
edir. MB &danis etmodikds, Fond yazili talabi ssasinda vaxti kegmis kreditin galiq mablaglarini MB-nin
ARMB-doki miixbir hesabindan akseptsiz gaydada silmek hiiguquna malikdir.

MB-nin lagvi zamam Fond miiloyyon olunmug meyarlar esasinda, MB-mn xidmet etdiyi yeniden
maliyyalasdirilmis ipoteka kreditlorini diger MB-lors xidmota $tiirmak hiiququna malikdir. Bundan bagqa,
maliyya ¢atinliklari il iizlogmis asas borcalanlarin miiracistlari asasinda Fond yeniden maliyyslesdirdiyi
ipoteka kreditlerinin restrukturizasiyasi sortlerini de milsyyan edir.

31 dekabr 2021-ci il tarixine zomanst verilmis ipoteka kreditlarinin timumi say1 505, gahi isa 38,775,415
AZN olmugdur (2020; timumi say 250 ve qalif 18,577,272 AZN).

31 dekabr 2021-ci il tarixinds baga catemis il lizrs ipoteka kreditlorinin siniflar vasitasils gzlonilan kredit
zarari tizro horokst asagidaka kimidir:

ilkin Yenidan Coami
maliyyalag- maliyyalssg-
dirilmis dirilmis
Ilin svvalina qaliq (720,893) (4,495,120) (3,216,013)
11 arzinds kredit zorari tizra yaradilmig ehtiyat 310,650 (745,492) - {434,842)
ilin sonuna qahq (410,243) (5,240,612) (5,650,855)
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31 dekabr 2020-ci il tarixina tamamlanan il iizra ipoteka kreditlerinin sinifler vasitesile gézlenilon kredit
zorari tizra horakat agagidaki kimidir:

fikin Yenidon Cami
maliyyalag- maliyyalas-
dirilmis diribmis
flin avvalina qahq ' (406,798) (4,114,281) (4,521,079)
Il arzindo kredit zarari lizra qaytarilmig/(yaradilmig)
ehtiyat (314,095) {(380,839) (694,934)
lin sonuna qahgq (720,893) (4,495,120) (5,216,013)

Kreditlarin keyfiyyati

31 dekabr 2021-ci il tarixine 9 sayli MHBS ssasinda GKZ iizra ehtiyatlarin bolgiisli agagidak cedvalde
teqdim edilir:

2021-¢ci il
Marhala 1 Marhala 2 Marhals 3 Cami

Vaxti keemamis va dayarsizlogmamis  1,409,328,078 - - 1,409,328.,078
Vaxti kegmis, lakin dayarsizlagmamis - 5,989,132 - 5,989,132
Fordi gakilds dayarsizlesmis )

(imumi mablag) - 179,347 179,347
(8zlanilan kredit zorari fizre ehtiyat (5.241,832) (229,676) (179,347) (5,650,855)
Comi: 1,404,086,246 5,759,456 - 1,409,845,702

31 dekabr 2020-ci il tarixine 9 saylh MHBS asasinda GKZ iizra ehtiyatlanin bilgiisii agagidaky cadvalde
teqdim edilir:

2020-ci il
Marhala 1 Morhols 2 Morhoala 3 Camil

Vaxti kegmomis va dayarsiziosmomis  1,129,088,813 - - 1,129,088,813
Vaxt kegmis, lakin dayarsizlogmamis - 13,706,578 - 13,706,578
Fordi gokilda doyarsizlagmis (imumi )

mablag) - 179,347 179,347
Gdzlanilan kredit zarari lizra ehtiyat (4,547,203) (489,463) (179,347) (5,216,013}
Comi: 1,124,541,610 13,217,115 - 1,137,758,725
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Agapdaki cadvalds 31 dekabr 2021-ci il tarixine kredit portfelinin keyfiyyst tohlili iizra

verilmigdir:

Ilkin maliyyslosdirilmis kreditlor
Dayarsizlasma slamati olmayan kreditlar
Dayarsizlagmis kreditlar:

- 90 glindan artiq vaxt: keemis

Comi dayarsizlagmis kreditlar:

Comi ilkin maliyyelosdirilmis kreditlar
Yenidon maliyyolagdirilmis kreditlor
Dayarsizlesms slamati olmayan kreditlar
Vaxti kegmis, lakin doyorsizlesmemis kreditlor:
- 30 giindsn az vaxti kegmis

- 31-60 giin vaxti kecmis

- 61-90 giin vaxt kecmis

Comi vaxt: kegmis, lakin dayarsizlasmomis kreditlor

Cami yenidan maliyyslogdirilmis kreditlor
Comi ipoteka kreditlori

malumat

Asagidaki cadvalds 31 dekabr 2020-¢i il tarixina kredit portfelinin keyfiyyast tohlili tizro molumat verilmisdir:

itkin maliyyalosdirilmis kreditlor
Dayarsizlasms alamati olmayan kreditlar
Dayarsizlasmis kreditlar:

- 90 glindan ari1q vaxti kegmis

Cami dayarsizlasmis kreditlor:

Cami ilkin maliyyalagdirilmis kreditlor
Yenidan maliyyolosdirilmis kreditlar
Doyarsizlasms alamati olmayan kreditlar

Vaxti kegmis, lakin dayarsizlagmamis kreditlar:

- 30 glindan az vaxti kegmis

- 31-60 giin vaxt1 kegmis

- 61-90 giin vaxti kegmis

Cami vaxt kegmis, lakin doaysrsizlosmomis
kreditla

Coami yenidan maliyyolosdirilmis kreditlar
Comi ipoteka kreditlori

Umumi Gizlanilon Xalis Gozlanilon
kreditlor kredit zarari kreditlar kredit zorari
imumi
kredita olan
nishati %
79,133,613 230,896 78,902,717 0.29
179,347 179,347 - 100
179,347 179,347 - 100
79,312,960 410,243 78,902,717 0.52
1,309,040,859 4,930,333 1,304,110,526 0.38
21,153,606 80,603 21,673,003 0.38
4,291,142 163,617 4,127,525 3.81
1,697,990 66,059 1,631,931 3.89
27,142,738 310,279 26,832,459 1.14
1,336,183,597 5,240,612 1,330,942,985 0.39
1,415,496,557 5,650,855 1,409,845,702 0.40
Umumi Gozlenilan Xalis Gizlanilan
kreditlor kredit kreditlar kredit
zarari zZarari
fimumi
kredita elan
nishati %
107,977,115 541,546 107,435,569 0.50
179,347 179,347 - 100
179,347 179,347 - 100
108,156,462 720,893 107,435,569 0.67
1,002,656,703 3,935,303 998,721,400 0.39
18,454,995 70,354 18,384,641 0.38
7,660,570 270,717 7,389,853 3.53
6,046,008 218,746 5,827,262 3.62
32,161,573 559,817 31,601,756 1.74
1,034,818,276 4,495,120 1,030,323,156 0.43
1,142,974,738 5,216,013 1,137.,758,725 0.46
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Hesabat tarixine Fondun miivafig qaydalarina ssasen anmuitet ddenislerinda gecikdirilma hallar1 oldugu
toqdirds, gecikms miiddatinden asili olarag, Fond miivafiq ehtiyatlar yaratmali vo homin kreditleri
dayarsizlogmis aktivler grupuna daxil etmalidir.

31 dekabr 2021-ci il tarixine 21,153,606 AZN (2020: 18,454,995 AZN) mablaginds ipoteka kreditlar] iizre
annuitet danisi 30 giindan az gecikdirildiyini nazers alaraq bu kreditlar Fond tarafindan dayarsizlagmamis
kreditler grupuna aid edilinis ve qenastbaxs kreditlar kimi tamnmuisdar.

Kredit doyarsizlosmasinin qiymetlondirilmasi fizra baghca ehtimallar va qararlar

Kreditlar ilk dafs ugota alindigdan sonra bas vermis ve kredit ile bagli ehtimal edilon pul vesaitlarinin
axinna tesir gdsteran, hemginin etibarli gaydada &lgiils bilan bir ve ya bir nego hadiss noticesinde
doyarsizlesir.

Fond kreditlorin doyersiziogmesini kreditlarin  golacok pul dovriyyelerinin tehliline esaslanaraq
givmotlondirir. Kreditlar tizra dsysrsizlosmasnin obyektiv gostaricilarinin tohlilinds Fond asafiida geyd
olunanlan nazers alir:

s borc alan miivakkil bank va miivekkil bankdan ipoteka kreditini alan son istifadaci (fiziki saxs) ils olan
kredit miiqavilesi lizre vaxti kegmis 8danigler (bundan sonra - son istifadegi);

o miivekkil bankin va son istifadeginin maliyye veziyystinda ciddi ¢atinliklor;

o son istifadoginin defolt etdiyi halda miivekkil bankin Fonda ilkin ve yeniden maliyyslogdirma
mablaginin geri 6denis ede bilma imkani.

Dayarsizlagmis kreditlorin gozlanilon kredit zarari iizra ehtiyatlarmun milsyyanlegdirilmasi iiglin, Rehbarlik
barpa oluna bilon mablagin diskontlagdirilinig deyerini kreditlerin qaliq dayeri ila miiqayise edir vo yaranan
farglari kreditlerin doyarsizlogmasi fizra zarerler kimi ugota alir.

Hesabat tarixine pislesmasl qeyds ahnmayan portfeldeki digar kreditlerinin dsyersizlesmasi iizre
ehtivatlarm miisyyenlasdirilmasinds Fond asagida geyd olunanlar1 nazars alu:

»  biznes mithitinda pislegma va ipoteka bazarmda manfi deyisiklikler do daxil clmagla §lkenin sistem
riskini;

»  borcalanin krediti §deme gabiliyyatini;

s kreditin galiq doyarinin ipoteka predmetinin adaletli dayarine nisbati faktorunu (“LTV™);

e son istifadscinin 6domeli oldugu aylig annuitet moblogin onun ayliq gelirine olan nisbeti faktorunu
(“PTL);

e kreditin verilmasi vs hesabat tarixi arasinda miiddetli gerilams - hesablasma miiddstini (“TFS™);

¢ son istifadecinin kredit tarixgesini.

ipoteka predmetinin tahlili

31 dekabr 2021-ci il tarixine biitiin yenidon maliyyslegdirilmis kreditlar daginmaz smlakla tamin olunur.
Kreditlerin tominati gisminds ¢ix1s eden homin dasinmaz smlaklarin dsyeri, telebdsn artiq girov qoyma
effekti istisna olmaqgla 2,503,605,005 AZN-dir {2020: 2,032,144,345 AZN). Talsbden artiq girov qoyma
tasirinin istisna edilmasindan sonra daginmaz omlaklarin adalatli doyeri 1,332,954,921AZN (2020:
1,030,323,156 AZN) taskil edir ki, bu da hamin il tizre yeniden maliyyelesdirilmis kreditlarin comi qaliq
doyarlaring barabardir. Ciinki, Fondun yeniden maliyyalssdirilmis kreditlari tizra girovlarin adalatli dayari
kreditin gahig dayerindan az ola bilmez. Kreditlarin berpa oluna bilme xiisusiyysti ipoteka predmetinin
doysrinden daha gox, borcalanin krediti doms qabiliyystindon va ya kreditin pislesmosi halinda iso krediti
venidon maliyyalogdiribmiy miivakkil bankin kredite tslab hiiguqunun geriye alinmasi ile bagl vaxtinda
ddenis etme qabiliyystinden asilidir va ipoteka predmetinin cari doayeri kreditlerin gdzlenilen kredit zorari
ilzre ehtiyatlarinm mileyyenlesdirilmosine tesir géstermir.
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31 dekabr 2021-ci il va 31 dekabr 2020-ci il tarixlorinds ipoteka predmetlorinin regionlar tizro tesnifat
asagidala kimidir:

2021-ciil 2021-ciil 2020-ci il 2020-ci il

Talobdan artiq Talobdan artiq Talabdon artig Talobdan artig

girov goymant girov qeymani girov qoymani girov goymam

istisna etmadan istisna etdikdan istisna etmadon istisna etdikdan

sonra : sonra

Baki-Abseron 2,211,607,651 1,178,727,353 1,795,656,135 911,430,295
Sumqayit 188,915,362 101.881,767 153,002,262 78,525,933
Ganea 53,378,188 26,873,619 43,230,913 20,720,809
Digar 49,703,804 25,472,182 40,255,035 19,646,119
Comi: 2,503,605,005 1,332,954,921 2,032,144,345 1,030,323,156

31 dekabr 2021-ci il tarixine ilkin maliyyslosdirilmis kreditlar iizra {imumi qaliq dayeri Fondun kapitahinin
10%-don gox olan miivekkil bank méveud olmarmgdir (2020: méveud olmamigdir).

31 dekabr 2021-ci il tarixing yenidan maliyyslesdirilmis ipoteka kreditlorine xidmet lizre timumi galig
dayari 10,000,000 AZN mablagindan yuxan clan 20 miivakkil bank (2020: 19 miivakkil bank) méveud
olmusdur. 31 dekabr 2021-ci il tarixins yeniden maliyyslosdirilinis ipoteka kreditlarine xidmsat fizra timumi
qaliq dsyari Fondun kapitalinin 10%-dan ¢ox clan 5 miivakkil bank méveud elmusdur (2020: 4 miivekkil
bank). Bu kreditlarin 31 dekabr 2021-ci il tarixine fimumi galig deyari 649,029,932 AZN taskil edir
(2020: 452,079,609 AZN).
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31 dekabr 2021-ci il va 31 dekabr 2020-ci il tarixlarine MB-lor iizre yeniden maliyyolosdirilmis kreditlorin qisa icmalt agagida geyd edildiyi kimidir:

“Kapital Bank™ ASC
“Bank BTB” ASC
“Muganbank” ASC
“Azor-Tiirk Bank” ASC
“Xalq Bank” ASC
“Yelo Bank™ ASC
“Rabitebank” ASC
“Glinaybank” ASC
“Unibank” ASC
“Azarbaycan Beynalxalq Bank1” ASC
“Bank Respublika” ASC
“Turanbank” ASC

“AFB Bank” ASC
“Paga Bank” ASC

Digar miivokkil banklar

Comi

2021-ci il 2020-ci il

Qalig Say1 Comi ipoteka Qalg Say1 Comi ipoteka

dayori kreditlorinin dayori kreditlorinin
sayma nisboti, sayma nisbati, %

%

229,348,008 5,056 18.07 181,382,525 4,323 18.67
133,229,242 3,468 12.39 102,458,668 2,733 11.80
99,787,012 2,345 8.38 101,189,606 2,386 10.30
91,522,088 1,675 5.99 67,048,810 1,219 5.26
95,143,582 2,112 7.53 62,444,799 1,639 7.08
58,497,445 1,371 490 59,091,654 1,39 6.1
73,091,046 1,341 4.79 57,226,490 1,084 4.68
62,633,061 1,237 442 53,444,675 1,120 4.84
51,806,925 1,260 4.50 46,518,946 1,199 5.18
81,431,686 1,461 522 41,934,049 814 3.52
50,578,724 1,125 4,02 40,632,554 1,001 432
57,423,736 1,095 391 39,988,341 823 3.55
39,719,013 864 3.09 34,649,228 805 3.48
55,108,012 832 2.97 31,632,690 500 2.16
151,623,405 2,743 9.80 110,680,121 2,120 9.15
1,330,942,985 27,985 100 1,030,323,156 23,157 100
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17. ®©MLAK, AVADANLIQ VO QEYRI-MADDI AKTIVLOR

Binalar Mebel va Kompiiter Avtomobillar Digor asas Qeyri-maddi Yarm Comi
qurgular va rabita vasaitlar aktivier tikili
avadanliglar
ilkin doyor
1 yanvar 2021-ci il tarixine galiq 8,851,151 677,447 1,856,982 344,403 46,692 14,590,972 - 26,567,647
Olavalar - 11,427 17,186 112,500 - 52,019 7,555,595 7,148,727
Silinmelar - (3,259%) (8,013) - - - - (11,272}
31 dekabr 2021-ci il tarixino 8,851,151 685,615 1,866,155 656,903 46,692 14,642,991 7,555,595 34,305,102
Kdhnolma, amortizasiya va
dayarsizlosma iizra zararlor
1 yanvar 2021-ci il tarixine qaliq (4,864,244) (599,080) (1,715,861) (294,670} (46,112) (4,411,234) - (11,931,201)
I itzrs kdhnalme va amortizasiya (442,746) (30,660) (58,327) (78,321) (158) (1,517,988} - (2,128,200)
Silinmaiar - 3,259 8,013 - - - - 11,272
31 dekabr 2021-ci il tarixina (5,306,990} (626,481) (1,766,175) (372,991) (46,270) (5,929,222} - {14,048,129)
Qalig doayari
31 dekabr 2021-ci il tarixina 3,544,161 59,134 99,950 283,912 422 8,713,769 7,555,595 20,256,973
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Binalar Mebel va Kompiiter Avtomobillar Digar asas Qeyri-maddi Comi
qurgular va rabita vasaitlar aktivlor
avadanhglart
fikin doyor
1 yanvar 2020-ci il tarixins qaliq 8,851,151 659,669 1,821,246 544,403 46,692 14,621,167 26,544,328
Olavalar - 17,778 40,336 - - 144 58,258
Silinmalar - - (4,600) - - (30,339 (34,939
31 dekabr 2020-ci il tarixing 8,851,151 677,447 1,856,982 544,403 46,692 14,590,972 26,567,647
Kiéhnalma, amortizasiya vo doyorsizlasma iizro
zararlr '
1 yanvar 2020-ci il tarixine qaliq (4,421,498) (563,947) {1,668,009) (221,318) (45,954) (2,948,727) (0,869,453)
11 fizra kihnoaime vo amortizasiya (442,746) (35,133) (52,350) (73,352) (158) (1,492,846) (2,096,585)
Silinmalar - - 4,498 - - 30,339 34,837
31 dekabr 2020-ci il tarixine (4,864,244) {599,080) (1,715,861) (294,670) (46,112) {4,411,234) (11,931,201)
Qahg dayori
31 dekabr 2020-ci il tarixina 3,986,907 78,367 141,121 249,733 580 10,179,738 14,636,446

Binalar grupuna 30 dekabr 2009-cu i} tarixine Azarbaycan Respublikasinin Merkezi Bank: tarafinden alinmig ve Fondun miilkiyystine tam svezsiz verilmis inzibati
ofis sahosi daxil edilmisdir. Azarbaycan Respublikasi Nazirlor Kabinetinin 14 oktyabr 2021-ci il tarixli 585s nomrali Serencamina ssasan “Agqrarkredit” QSC-nin
balansinda olan 7,555,595 AZN dayarinda tikintisi basa ¢atdirilmamis smlak kompleksi avezsiz olaraq Foadun balansina verilmisdir. 31 dekabr 2021-ci il tarixine
yarimtikilidon bagqa biitlin asas vasaitler siforta olunmusgdur.

31 dekabr 2021-ci il tarixina toxirs salinmig gelir 11,089,334 AZN olmugdur (2020: 3,975,387 AZN).

31 dekabr 2021-ci il va 31 dekabr 2020-ci il tarixlarinde tamamlanan illar tizrs omlak va avadanhglarin alist ilo bagli kapitallagnug faiz boreu xarclari méveud
olmamsgdir.
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18. AKTIVDON ISTIFADO HUQUQU V3 ICARS OHDSLIKLORI

Fond tarafinden 2020-ci il arzinds iki ofis sahasi icaraya gétiiriiliib. Icars miigavilaleri 9 ay miiddatine
baglanir, lakin Fondun rehbarliyi névbeti 3 ilda icaraya gitilriilen ofis sahelarinde Fondun faaliyyatinin
davam etdirilocoyini proqnoz edir. Aktivden istifads hiiququ vo icars dhdeliyi miiqavilsler tizre miivafiq
olaraq 25 oktyabr 2023-cii il va 2 noyabr 2023-cii il tarixlarinadek hesablamb.

Miigavilalare icars ve qeyri-icars komponentlari daxil ola biler. Fond icars komponentlari geyri-icars
komponentlarindan ayirmadan, onlart vahid icars komponenti kimi ugota almaq tisulunu segmisdir. Icare
sortlari fardi qaydada nezerden kecirilir ve icars miiqavilalarine bir ¢ox fargli gertler daxil edilir.

Icars miigavilelarinda icarays veranin icars predmeti olan aktivier ilo bagli teminat hiiququndan bagqa heg
bir xiisusi gert nazerds tutulmur. Icars predmeti olan aktivler kreditlar {izre tominat kimi istifads edilo
bilmaz. Fondun icars miigavilalarins icars milddatinin lagv edilmasi hliququ daxil edilmisdir. Bu hiiquq
Fondun faaliyystinds istifads olunan aktivlarin idars olunmasinda amslivyat ¢evikliyinin artirtlmas tigtin
tatbiq olunur. Icars miiddetinin uzadilma vs lagvetma hiiquqlarimn sksariyyeti Fond ve miivafig icaraya
veran torafindan icra edile bilar.

Aktivden istifads hiiququ icars predmeti olan aktivlerin noviine gére tahlil asagida gostarilir:

Ofis Comi

sahoalari
HKkin dayar
1 yanvar 2020-ci il tarixine gqahg - -
Slavalar 443,032 443,032
31 dekabr 2020-ci il tarixina qahq 443,032 443,032
Dlavalar - -
31 dekabr 2021-ci il tarixine qaliq 443,032 443,032
Kihnalma va dayarsizlesma iizra zararler
I yanvar 2020-ci il tarixina qalig - -
1l arzinda aktivdan istifada hilququ {izra kéhnalma xarci (84,440} (84,440)
31 dekabr 2020-ci il tarixina qahq (84,440) (84,440)
11 arzinda aktivdan istifada hilququ Gzra kShnaims xarci (129,054) (129,054}
31 dekabr 2021-ci il tarixina qalgq (213,494) (213,494)
31 dekabr 2021-ci il tarixina qahqg dayari 229,538 229,538
31 dekabr 2020-ci il tarixina gahq dayori 358,592 358,552

1lin ovvali vo ilin sonuna icars Shdalikleri moblaginin maliyyelagdirms faalivystinds miivafig nagd ve
nagdsiz dayisikliklarls uygunlasdiriimas: asagidaki gdstorilir:

icara
ohdaliklori
1 yanvar 2020-ci il tarixina balans dayoari -
Olavslar 443,032
I:cara thdaliklari tizrs hesablanan maliyye xarci 8,088
Ieara Shdslikleri lizrs hesablanan maliyye xercin tdenilmasi {8,088)
Icara shdaliklari iizrs asas mablagin ddanilmasi (79,212}
31 dekabyr 2020-ci il tarixina halahs dayari 363,820
icara ghdaliklari Gzra hesablanan maliyye xarci 8,923
Icars shdaliklari fizre hesablanan maliyys xercin ddenilmasi (8,923)
fcara shdaliklari {izra o5as mablagin ddanilmasi (124,877}
31 dekabr 2021-ci il tarixina balans dayari 238,943
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31 dekabr 2021-ci il tarixine golocak minimurm icare 6denisleri:

1il 1 ildan Coami
arzinda coXx
Minimum galacak icara ddaniglari 133,755 111,545 245,300
Maliyya xarclori (5,010) {1,347) (6,357)
Xalis dayar 128,745 110,198 238,943
31 dekabr 2020-ci il tarixine galocok minimum icare ddenisleri:
1il 1 ildan Comi
arzinda cox
Minimum galacak icara 6dsniglari 133,800 245,300 379,100
Maliyya xarclori (8,923) {6,357} (15,280)
Xalis dayar 124,877 238,943 363,820
Tanmmug icars Shdolikleri 8danis miiddati izre asagidaki kimi tesnif edilir:
31 dekabr 31 dekabr
2021-ci il 2020-ciil
Qusamiiddatli hissa 128,745 124,877
Uzunmiiddsthi hisss 110,198 238,943
Comi icara shdaliklari 238,943 363,820
19. MALIYYS ICAROSI UZRO ALINACAQ VOSAITLOR
31 dekabr 31 dekabr
2021-ci il 2020-ci il
Maliyya icarasi fizra gozlonilon &danislar {ilkin miqavils iizra) 227,608,241 82,955,203
Cixifsin — maliyyos icarasi iizrs 8denilmis galacak dévriin galirlari (5,743,716) (2,032,135}
Coalsin — maliyya icarasi iizra 0denilacak galocok dbvriin gelirleri (81,341,944) (29,580,151}
Cami maliyya icarasi iizrs gizlonilon vasaitlor 140,522,581 51,342,917
31 dekabr 31 dekahr
2021-ciil 2020-ci il
Maliyya icarasi iizra gizlenilan vasaitler 140,510,127 51,340,317
Maliyya icarasi lizra gecikmis cari §daniglar 12,454 2,600
Coami maliyya icarasi fizra alinacaq vesaitlar 140,522,581 51,342,917
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20.

21.

Maliyya icarasi izre ahmacaq vesaitlor GKZ giymotlondirilmasi izro Marhalo 1-2 daxil edilir.

31 dekabr 31 dekabr

2021-ci il 2020-ci il
Qisamiiddatli hissa 6,408,691 3,456,685
Uzunmiiddatli hissa 134,113,890 47,886,232
Cami maliyya fcarasi iizra alinacaq vosaitlor ' 140,522,581 51,342,917

SATMAQ OHDOLIYI ILO KIRAYD UCUN YASAYIS SAHOLORI FONDU

31 dekabr 31 dekabr

2021-ci il 2020-ci il
Yagayis saholori {izra ddenigler 108,645,471 22,946,731
Satmaq Shdaliyi ilo kirays tigiin temirli yagayis sahaleri 144,705,242 220,688,716
Coami satmaq Shdoliyi ilo kiray» iigiin yasay:s sahalari fondu 253,350,713 243,635,447

Fond 31 dekabr 2021-ci il tarixine Satmaq 6hdsliyi ila kirays iigiin yasayis sahialeri fondunun qahglarmn
xalis realize edile bilon dayor giymetlondirmaesini heyata kegirmomisdir. Rahberlik qeyd olunan yasayis
sahalarinin aliginin hesabat tarixins yaxm dévr srzinds bazar giymetlarine uygun hayata kegirildivini nazars
alaraq, hazirki galiglanin xalis realizs edile bilan dayasrdan yiiksok olmadigim hesab edir.

DIGOR AKTIVLOR
31 dekabr 31 dekabr
2021-ci il 2020-ci il
(yenidan toqdim
edilmis*®)
Sahibkarlar torefinden AZN ila alinan kreditlers verilmis zomanatlara gira
almacaq komissiya 122,178 243,504
Heékumat Odanis Portalindan va “ASAN &denis” sistemindan ipoteka
kreditlari izra alinacaq vasaitlar 247,407 302,883
Hekiimat Odanis Portalindan maliyys icarasi iizra alinacaq vesaitlar 13,972 10,244
Dxigar maliyya aktivlari 156,647 157,478
Comi digor maliyyas aktivlori 540,204 714,108
Dvigor xidmatlera gére qabageadan ddsnigler 171,197 209,364
Digar debitor borclart 13,972 16,159
Cami digar geyri-maliyya aktiviori 185,169 225,523
Cami digar aktivlsr 725,373 939,632

31 dekabr 2021-ci il tarixine Fondun dayersizlegmis ve ya vaxil keemis diger aktiv qaliqlar méveud
olmamugdir (2020: méveud olmamigdir).

Digor geyri-maliyye aktiv qaliglari faiz galirl gazanmayan aktiviardsn ibarstdir. Digar aktivlerin arasmda
farqlar, xarici valyuta ve likvidlik risklerinin tehlili 29 sayli Qeydde agiglanmisdir.
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22. BURAXILMIS QiYMOTLI KAGIZLAR

31 dekabr 31 dekabr

2021-ci il 2020-ci il
Buraxilmig istiqrazlar 1,071,069,834 931,373,011
Hesablanmig faizlar 9,690,554 7,014,270
1,080,760,388 938,387,281

31 dekabr 2021-¢i il tarixina Fondun tedavill miiddsti 10-27 il arasinda olan 1,325,000 (2020: 1,045,000)
adad dévriyyeds olan yerlagdirilmis istiqrazi méveud olmugdur.

31 dekabr 2021-ci il tarixine Fondun har birinin nominal dsyari 1,000 AZN v illik faiz derscasi 3% vo
3.25% olan comi 1,535,000 odad istigrazlart dévlat gqeydiyyatina alinmigdir (2020: 1,255,000 adad).

Fond il srzinds nominali hissa-hisss ddanilen istigrazlar tizre 77,681,830 AZN (2020: 43,028,333 AZN)
mableginda ddenis etmigdir. Fond 62,664,679 AZN (2020: 308,006 AZN) mablsginde istigrazlarini geri
alis etmisdir. Fondun 31 dekabr 2021-ci il tarixine vaxt1 kegmis maliyys 6hdaliyi méveud olmamigdir
(2020: méveud olmarmusdir).

23. SAHIBKARLAR TOROFINDON MANATLA ALINAN KREDITLOR® HESABLANMIS
FAIZLOR® GOR® SUBSIDIYA VERILM®SI UCUN NOZORDS TUTULMUS VOSAIT

Fond Azerbaycan Respublikasi Prezidentinin 2017-ci i1 29 noyabr tarixli 1691 némreli Farmani ila tosdiq
edilmis *“Sahibkailar terofindon AZN ils alman kreditlors besablannug faizlore subsidiya verilmesi
gaydasi”na uygun olaraq sahibkarliq fsaliyyetinin hoyata kegirilmesi ilo bagl geyri-neft sektorunda
faaliyyat gistaran rezident sahibkarlarin mitvakkil banklardan AZN ils aldiglart va hamin Farmanla tasdig
edilmis “Sahibkarlar terafinden AZN ile almnan kreditlore tominat verilmesi gaydasi”na uygun olarag
Fondun tominat (zomanat) verdivi kreditler tizra 6donilmoali olan faizlerin bir hissesina dévlst bitdecasinin
vosaiti hesabina subsidiya verilmesini temin edir.

31 dekabr 2021-ci il tarixine Fond toplam olaraq 21,057,661 AZN (31 dekabr 2020-ci il tarixine: 8,200,355
AZN), o clirnledan 2021-¢i il orzinde 12,857,306 AZN (2020-ci arzinds: 6,065,993 AZN) faiz subsidiyas:

ddamisdir. 31 dekabr 2021-ci il tarixina faiz subsidiyalari tizra nazords tutulmus vosaitin qalif1 14,638,789
AZN (31 dekabr 2020-ci il tarixina: 10,991,072 AZN) toskil edir.

24. GOLOCOK DOVRUN GOLIRLORI

31 dekabr 31 dekabr

2021-ci il 2020-¢i il
(yenidan taqdim

edilmis)
Sahibkarlar torafindon AZN ils alinan kreditlars verilmis zemanstlars géra

birdafalik komissiya 251,273 370,992
Zamanatli ipoteka kreditlerina giirs zemanat haqo 677,762 262,850
Comi galacak dovriin galirlari 929,035 633,842
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25. DIGOR OHDOLIKLOR

31 dekabr 31 dekabr
2021-¢i il 2020-ci ik
Mitvakkil banklaria hesablagmalar fizra Shdsliklar 1,467,420 2,561,757
Sahibkarlar tavafindan AZN ils alian kreditlara verilmis zamanatlar iizrs
ehiiyat 1,014,552 -
Faiz subsidiyasi izra hdsliklar 803,551 208,573
Kidmatlar lizra Ghdsliklar 113,808 40,386
Hokumat Odosnis Portal iizrs Shdsliklar 24,257 19,093
Comi diger maliyya dhdeliklori 3,423,588 3,429,809
Sosial vergilar fizra Shdsliklar 345,835 285,944
ODV iizra Shdaliklar 14,376 13,354
Isgilars mazuniyyst iizra hesablanmig 8hdsliklar 10,550 4,911
Digar geyri-maliyya dhdsliklari 82,400 19,001
Cami digar qeyri-maliyyas dhdaliklori 453,161 323,210
Comi digar shdaliklar 3,876,749 3,753,019

26. NIZAMNAM®D KAPITALI VO DOVLOT BUDCOSINDON AYIRMALAR

Fondun nizamnams kapitali 100% dgvlets maxsusdur va dévlat Fondun megsaedlarini hayata kegirmosi
iiglin zeruri hallarda nizamnams kapitalina slaveler edir.

Azarbaycan Respublikas1 Prezidentinin 2021-ci il 3 may tarixli 1327 némrsli Forman: ile Azarbaycan
Respublikas: Ipoteka vo Kredit Zomanst Fondunun nizamnams kapitali 637,000,000 AZN-don
798,000,000 AZN-dak artinlmmgdir. Nizamnams kapitalmim 798,000,000 AZN-s catdirilmasi Azarbaycan
Respublikasiman 2021-ci il ticiin dovlst bildcssinde ehalinin menzile olan tslabatinin ddenilmasi ve
vatendaglarm glizagtli gertlarls manzil alds etmasi iigilin nozerds tutulmus ve Fonda ayritmig 71,000,000
AZN hesabima va Azorbaycan Respublikasi Prezidentinin 2020-ci il 19 mart tarixii 1950 ndmreli
Sarancamnin 10.2-ci bandine uygun olaraq Azarbaycan Respublikas: Nazirlar Kabinetinin 2020-¢i il 04
aprel tarixli 135s nomrali serencarmi ils tasdiq edilmig tedbirlar planina ssasen giizastli ipoteka kreditleri
figlin ayrilmug 90,000,000 AZN hesabina artinlmisdir.

27. KAPITAL EHTIYATLARI
Fondun nizamnamssinin 5.4.2. ve 6.6 maddelorine ssasen Idars Heysti nizamnams kapitalinda
dayisikliklar edilmasi vo moenfaat vo zerarinin biliisdiirilmasi measadi ile Himayscilik Surasma taklifler

verir. Fond Himayegilik Surasimin qasrarma osasen avvalki illarin boliisdiiriilmemis menfaatinden
miitomadi olaraq kapital ehtiyatlarina transferlor edir.

50



AZBRBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA VO KREDIT ZOMANST FONDU

MALiYY® HESABATLARI !'J_ZBG QEYDLE2R o
31 DEKABR 2021-CI IL TARIXINDS BASA CATMIS [L UZRS (Davami)
(Xiisusi géstarilmis hallar istisna olmagqia, mebladiar Azarbaycan manatt ife tagdim edilir)

28. SEQMENTLOR UZRS TOHLIL

29,

Nizamnamasina asassn Fondun asas faaliyysti Azarbaycan Respublikasinda shalinin yasayis sahasi ila
uzummiiddatli ipoteka kreditlogmesi vasitesile temin edilmasi va yagayis sahslorini satmaq Shdaliyi ilo
kirayaye verma mexanizmlarinin yaradilmasi, ipoteka kreditlagmasina yerli va xarici maliyya resurslarmin
calb olunmasina komek gostorilmasi ilo bagh iglori yerine yetiran, habelo sahibkarlarin miivakkil
banklardan AZN ila aldiglant kreditlore tominat veran vo homin kreditlors hesablanmig faizlsrin bir
hissasine subsidiya verilmasindsn ibaratdir.

Miiistarilorden daxil olan biitlin galirlar Azerbaycan Respublikasi rezidentlori ilo baghdir. Biitiin aktivlar
Azarbaycan Respublikasinda yerlasgir,

RISKLORIN iDARD EDILMOSI, KORPORATIV IDARDETMO VO DAXILI NOZAROT
Korporativ idaraetma sistemlori

Fond Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 16 sentyabr 2005-ci il tarixli 299 némrali Formani ila
Azarbaycan Respublikasinin Markozi Banki nezdinds Azarbaycan Ipoteka Fondu kimi yaradilmus, 22
dekabr 2005-ci il tarixli 339 nomrali Formanla “Azarbaycan Respublikasinin Morkozi Bank: nozdinda
Azarbaycan Ipoteka Fondu hagqinda Ssasnamoe” tesdiq edilmisdir.

Azarbaycan Respublikast Prezidentinin 27 oktyabr 2015-ci il tarixli 661 némrali Formanina esasan
Azarbaycan Respublikasmm Markszi Bank: nozdinds Azerbaycan Ipoteka Fondunun yenidon taskili yolu
ilo sohmlari dévlots maxsus “Azarbaycan fpoteka Fondu” Aciq Sshmdar Comiyysti yaradiimisdr.

2005-2015-ci illarde Azarbaycan Respublikasmin Markazi Banki nozdinds Azarbaycan Ipoteka Fondunun
ali idaraetms orqam1 ARMB-nin Idars Heysti olmusdur, Camiyyst yaradildiqdan sonra iso Nizamnamaya
asasan idarsetms orqanlart Sehmdarlarm timumi yifincagt, Miisahida Suras: va Idars Heysti milayysn
edilmisdi. Azarbaycan Respublikas: Prezidentinin 2017-ci il 25 dekabr tarixli 1760 ndmrali Farmani ils
“Azorbaycan Ipoteka Fondu” Agiq Sehmdar Comiyystinin vo “Azerbaycan Respublikasmm Kredit
Zamanat Fondu” Aciq Sehmdar Camiyyatinin birlosms formasinda yenidan tagkili yolu ils “Azarbaycan
Respublikasinin Ipoteka va Kredit Zomanst Fondu® qeyri-kommersiya hiiquqi soxsi yaradilmigdir.

Fondun fealiyystina imumi rahberliyi va nazarsti Himaysgilik Surast, Fondun faaliyyatine cari rehbarliyi
icra orqamt olan Idars Heyati vasitasila hoyata kegirir.

31 dekabr 2021-ci il tarixine Fondun Idars Heystinin sadri cenab Faxri Xanhiiseyn ojlu Kazimovdur.
Daxili nazarat siyasati va prosedurlan

Idara Heystinin sadri Fondun smoliyyatiarmin hocmine ve xarakterine uygun olan daxili nezarst
sistemlorinin islonib hazirlanmasi, icrasi ve saxlanmasina gére masuliyyst dagiyir. Daxili nazarst
sistemlorinin mogsadi agagidakilars tomin etmakdir:

Risklarin diizglin v hartersfli giymstlondirilmesi va idars olunmasi;

Diizgiin Rohbarlik, mithasibatliq vo maliyya hesabati funksiyalari, o climladen smesliyyatlarn diizgiin
tesdiqi, emal1 ve qeydo alinmas;

Miihasibathq qeydlerinin, Rehberlik melumatinin, normativ hesabatlarin tamlifi, daqigliyi ve
vaxtuda hazirlanmas;
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Informasiya texnologiyalar: sistemlorinin etibarliig, molumatlar va sistemlorin biitévliiyii va
mithafizasi;

Saxtakar va ya geyri-ganuni harskstlorin, o climladen aktivlerin menimsonilmasinin garsisinm
alinmasi.

Qanun va gaydalarin talsblarine uygunlugq

Rohbartik risklerin agkarlanmas:i ve giymetlondirilmasi, nozarst sistemlorinin yaradilmasi va onlarm
somaraliliyinin yoxlanilmasima géra mesuliyyst dagtyir, Rohberlik Fondun daxili nozarst sistemlarinin
someraliliyine nazaret edir vo miitornadi olaraq slava nazarst sistemlsri totbiq edir, yaxud zaruri hesab
olundugda, méveud nazaret sistemlarina diizelisler edir.

Fond, someoreli smoliyyatlann ve milvafiq hilqugi ve normativ telsblerle uygunlugu, o ciimleden
agagidakilar: tomin etmak mogsadils standartlar, siyasatlar vo prosedurlar sistemi isloyib hazirlamigdir:

" 8 = B

vazifolarin diizgiin béliinmasi, o climladan amstiyyatlarin miistaqil tesdigi teleblari;

ameliyyatlarin geyde almmasy, iizlesdirilmoesi va onlara nozarat telableri;

normativ ve digsr hiiqugt taleblars uygunlug;

nozarat sistemlari ve prosedurlarin senadlosdirilmasi;

qarsiya ¢ixan amalivyat risklorinin miitamadi giymstlandirilmasi, mlayyen edilmis riskiari aradan
qaldirmaq fi¢iin nezarst sistemlari va prosedurlarimin adekvatliq telablari;

amoliyyat zararlori fizre hesabat talsblori va taklif olunan barpa plang;

gortilik planlarimn islenib hazirlanmasi;

talim va pegakar inkisaf;

etika va biznes standartlar vs;

risklarin azaldilmasi, o ctimladan samarali oldugda, sigorta.

Olgiistinden ve miirskkabliyinden asihi olarag, smsliyyatlarm tesdigi {igiin telablor iyerarxiyast méveuddur.

Daxili audit xidmstinin ssas funksiyalar agagidakilardan ibaratdir:

Fondun, onun, idara, ntmayandalik va filiallarinin, hamcinin tdrams camiyyatlerinin faalivystinin
Azorbaycan Respublikasimnin ganunvericiliyine ve Fondun daxili qaydalarma uyZunlugunu
yoxlamaq;

Fondun maliyyo-toserriifat foaliyyetinin, habele maliyye veoziyyetinin degiq qivmetlondirilmesi
moagsadila biitiin sahalarda apanlan smaliyyatlarin miitamadi auditini hayata kegirmak;

daxili audit yoxlamalarinin naticelori haqqinda, habelo ortaya cixmis ¢atismazliqlarin aradan
qaldimilmas: iigiin tokliflor barads Idars Heyatine molumat vermok;

“Daxili audit haqqinda” Azarbaycan Respublikasinin Qanununda ve Fondun Nizamnamesinde
nozarda tutulmus diger funksiyalar: yering yetirmak.

Fondun maliyys-tasarriifat faaliyyatinin auditi Himayagilik Surasmnin ve ya Idars Heyati sadrinin garari ilo
hayata kegirilir.

52



AZORBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA VO KREDIT ZOMANST FONDU

MALIYY® HESABATLARI UZR3 QEYDLSR
31 DEKABR 2021-Ci iL TARIXIND® BASA CATMIS iL UZrRo (Davami)
(Xdsusi gbstarilmis hallar istisna olmagla, mebladlor Azerbaycan manatt ifs teqgdim edmr)

31 dekabr 2021-ci il tarixina Fondun daxili nazarst sistemni agagidak: soxslerdon ibaretdir:

. Himayagilik Surasimn tizvlari;
. Idars Heyati;
. Idars Heyatinin sadri.

Fondun risklerinin idara edilmasi vo daxili nazarst sistemlori, o ciimloden daxili audit funksiyasi ilo bagh
talablari “Daxili Audit haqqnda” Azorbaycan Respublikasimn Qanunu ve Fondun Nizamnamesi ila
mitayyan olunur va daxili nazarst sistemlari smeliyyatlann hacmi, xarakteri v miirakkabliyine miivafiqdir.

Risklarin idars edilmasi siyasotlori vo prosedurlan

Risklerin idara edilmesi Fond iiglin mithiim shemiyyat kesb edir ve Fondun omoliyyatlarinin ssas
elementidir. Fondun qarsilasdify okser riskler bazar, kredit ve likvidlik riskleri ilo olageli risklordir.
Risklerin idars edilmasi siyasatlori Fondun qarsilasdigs risklari miloyyen, tahlil vo idare etmak, miivafiq
risk mehdudiyyeatlori ve nezarstini toskil etmok, davamli olaraq riskin saviyyesine nezaroet etmek ve
mahdudiyyatlara amal etmak magsadi dagryir. Risklarin idara edilmasi siyasatlari va prosedurlan bazar
sartlorinds, toklif edilon mshsul vs xidmsatlords, inkisaf etmokds olan on yaxsi tocriibads bas versn
doyisikliklari oks etdirmak ticiin miitomadi olaraq nezardsn kegirilir.

Ham xarici, ham daxili risk amillari taskilatin biitin saviyyalarinds va sahalarinds miloyyan edilib idara
olunur vo tenzimlenir. Risk amillorinin tam spektrinmn vo cari risklerin tonzimlenmosi prosedurlarun
teminat saviyyesinin milsyyen edilmasine xiisusi diqqat yetirilir. Kredit vs bazar risklorinin standart tahlili
ils yanast, risk vo golirlilik gstericilerinin miinasib nisbstinin alds edilmasi msqsadile Aktiv-Passiviarin
vo Risklerin Idars Edilmasi Komitesi (APRIEK) aktiv-passivlsrin ve risklarin idare edilmasina dair
gorarlarin verilmasi ficlin aidiyysti struktur bélmsleri ile dévri goriiglori kegirmaklo vo Fondun foaliyyat
istiqametlari fizro ekspert roylorini aldo etmakle maliyya vo geyri-maliyye risklerinin, kapital mévqeyinin
va likvid portfelin keyfiyyatinin monitoringini apanr.

Bazar riski

Bazar riski maliyys alstinin adalstli doyerinin va ya golocok pul vesaitlorinin horskotlarinin bazar
giymotlorinde bas veron deyisiklikler sebobinden tereddiid edacoyi riskdir. Bazar riski xarici valyuta
riskindon, faiz deracasi riskinden ve sair qiymet risklorindan ibarstdir. Bazar riski bazar goraitlorinda
Umumi vo spesitik xarakterli dayisikliklsrin va bazar qiymotlsrinin dayiskenlik saviyyasinds dayisikliklarin

tasiring faiz daracalerinds, xarici valyutada ve giymatli kagizlarda agig mévqelarle slagadar yaranr.

Bazar risklorinin idare edilmesi milayyan parametrlor gorgivasinda bazar risklorinin idaro edilmasi va
tonzimlenmesi vo eyni zamanda, golirliliyin risklers nisbetinin optimallasdirilmasi moagsadine xidmat edir.

Fond bazar riskini faiz dorocasi riski va vaxtindan avval Gdanis riskini idars etmekls tanzimlayir.
Faiz daracasi riski
Faiz deracesi riski maliyys alatinin odaletli doyerinds ve ya galacok pul vesaitlarinin haraksting bazar faiz

daracalarinds  deyigiklikler neticesinds doyissceyi riskdir. Bazar faiz darocolorinin savivyslerinda
dayisikliklar Fondun maliyys vaziyystine va pul vasaitl-srinin aximina tasir edir.

53



AZBORBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA V9 KREDIT ZOMANST FONDU

MALiYY® HESABATLARI I'J_Zl_%e QEYDLBR o
31 DEKABR 2021-ClIL TARIXINDS BASA CATMIS IL UZRS (Davami)
{(Xdsusi gosterilmis hallar istisna olmaqla, mablagler Azarbaycan manati ifs taqdim edilir)

Fondun galirtiliyi bu ciir faiz deyisiklildert noticasinds yiiksals bilar, lakin, eyni zamanda, gézlenilmsyen
doyisikliklor bag verdikdo azala yaxud itkilore gotirib ¢ixara bilar.

Fondun aktiv-passivlerin va risklarin idara edilmasi strategiyasma assasan, faiz doracesi riskinin idara
edilmasi maqsedils asagidala tadbirler goriiliir:

. Faiz darscalorinin dayismasinin ddema miiddatlerine géra tohlili;

. Kreditlorin orta ddenis dévril nozero alinaraq, istigrazlann emissiya parametrlorinin miisyyen
edilmasi;

. Faiz daracasi riskinin ssenari tehlillarinin tekmillogdirilmasi;

. Faiz daracesi riski izrs hesabathiliq sisteminin islonib hazirlanmasi.
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Faiz darscosi riski ssasen faiz doracelerinin dayismasinin ddoma miiddstlerinin monitoringi vasitesile idars edilir. Osas maliyyoe alstlorinin faiz darscslarinin
dayismasinin ddeme miiddatlerine gira tohlili asagidak: kimidir:

1 aydan 1-3 ay 3-12 ay 151l 5 ildan Faiz Qalhg
az cox gazanmayan dayari
maddalar

31 dekabr 2021-ci il
MALIYYD AKTIVLORI:
Pul vosaitlari va onlarin ekvivalentlari - - - - - 22,743,539 22,743,539
Banklarda yerfasdirilmis depozitler 29,364,833 - 15,414,236 - - - 44,779,069
Amortizasiya olunmug dayards bore alatleri 1,109,769 839,301 28,547,398 - 89,247,316 - - 119,743,784
Ipoteka kreditlori 25,938,498 38,709,966 98,288,219 300,249,008 946,660,011 - 1,409,845,702
Maliyya icarasi Gzra alinacaq vesaitlor 545,478 1,066,017 4,797,196 25,585,015 108,528,875 - 140,522,581
Digar maliyys aktivleri - - - - - 540,204 540,204
Cami aktivler 56,958,578 40,615,284 147,047,049 415,081,339 1,055,188,886 23,283,743 1,738,174,87%
MALIYYD OHDOLIKLORI:
Buraxilmag giymetli kagizlar 40,791,334 25,120,062 64,699,183 368,427,115 581,722,654 1,080,760,388
Faiz subsidiyalari lizra nozords tutulmug vosait - - - - - 14,638,789 14,638,789
Icara shdaliklari 10,622 21,230 96,893 110,198 - - 238,943
Digar maliyys Shdaliklori - - - - - 3,423,588 3,423,588
Comi dhdoliklar 40,801,956 25,141,292 64,796,076 368,537,313 581,722,694 18,062,377 1,099,061,708

16,156,622 15,473,992 82,250,973 46,544,026 473,466,192 5,221,366 639,113,171
31 dekabr 2{020-ci il
MALIYY® AKTIVLOR{:
Pul vasaitlari va onlarin ekvivalentlori - - - - - 176,502,589 176,502,989
Banklarda yerlegdirilmis depozitiaer 22,642,264 - 19,900,000 - - - 42,542,264
Amortizasiya olunmus dayarda borc alatlori 2,020,537 20,822,116 48,532,567 39,074,517 - - 110449 737
Ipoteka kreditlori 30,845,506 50,744,954 90,601,216 237,514,979 728,051,370 - 1,137,758,725
Maliyys icarasi zro alinacaq vasaitlar 286,858 576,325 2,593,502 13,831,999 34,054,233 - 51,342,917
Digar maliyya aktivlori - - - - - 714,109 714,169
Coami aktivlar 55,795,165 72,143,395 161,627,985 290,421,495 762,105,603 177,217,098 1,519,310,741
MALIYYS OHDOLIKLORI:
Buraxiimis qiymstli kagizlar 12,858,445 19,776,985 35,124,402 398,358,644 472,268,805 - 938,387,281
Faiz subsidiyalan tizra nozerds tutulmug vosait - - - - - 10,991,072 10,991,672
Icara shdaliklari 10,333 20,597 93,947 238,943 - - 363,820
Digar maliyys thdaliklari - - - - - 3,429,809 3,429,809
Comi dhdolildar 12,868,778 19,797,582 35,218,349 398,597,587 472,268,805 14,420,881 953,171,982

42,926,387 52,345,813 126,409,636 (108,176,092) 289,836,798 162,796,217 566,138,759
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Orta dlciilii effektiv faiz daracalari

Asagidaki cadvalds 31 dekabr 2021-ci il vo 31 dekabr 2020-ci il tarixlarine faiz gazanan aktivier vo
Shdaliklar tizra orta sleild effektiv faiz dorscslori taqdim olunur. Bu faiz daracaleri galirlilik saviyyalarinin
hamin aktivlerin va chdeliklerin 8denis miiddstine nisbatinin taxminidir.

31 dekabr 31 dekabr
2021-ciil 2020-ci il
Orta dleitli Orta 8lgitlii
effektiv faiz effektiv faiz
daracalori, % daracalari, %
Faiz qazanan aktivler
Banklarda yerlagdirilmis depozitler 5.05 5.04
Amortizasiya olunmug dayarde bore alstlori 8.09 8.77
Ipoteka kreditlari 3.19 3.52
- Iikin maliyyalasdirilmis ipoteka kreditlori 3.54 4.18
- Yenidan maliyyalagdirilmis ipoteka kreditlari 2.83 2.85
Faiz ddonilan éhdaliklor
Buraxilmus giymetli kagizlar 2.79 3.03

Faiz daracasinin hassashiginn t2hliili

Faiz deraceleri arasinda farglorin tehliline ssaslanan faiz riskinin idars edilmesi maliyye aktivlarinin va
thdaliklarinin hessashgmin monitoringinin apariimasi ilo hoyata kegirilir. Galirlilik ayrisinin 100 bazis
punktu (bp) simmetrik qaydada azalib vo ya artdigi halda faiz derscslarine hassas olan maliyys aktiv ve
thdaliklerinin agagiidakl cadvelde 31 dekabr 2021-ci il vo 31 dekabr 2020-ci il tarixlerine veziyysti oks
olunmugdur:

31 dekabr 31 dekabr

2021-ciil 2020-ci il
100 bp hecminds paralel azalma (6,391,132} (4,053,747)
100 bp hacminds paralel artma 6,391,132 4,053,747

Vaxtindan avval édanis riski

Adi foaliyysti srzinds Fond vaxtindan ovvel Gdanis riskine maruzdur, Vaxtindan svvel ddanis risklarinin
idars edilmasinde gériilon ilkin tadbirlar bunlardir:

- aktiv-passivierin va risklerin idars edilmasi fizrs baza program modelinin yaradilmas;

- vaxtindan svval Gdenis riski tizra limitlarin va vol verils bilan géstericilarin hazirlanmasi va nazaratin
hayata kecirilmasi,

- vaxtindan ovvsl Gdenis riski {izro ssenari tshlillarinin aparilmas: {igiin baza program modelindan
istifada; :

- aktiv vo Shdslikler fizre pul axinlarini tarazlamaq magsadils asas mablegin 6danigi teminata bagh olan
ipoteka istiqrazlarimm emissiyast.
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Xarijej valyuta riski

Valyuta riski valyuta mozonnolorinin dayiskanliyi nsticesinds varanir. Fondun biitiin smaliyyatlarinm
valmiz milli valyutada apartlmas: il slagedar, Fond birbaga olaraq valyuta riskine maruz qalmir. Hal-
hazirda Fond torefindsn xarici valyutada maliyys vasaitlarinin calb edilmasi planlagdirtlmur.

a. Kredit riski

Kredit riski miistari va ya maliyys alsti tizrs teraf miiqabili miigavils iizro Shdaliklorini yerina yetirmadiyi
teqdirds Fondun maliyys zerarine meruz qalaca@ riskidir. Fondun maliyys vasaitlerinin ssmearali
idarsetmesini tomin etmok maqsedilo “Azerbaycan Respublikas: Ipoteka ve Kredit Zomanat Fondunun
foaliyysti istigamatlari tizia limitlarin miisyyanlesdirilmasi qaydalar”s maveuddur.,

Ipoteka kreditlorinin verilmosi figiin miivakkil banklara ayrilan limitlarin soviyyesi asagidakilar nazars
alinmaqla milayysn olunur:

- Fondun maliyys vasaitlorini calbetme imkanlari ve dévlst biidcasindan ayrilan vesaitin hocmi;

- Bir miivekkil bank iiglin milayyen olunan limitin hecmi Umumi limit meblsginin 20%-don gox
olmamall;

- Glizastli ipoteka kreditlari tizro bir mitvakkil bank iigiin milsyyan olunmusg limit giizagtli kreditlar tizrs
dovlot blidcasindon bu meagsadls aynlan, habelo dévlat zamanetli istigrazlarm emissiyasmdan olds
olunan vasaitin bu magsadlera yénaldilan hissasinin 20%-dsn gox olmamah;

- Bir miivokkil bank ticlin taqvim ili {izra miloyyan olunan limit msblaginin miivafiq macmu Shdolik
meblagi ils toplam hacmi Fondun aktivlarinin 15%-dan ¢ox ola bilmsz.

Ipoteka krediti arizalori mitvakkil banklar tarafindan gqobul edilir va kreditlarin verilmesine dair miivafig
garar miivakkil bank terafinden gabul olunur. Ipoteka kreditlari verildikden sonra, miivekkil bank Fonda
giizagtli ipoteka kreditlorinin ilkin maliyyslogdirilmesi tiglin miitlaq qaydada, adi ipoteka kreditlarinin ilkin
maliyyslesdirilmasi iigiin isa kéniilli qaydada miiraciat etmsalidir. Ikinci merhslade miivekkil bank biitiin
vacib senedlar paketini foplayaraq yeniden maliyyelagmo ligiin Fonda taqdim edir. Yenidon maliyyalasma
ila bagl: gararlar Fondun Kredit Komitesi terafinden gobul olunur.

Fond davaml olaraq ferdi kredit risklarinin idarsetmasine nazarat edir vo miintszom olaraq miivakkil
banklarin va borcalanlarin ddenis gabiliyystini yeniden giymstlandirir. Bu nazarat an son maliyys hesabat:
va borcalan tarsfindan taqdim edilmis va ya Fondun alds etdiyi diger malumatlara asaslanir,

Fordi borcalan tohlilinden basqa, kredit portfeli kredit konsentirasivasi va bazar risklerine dair
giymeatlondirilir.

Kredit riskine maksimum meruz olan moblag, iitmuman, maliyys veziyysti hagginda hesabatda =ks olunan
maliyyo aktivlarinin veo balansdankonar sarti 6hdsliyin qaliq deyarinds sks olunur. Potensial kredit riskini
azaltmaq moeqgsadile aktivlerin ve Shdsliklorin mabloglorinin xalis gistsrilmasi hallarina shamiyyatli
daracads rast galinmir.

Fond torafinden sahibkarliq kreditlerine verilon zomanatleri {tzrs borcalanin kredit reytingi Fondun kredit
reytingi modeli ssasinda milayyen olunur. Kredit reytingi modeli {izrs 51ds edilmis reyting naticalari yitkssk
riskh, orta riskli v agag1 riskli olmagqla ii¢ risk kateqoriyasi tizra tesniflagdirilir. Kredit reytingi modeli
formalagdirilarkan borcalanin kredit hesabati, habels borcalamin §dame gabiliyystini xarakteriza edan digar
kamiyyot vo keyfiyyet gostericilori nazara alumr. Borcalanin kredit reytinginin hesablanmasinda kredit
tominati nazars alinmir. Fond tarafinden tatbiq edilon kredit reytingi modelinin parametrlarini (kamiyyst
va keyfiyyat giistericilarini, onlarin hadlorini va xiisusi gakilarini va s.) Fondun Idara Heyati miiayyen edir.
Kredit reytingi modelinin etibarhlift an az1 ilda bir dofe yeniden givmotlondirilir.
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Sahibkarlarin miivekkil bankdan AZN ila aldiglar kreditlors verimis zemanatlor tizra kredit riskinin idars
edilmasi, kredit reytinginin tatbigi ilo yanas: asagidakilary da shate edir:

e Il orzinds kreditlar {izrs verilocak zemanetlarin maksimal hacminin miieyyaen olunmasi;
Miivakkil banklar tizra verilocok zomanatlerin hacmins dair limitlarin milsyyen olunmast;

¢ Tominatin giymstlandirilmasi:

. Fondda teminatin giymstlandirilmasi, rasmilogdiritmasi, sigortalanmasi, sartlarinin doyisdirilmesi vo
tominat {izro talab hilququnun hoyata kecirilmasi prosedurlar: mévenddur.

o Kreditlorin restrukturizasiyas::

1. Kreditin restrukturizasiyas: miivakkil bankm miiraciati ssasinda Fondun salahiyyatli organmin garari ile
hoyata kegirilir. Restrukturizasiya yalmz 6dsme qabiliyyati olan borcalanlara tatbiq edilir;

Stress-testlorin kegirilmasi:

1. Fond &ziiniin maliyys dayamghligma tasir eda bilacsk hallarin gabagcadan miisyyen edilmasi vo
gargisinin almmasi magsadils ilda 2 (iki) dofo stress-testlar kegirir.

Hesabat tarixinds maliyys aktivlerinden kredit riskine maksimum maruz qalan qaliglar agagidak: kimidir:

31 dekabr 31 dekabr

2021-ciil 2028-ci il
MALIYY® AKTIVLORI
Banklarda yerlosdirilmis depozitlor 44,779,069 42,542 264
Amortizasiya olunmus doysrds bore alatlari 119,743,784 110,449,737
Maliyya icaresi lizra alinacaq vasaitlor 140,522,581 51,342,917
Ipoteka kreditlari 1,409,845,702 1,137,758,725
Comi maksimal risk 1,714,891,136 1,342,093,643

Ipoteka kreditlari tizra 8hdoliklerin icrasmin taminati qisminde ipoteka krediti vasitasila alinan daginmaz
smlak ipoteka ils yiiklii edilir va hamin kredit {izro kreditor-ipoteka saxlayammn taleb hiiquglari ipoteka
kagiz1 ilo rosmilesdirilir. Hamin ipoteka kagiz1 iizrs tslob hiiquglar: Fondun girovu hesab edilir. &mlakin
dayarinin mablagi bore alman zaman qiymatlondirilen girov daystine asaslamir, Eyni zamanda “Azarbaycan
Respublikasi Ipoteka va Kredit Zomanst Fondunun vasaiti hesabina ipoteka kreditinin, o ciimladan gitzostli
ipoteka kreditinin verilmesi qaydasi™na miivafiq olaraq borcalan kredit {izro 6donisi 90 giin gecikdirdikda
Fondda ipoteka kagizi tizra tolab hiiququnun miivokkil banka geri qaytarilmas: iigiin asas yaramr.

Ipoteka kreditleri tizrs kredit riski konsentrasiyasinin tshlili 16-c1 Qeydds verilmigdir.

31 dekabr 2021-¢i il tarixine 2sasan Fondun kredit riski tirmumi kredit riski meblaginin 10%-dan artiq olan
debitor boreu yoxdur (2020-ci il: yoxdur).
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Likvidlik riski

Likvidlik riski Fondun nagd pul yaxud digar maliyys aktivini ddemsakls maliyya dhdaliklerini yerina yetirp
bilmokda {izlagdiyi problemlarle alageli riskdir. Likvidlik riski birbasa olaraq Fondun 8z hdalikisrini
vaxtinda icra etmak, magbul giymst ils vaxtinda vesaitleri calb etmok magsadile likvid ehtiyatlar lazimi
hacmds toplamaq qabiliyyeti ile baglhidir, Likvidlik riski ilo bagli Fond divlat tesisati olmast, maliyys
foaliyystinin neticalori, emissiya etdiyi istiqrazlara investorlarm maraq saviyyesi, bu sahada méveud
ganunvericilik, giymsatli kagizlar bazarinda borc istiqrazlari emissiya edon anoloji qurumlarla reqabat kimi
mithiim amillar da nazors alir.

Likvidlik riski aktivlerin va &hdsliklorin denis tarixleri uygun golmodiyi hallarda bas verir, Aktiv vo
Shdaliklarin Sdenis tarixlorinin ve faiz daracelorinin uygunlugu vo (ya) nezarst olunan uygunsuzlugu
likvidliyin idars edilmasinde miihiim rol oynayir.

Likvidliyin idara edilmasinds Fondun asas maqsadi dhdsliklerin vaxtinda icra edilmasi tigiin miivafig likvid
maliyya vasaitlorinin méveudlugunu tomin etmakdir.

Riskin idars edilmasi gargivasinde géritlen ilkin tadbirlar:

*  Vaxtidan svval 6danis riskinin baza program modelinin islanib hazirlanmas:;

¢  Ohdoliklerin vaxtinda yerine yetirilmasi mogsadile Fond tarafindan tolab olunan hacmda
misyyanlogdirilmis normativlers ssasan likvid portfelin formalagdinimasi;

*  Likvidlik ve aktiv-passivlerin uygunsuzlugu tizre ssenari tahlillorin aparilmasi magsadils baza program
modelinden istifads edilmasi.

Xezinodarhq departamenti tarafindan normal vs sart bazar sartlori ssasinda miivafiq ssenarilor tizra tahlilior
aparihir. Normal bazar gortlorine ssaslanan likvidlik hesabatlar: dévri olaraq Rahberliye taqdim olunur. idars
Heyati torafinden “Likvid Portfelin Idars Edilmasi Siyasati” tasdiq olunur va bu Siyassts uygun olarag
teklifler Aktiv Passiv ve Risklorin fdareedilmasi Komitasi tarsfindan qabul olunur. Qobul edilmis takliflarin
icrasi va nozarst isa Xazinadarlig departamenti terafinden hayata kecirilir.

Asagidaki cadvellor miigavils sortlering asason an tez Odenis tarixine uygun olaraq maliyyas aktivieri va
dhdolikleri tizra diskontlagdiriimamis pul dévriyyslarini géstorir.

Maliyys dhdoliklerinin 31 dekabr 2021-ci il tarixine ddema miiddetlaring gora tohlili asagidak kimidir:

Talab laydan3 3 aydan 12 1 ildon Comi Qahg
olmanadsk ayadak ayadak ¢oX maxarie dayari
va 1 aydan az
Qeyri-derivativ
Buraxilmis qiymetli

kagizlar 43,466,326 30,360,046 88,647,029 1,203,03 7,091 1,365,510,492 1,080,760,388
Faiz subsidiyalan fizra

nazards tutulmug vasait 1,301,847 2,143,036 11,193,906 - 14,638,789 14,638,789
Ieara shdslilderi 11,150 22,300 100,305 111,545 245,300 238,943
Digor maliyye thdsliklari 3,423,588 - - - - 3,423,588 3,423,588
Cami éhdaliklar 48,202,911 32,525,382 99,941,240 1,203,148,636 1,383,818,169 1,099,061,708
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Maliyys 6hdeliklarinin 31 dekabr 2020-ci il tarixine 6dems miiddstine gira tohlili asagidak: kimidir:

Talab laydan3 3 aydan 12 1ildan Comi Qaligq
clunanadak ayadak ayadak ¢0OX maxaric dayoari
va 1 aydan az,
Qeyri-derivativ
Buraxilmig giymatli
kagizlar 12,858,445 19,776,985 65,285,426 1,214,689,908 1,312,610,764 938,387,281
Faiz subsidiyalart {izra
nazorda tuiulmug vosait 1,118,702 2,121,300 7,751,070 - 10,991,072 10,991,072
fcara shdsliklari 11,150 22,300 100,350 245,300 379,100 363,820
Digar maliyys $hdaliklari 3,429,809 - - - 3,429,809 3,425,809
Cami thdsliklor 17,418,106 21,920,585 73,136,846 1,214,935,208 1,327,410,745 953,171,982

Novbati sehifadeki cadvellar maliyyo veziyyeti hagqmnda hesabatda oks olunan maliyye aktivieri va
Shdsliklarinin gdzlanilen Gdanis tarixine ssasan tahlilini teqdim edir.

60



AZORBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA V2 KREDIT ZSMANST FONDU

MALIYY® HESABATLARI IZR® QEYDLSR o
31 DEKABR 2021-Ci IL TARIXIND® BASA CATMIS IL UZR® (Davami)

(Xususi g&stariimis hallar istisna olmagla, meblagiler Azarbaycan manat ifs teqdim edilir)

Asagidaki cadvel maliyys veziyyati haqqinda hesabatda oks olunan maliyys aktivlari va 8hdolikierinin 31 dekabr 2021-ci il tarixins gozlenilon Sdenis tarixina ssasan

tohlilini taqdim edir:

Qeyri-derivativ aktivlor

Pul vasaitlari vo onlarin
ekvivalentlari

Banklarda yerlasdirilmis
depozitlor

Amortizasiya olunmug dayarda
borc alotleri

Ipoteka kreditlari

Maliyya icarssi iizra alinacaq
vesaitlar

Digar aktivler

Cami aktivlar

Qeyri-derivativ dhdaliklor

Buraxilmig qiymatli kagizlar

Faiz subsidiyalar iizra nozerds
tutulmug vasait

Icars 8hdaiikleri

Digar maliyys dhdsliklori

Cami dhdalildar

Xalis likvidlik catismazhig

Macmu likvidlik catismazlig:
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Talab 1 aydan 3 aydan 1 ildan 5 ildan Odonis Vaxt Cami
olunanadok vo 3 ayadek 12 ayadak S iladak ¢ox miiddati kecmis
1 aydan az olmtayan
22,743,539 - - - - - 22,743,539
29,364,833 - 15,414,236 - - - 44,779,069
1,109,769 839,301 28,547,398 89,247,316 - 119,743,784
20,179,042 38,709,966 98,288,219 300,249,008 946,660,011 5,759,456 1,409,845,702
533,024 1,066,017 4,797,196 25,585,015 108,528,875 12,454 140,522,581
540,204 - - - - - 540,204
74,470,411 40,015,284 147,047,049 415,081,339 1,055,188,886 5,771,910 1,738,174,879
40,791,334 25,120,062 64,699,183 368,427,115 581,722,694 1,080,760,388
859,305 2,483,786 5,156,909 6,138,789 - - 14,638,789
10,622 21,230 96,893 110,198 - - 238,943
3,423,588 - - - - - 3,423,588
45,084,849 27,625,078 69,952,985 374,676,102 581,722,694 - 1,095,061,708
29,385,562 12,990,206 77,094,064 40,405,237 473,466,192 5,771,910 639,113,171
29,385,562 42,375,768 119,469,832 159,875,069 633,341,261
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Asagidaki cadval maliyye vaziyysti haqqinda hesabatda oks olunan mali

tahlilini taqdim edir:

Qeyri-derivativ aktivior

Pul vasaitleri va onlarin
ckvivalentlari

Banklarda yerlagdirilmig
depozitlor

Amortizasiya olunmus doyarda
borc aletlori

Ipoteka kreditlori

Maliyys icarssi lizra alinacaq
vasaitlor

Digor aktivler

Comi aktivior

Qeyri-derivativ 6hdaliklor

Buraxilmis giymeatli kagizlar

Faiz subsidiyalar iizra nazorda
tutulmug vasait

Icars Shdsliklari

Digor maliyye 8hdalikleri

Comi Ghdaliklor

Xalis likvidlik catismazhi

Macmu Likvidlik catismazh@y

yya aktivlari vo 8hdaliklorinin 31 dekabr 2020-ci il tarixine gozlenilon 6danis tarixine ssasan

Talab 1 aydan 3 aydan 12 1iildon 5 ildan Odoanis mitddati Vaxti ke¢mis Comi
olunanadok vo 3 ayadok ayadak 5iladak cOX olmayan
1 aydan az
176,502,989 - - - - - - 176,502,989
22,642,264 - 19,900,000 - - - - 42,542,264
2,020,537 20,822,116 48,532,567 39,074,517 - - - 110,449,737
17,628,391 50,744,954 90,601,916 237,514,979 728,051,370 - 13,217,115 1,137,758,725
284,258 576,325 2,593,502 13,831,999 34,054,233 - 2,600 51,342,917
714,169 - - - - - - 714,109
219,792,548 72,143,395 161,627,985 290,421,495 762,105,603 - 13,219,715 1,519,310,741
12,858,445 19,776,985 35,124,402 398,358,644 472,268,805 - - 938,387,281
1,118,702 2,121,300 7,751,070 - - - - 10,991,072
10,333 20,597 93,947 238,943 - - - 363,820
3,429,809 - - - - - - 3,429,809
17,417,289 21,918,882 42,969,419 358,597,587 472,268,805 - - 953,171,982
202,375,259 50,224,513 118,658,566 (108,176,092) 289,836,798 - 13,219,715 566,138,759
202,375,259 252,599,772 371,258,338 263,082,246 552,919,044
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Risklorin azaldilmasi ii¢iin digar alatlar

Fondun Idars Heyati kredit, likvidlik, bazar, amaliyyat risklorinin ve fealiyystinden ireli gelen digar
risklarin tenzimlonmasi iiglin risklarin idara edilmssi alstlarini miiayyan edir.

30. SORTI OHDOLIKLOR, TOOHHUDLOR VO OMOLIYYAT RiSKLORI
Ipoteka kreditlorin verilmis zomanatlor

31 dekabr 2021-ci va 2020-ci illar orzinds miivafiq olaraq 13,935,465 AZN va 6,737,366 AZN msbloginda
Fondun zemaneti ile verilmis adi ve giizestli ipoteka kreditlor iizra sorti 6hdaliklora gére Fond tarafindsn
ehtiyatlar yaradibmamigdir.

Sahibkarlar torafinden manatla ahnan kreditlars taminat verilmasi

31 dekabr 2021-ci il tarixine Azorbaycan Respublikasi Prezidentinin 2017-ci il 29 noyabr tarixli 1691
némrali Formani ile tosdiq edilmis Qaydaya asasen Fond torefinden sahibkarlara iimumi kredit meblagi
262,633,000 AZN olan 372 kredit {izra toplam 151,587,000 AZN mableginds zemanat verilmisdir (2020:
230,220,000 AZN olan 298 kredit iizra toplam 138,413,900 AZN).

31 dekabr 31 dekabr

2021-ciil . 2020-ci il
Verilmis zamanatlar 83,606,306 86,627,148
Sahibkarlara verilon kreditlarla bagl zomanatlor iizra ehtiyat {1,014,553) -
Coami 82.591,753 86,627,148

31 dekabr 2021-ci il tarixine & sayli MHBS osasinda GKZ iizra ehtiyatlarin bélgiisti asagidaki codvalds
toqdim edilir:

2021-ci il
Marhala 1 Morhala 2 Morhala 3 Comi
Vaxti kecmamis va dayarsizlogsmomis 565,469 260,814 188,270 1,014,553
Comi 565,469 260,814 188,270 1,014,553

Sahibkarlar tarafindan manatla alinan kreditlora hesablanmg faizlara gira subsidiyanin verilmasi

Fond d6vlst terafindan ona ovazsiz ayrilmis vesait hesabina zemanst verdiyi kreditlor lizre hesablanmis
faizlorin bir hissasine subsidiya verilmssini tamin edir. 31 dekabr 2021-ci il tarixinadsk Fond torsfindan
sahibkarlarin miivekkil banklardan manatla aldiglar: 372 kredit iizrs hesablanmis faizlorin bir hissasing
ganunvericiliklo nezerde tutulmus gaydada subsidiya &desnilmesine raziliq verilmisdir. Subsidiyanin
ddenilmasine dair masolaleri tenzimlayen Qaydanin teleblarine miivafiq olaraq subsidiya 8% vo 10%
daracasinds Gdenilir, Bu kreditlor tizre kreditin mitddoti arzinde tdenilmsli toplam mablag 35,429,447 AZN
{2020:30,660,899 AZN) togkil edir. Subsidiya doviet biidcesindsn ayrilan vasait hesabina &denildiyindan,
Fond terafinden bu mablagds garti shdalik yaradilmansdir.

63



AZORBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA VO KREDIT ZOMANST FONDU

MALIYY® HESABATLARI U_ZRG QEYDLBR o
31 DEKABR 2021-Cl I TARIXIND® BASA CATMIS IL UZR® (Davamu)
(Xasusi gbsterilmis hallar istisna olmaqla, meblagfer Azerbaycan manati fla tegdim edjlir)

31. 9LAQOLI TOROFLORLO OMOLIYYATLAR
Nozarot alagealori
Fondun faaliyystins limumi nezarsti Himaya¢ilik Suras: hayata kegirir.
Rohbaerlik ilo ameliyyatlar

31 dekabr 2021-ci il vo 31 dekabr 2020-ci il tarixlerinde tamamlanan illar arzinde insan resurslari iizro
xarclara daxil olan comi miikafatlandirma agagidaks kimi olmusdur:

31 dekabr 31 dekabr
2021-ct il 2020-ci il
Rohboar isgilarin amak hagqi vo emak hagqina beraber tutulan Sdanislar 237,916 212,625

Diivlatls alagali mitessisalorla amaliyyatlar

Fond dévlate maxsusdur ve foaliyysti zamam miixtolif dévlst orqganlar: ve dévlats maxsus hiiquqi soxsler
ilo olagada olur. Dévlet tarsfinden idara olunan girkatlarls shomiyyatli emoliyyatiara yeniden va ilkin
maliyyslesdirilmis ipoteka kreditlori, faiz galirlari, Baki Fond Birjasmin listinginds olan ve Milli Depozit
Morkozinin reyestrinds saxlanilan dévriyyade olan buraxilmig giymotli kagizlarin xidmetinden yaranan
haqq ve komissiya xerclari ajddir.

Digar slagali taraflarls amaliyyatlar

Digar slaqali taraflers dévlat terafinden nazarst olunan ve dévlst pay1 olan miiessissler aiddir. 31 dekabr
2021-ci il vo 31 dekabr 2020-ci il tarixlerins digor alagali teroflarla qaliglar va orta faiz doracslori, 31 dekabr
2021-ci il va 31 dekabr 2020-ci il il tarixinds tamamlanan illar iizre dovist tesisatli miisssisalarla
ameliyyatlardan yaranan galir ve ya zerer mebloglori asagidaki kimi olmugdur:

Azarbaycan hikumoati Azarbaycan hikumati
31 dekabr 2021-ci il 31 dekabr 2020-ci il
AZN Orta faiz AZN Orta faiz
daracasi, % daracasi, %

Maliyya voziyyati haqqnda hesabat
AKTIVLOR
Pul vosaitlari va onlann ekvivalentlari 22,743,539 176,502,989
Amortizasiya olunmusg doysrds borc alatlori 119,743,784 8.09 110,449,737 8.77
OHDOLIKLOR
Buraxilmig qiymotli kagizlar 344,521,658 2.79 380,351,070 3.03
MONFoOT (ZOROR)
Faiz galirlari 15,226,563 10,236,365
Faiz xarclari (10,744,459) (6,425,217)
Haqq va komissiya xarclari (985,070} (1,006,838)
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32.

31 dekabr 2021-ci il tarixine Fondun digar alagali taraflari olan maliyye zemanstine malik ve nozarst zarfi
dévlets mexsus miivakkil banklarm borcalanlarma (fiziki soxslers) esas mablagi 190,884,832 AZN (2020:
124,057,436 AZN) olan ipoteka krediti maliyyologdirmisdir. Il srzinds bu kreditlorin doyarsizlosmasi {izrs
ehtiyat 652,656 AZN (2020: 619,564 AZN) toskil etmisdir. 2021-ci ilda homin kreditlor iizrs tanman faiz
golirlari ve dayarsizlesms zererleri miivafiq olaraq 2,457,797 AZN va 33,092 AZN-3 (2020: 2,457,797 AZN
va 142,774 AZN) barabar olmusdur.

Olaqpli taraflorle amsliyyatiarin naticasi olan qaliglarin sksoriyyati 1 ilden 10 ilo kimidir.

MALIYY® AKTIVLORI vo OHDOLIKLORI: ODALOTLI DOYOR VO MUHASIBAT

TOSNIFATLARI

Miihasibatliq tasnifats va adalatli dayar

Asagidaka cadvalda 31 dekabr 2021-ci il tarixine maliyya aktivlerinin ve maliyye 6hdsliklorinin gahglar:
v adalstli dayarlori haqqinda mslumat tagdim olunur:

Amortizasiya Umumi qahq Odaloatli dayar

olimmus dayor dayeri
Pul vasaitleri vo onlarin ekvivaientlari 22,743,539 22,743,539 22,743,539
Banklarda yerlogdirilmis depozitlar 44,779,069 44,779,069 44,779,069
Amortizasiya olunmus dayards bore alatlari 119,743,784 119,743,734 116,497,946
Ipoteka kreditlari 1,409,845,702 1,409,845,702 1,403,259,753
Maliyys icarasi tizra alinacaq vasaitier 140,522,581 140,522,581 138,999,968
1,737,634,675 1,737,634,675 1,726,280,275
Buraxilmis qiymetli kagizlar 1,080,760,388 1,080,760,388 1,080,683,364
Faiz subsidiyalari iizra nazarda tutulmus vosait 14,638,789 14,638,789 14,638,789
fcara shdaliklari 238,943 238,943 238,943
Digar maliyya hdaliklari 3,423,588 3,423,588 3,423,588
1,099,061,708 1,099,061,708 1,098,984,684

Agafidaki cadvalds 31 dekabr 2020-ci il tarixino maliyye aktivlerinin ve maliyys Shdsliklorinin qalig
moblagleri va adalotli dayerleri haqqmda malumat taqdim olunur:

Amortizasiya Umumi galiq Ddalatli daysr

olunmus dayer dayari
Pul vasaitlari va onlarin ekvivalentlari 176,502,989 176,502,989 176,502,989
Banklarda yerlagdirilmis depozitlar 42,542,264 42,542,264 42,542 264
Amortizasiya olunmus daysrds bore alatlori 110,449,737 110,449,737 105,445,415
Ipoteka kreditlari 1,137,758,725 1,137,758,725 1,136,477,627
Maliyya icarasi izre alinacaq vasaitlar 51,342,917 51,342,917 52,812,950
1,518,596,632 1,518,596,632 1,513,781,245
Buraxilmig giymathi kagizlar 038,387,281 938,387,281 935,958,488
Faiz subsidiyalar1 lizra nazards tutulmus vasait 10,991,072 10,991,072 10,991,072
lcars shdoliklori 363,820 363,820 363,820
Digar maliyyas 8hdaliklari 3,429,809 3,429,809 3,429,809
953,171,982 953,171,982 950,743,189
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Sdalatli daysr hesablamalar1 qiymatlondirms tarixinde bazar istirakeilar1 arasinda adi omaliyyatda aktivi
satmagq li¢iin olde olunacag vo ya Shdaliyi 6tiirmak iiglin 6denilacak qiymsti taxmini hesablamaq {iglin
hayata kecirilir. Bununla bels, geyri-miiayysnlikler va subyektiv miilahizodan istifade soraitinds adalatli
dsyar aktivierin derhal satis1 va ya shdsliklarin otiiriiimasi zamani satila bilen kimi gorh olunmamalydir.

Foal bazarda ticarat olunan maliyya aktivleri va hdaliklarinin odalotli deyarleri kotirovka olunan bazar
qiymotlarine va ya diler qiymet tokliflarina esaslanir. Bitiin diger maliyye alstlori tigiin Fond digar
qiymetlondirme tisullarindan istifado etmakls adalstli deyarleri miiayyen edir.

Qiymatlandirms tisullarinm maqsedi giymatlondirms tarixinds bazar istirakeilar: arasmda adi amoliyyatda
aktivi satmaq ticiin olda olunacaq vo ya hdsliyi tiirmok iigiin 8denilocok qiymeti oks etdiran adalatli
dsyarin milsyyenlssdirilmasidir,

Daha miirakkeb alstler figiin Fond xiisusi qiymatlondirma modellarinden istifads edir. Bu modellors bazi
vo ya biitlin mithiim alavaler bazarda miigahide olunmaya biler vs bazar giymatlari va daracalatindan t6raye
bilar va ya miilahizalar asasinda giymstlendirila biler. Mithiim miisahids olunmayan slavslorin aid oldugu
alot niimunalerina faal bazarm méveud elmadig miisyysn kreditler va giymatli kagizlar, miisyyen birjadan
kanar bazarin téroms alstleri va sekyuritizasiyalarda istirak faizleri daxildir.

Fond miisahide olunan bazar melumatindan istifade edsn vo Rohborliyin az milahizasi ve
giymotlendirmasini toleb eden faiz dorscasi ve valyuta miibadilesi kimi {imumi ve daha sads maliyys
alatlerinin adalatli dayerinin miioyyanlagdirilmesindo genis sekilde tamnmis qiymatlendirme modellarindan
istifada edir.

Muigahidz olunan giymatlor ve modeller asason siyahiya daxil edilmis borclar va kapital qiymstli kagizlar,
mitbadils olunan ticari térama alstlori ve faiz deracesi miibadilasi kimi sado birjadan kenar bazarin térame
alatleri iigiin bazarda méveud olur.

Maliyya alstlarinin adalatli deyerinin hesablanmasinda Rahbarlik asagidaki mitlahizalorden istifada edir:

* Yeniden maliyyslagdirilen adi ipoteka kreditlerinin diskontlagdirilmas: iigiin 4% diskont darocos ;

* Yenidon maliyyslagdirilan giizestli ipoteka kreditleri figiin diskont deracasi olaraq hazirda tatbiq olunan
kredit faiz daracalori;

¢ Amortizasiya olunmug doaysrde borc alatlori va ipoteka giymotli kagizlarmmin odalatli dayerinin
miiayyenlagdirilmesinda kotirovka olunan bazar giymatlorindan istifads olunur.

Sdalatli dayar iyerarxiyasi

Fond gl¢malorin aparilmasinda istifads olunan elavslerin mithiimliiytinii aks etdiron asafidaki sdalotli doyar
iyerarxiyasindan istifads etmoklo adalatli dayarlori 6lgiir:

» Soviyya 1: eyni alotler tigiin f2al bazarda kotirovka olunan bazar giymetleri (tanzimlonmamis);

* Soviyye 2: birbaga (yani qiymatler kimi), ya da bilavasits (yani giymetlerdon térayen) miigahida oluna
bilen, Soviyya 1-s daxil edilmis kotirovka olunan giymstdon basqa diger alavalar. Bu kateqoriyvaya
asagidakilardan istifade olunmaqla giymetlondirilmis alstlor daxildir: oxsar alotlar iiglin foal bazarlarda
kotirovka olunan bazar qiymeotleri; faaldan agag hesab olunan bazarlarda oxsar alatlar figiin kotirovka
olunan giymatler; yaxud biitiim miihiim slavalarin birbasa ve ya bilavasits bazar malumatlarindan
miisahids oluna bildiyi digar qiymatlendirma tisuflar:; '
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¢ Saviyya 3: alavalor miisahide oluna bilmir. Bu kateqoriyaya giymatlondirms tisulunun miisahida oluna
bilon mslumata esaslanmadi slavelerdon ibarst oldugu va milgahida oluna bilmayen slavelerin bu
alatin giymatlendirilmesinds miihiim tosirs malik oldugu biitiin alotlor daxildir. Bu kateqoriyaya oxgar
alatlor figiin kotirovka olunan giymstlor asasmda qiymetlendirilen alatler daxildir va bu zaman alstlar
arasinda ferqgi aks etdirmek {igtin miihiim miigahida olunmayan tanzimlomalor va va miilahizalor tolob
olunur. 31 dekabr 2021-ci il va 31 dekabr 2020-ci il tarixlorina maliyys veziyysti haqqnda hesabatda
tanman adalatli doyarinds 8lciilan maliyys-aloti olmamugdir,

Asagidaki cadval 31 dekabr 2021-¢i il tarixine adaletli dayarinds Glgiilmoyan maliyys alatlarinin sdalatli
dayarini bu clir dayerin tasniflogdirildiyi adaletli dayar iyerarxiyasindak: seviyyo asasinda tohlil edir;

Soviyys 1 Saviyya 2 Saviyya 3 Comi adalatli  Coami galiq
dayar dayari
AKTIVLOR
Pul vasaitlari va onlarin
ekvivalentlori 22,743,539 - - 22,743,539 22,743,539
Banklarda yerlagdirilmis depozitlar - 44,779,069 - 44,779,069 44,779,069
Amortizasiya olunmug dayards bore
alotlori 116,497,946 - - 116,497,946 119,743,784
Ipoteka kreditlari - 1,403,259,753 - 1,403,259,753 1,409,845,702
Maliyya icarasi iizrs alinacaq
vasaitlar - 138,999,968 - 138,995,968 140,522,581
139,241,485  1,587,038,790 - 1,726,280,275 1,737,634,675
OHDBLIKLOR
Buraalmig givmstli kagizlar 1,080,683,364 - - 1,080,683,364 1,080,760,388
Faiz subsidiyalari tizra nozards
tutulmug vasait - - 14,638,789 14,638,789 14,638,789
fcara 8hdaliklari - - 238,943 238,943 238,943
Digar maliyya Shdaliklari - - 3,423,588 3,423,588 3,423,588
1,080,683,364 - 18,301,320 1,098,984,684 1,099,061,708

Asagidaki cadval 31 dekabr 2020-¢i il tarixine adalatli deyarinda lgtilmayan maliyys alstlarinin adalatli
dayerini har bir bu ciir dayarin tesniflosdirildiyi adalstli dayer iyerarxiyasindaki seviyya asasmda tahlil edir:

Saviyya 1 Saviyya 2 Saviyyas 3 Comi adaletli  Comi qaliq
dayar dayari

AKTIVLOR
Pul vosaitlari vo onlarin

ekvivalentlori 176,502,989 - - 176,502,989 176,502,989
Banklarda yerlogdirilmis depozitlar - 42,542,264 - 42,542,264 42,542 264
Amortizasiya olunmus daysrds bore

alstlari 105,445,415 - - 105,445,415 110,449,737
Ipoteka kreditlori - 1,136,477,627 - 1,136,477,627 1,137,758,725
Maliyys icarosi lizre alinacaq
vasaitlar - 52,812,950 - 52,812,950 51,342,917

281,948,404  1,231,832,841 - 1,513,781,245 1,518,596,632

OHDOLIKLOR
Buraxilmig qiymstli kagizlar 935,958,488 - - 935,958,488 938,387,281

Faiz subsidiyalan {izra nozards

tutulmug vesait - 10,991,072 10,991,072 10,991,072
Icara hdaliklari - - 363,820 363,820 363,820
Digar maliyya 6hdsliklori - 3,429,809 3,429,809 3,429,809

1

935,958,488 14,784,701 950,743,189 953,171,982
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33. HESABAT DOVRUNDON SONRA BAS VERMIS HADISOLOR

“Azerbaycan Respublikasinin 2022-ci il dovlot biidcasi haqginda™ Azarbaycan Respublikast Qanununun
tatbiqi ilo bagh bir sira messleler barade” Azorbaycan Respublikasi Prezidentinin 202 1-ci il 3 dekabr tarixli
1526 némrsli Farmamna asasen, Azarbaycan Respublikasimn 2022-ci il iigiin davlat biidcasinds giizostli
ipoteka krediilorinin maliyyslesdirilmasi magsadile Fondun nizamname kapitalimn artirilmasi tigiin
95,000,000 AZN mablaginds, sahibkarliq subyektlarinin manatla aldiglari kreditlora hesablanmis faizlora
gore subsidiyanmm verilmasi figiin ise 5,000,000 AZN msbloginds olmagla, toplam olarag
Fonda 100,000,000 AZN meobloginds vesait ayrilmigdir. Hesabatin imzalanma tarixine Azarbaycan
Respublikasimm Maliyys Nazirliyi yaninda Dgvlet Xozinedarhq Agentliyi terofinden Fondun hesabina
28,750,000 AZN mablaginde vasait kigiiriilmisdiir,

Fondun Azerbaycan Respublikasi Morkezi Banki torsfinden 16 yanvar 2012-ci il tarixinds dovlst
geydiyyatma alinmis Baza emissiya prospekti tizra buraxilms, har birinin nominal dayari 1,000 AZN, illik
faiz doracasi 3% olan 30,000 adad istigrazlar: 24 yanvar 2022-ci il tarixinde Fond terafindon tam édanilorak
dévriyyadan cixanlmesdir,

Fondun Azarbaycan Respublikasi Markezi Banki torofinden dévlet qeydiyyatina alinmis har birinin
nominal daysri 1,000 AZN, illik faiz deracesi 3% olan 90,000 adad ipoteka istigrazlari Baki Fond Birjasinm
ilkin listingina daxil edilmis va yerlasdirilmisdir.

Miivakkil banklarin lsfvetmoys meruz qalmasi vo ya miiflis olmas: hallarinda Fondun garsilasacag
itkilorin minimallagdirilmas: maqgsadila 1 yanvar 2022-ci il tarixinden baslayaraq miivakkil banklarin Fond
qarsisindaki ilkin maliyyslagdirilmis kreditlar tizrs hdoliklarinin vetendaslar tarafinden ipoteka krediti izra
aparilan ¢denisler hesabina azaldilmas: mexanizmi qiivvays minmisdir. Yeni mexanizmin totbiq edilmasi
tigiin Fondun elektron sistemlarinde ilkin maliyyalagdirilmig kreditlar lizro fargli hesablasma mexanizminin
totbiqi, habelo banklara génderilen ddenig fayllarinda miivafiq miixabirlagmolor iizrs qeydlerin oks
olunmasi tomin edilmigdir.
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