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“AZORBAYCAN iPOTEKA FONDU”
ACIQ SOHMDAR COMIiYYOTININ

31 dekabr 2016-c1 il tarixing
Maliyya Hesabatlar:
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KPMG Audit Azerbaycan MMC

Port Baku Canub Qiillasi,

12-ci martebs, Neftiler prospekti 153, Baki,
AZ1010, Azarbaycan

Telefon +994 (12) 404 8910/11

Fax +094 (12) 404 8914

internet www.kpmg.az

Mistaqil Auditorlarin Hesabati
Azarbaycan Ipoteka Fondu ASC-nin Musahide Surasina:

Ray

Biz Azerbaycan Ipoteka Fondu ASC-nin ("Camiyyst) 31 dekabr 2016-ci il tarixine
maliyye vaziyysti hagqinda hesabati va hemin tarixds tamamlanan il Uzre manfast ve
ya zerer ve sair mecmu galir haqqinda hesabat, kapitalda dayisiklikler ve pul
vesaitlarinin herskati hagginda hesabatlardan, elecs do asas ucot siyasstlarindan va
sair izahedici qeydlerden ibarat olan slavs edilmig maliyya hesabatlarinin auditini
apardiq.

Bizim rayimizce, slava edilan maliyye hesabatlan 31 dekabr 2016-c1 il tarixina
Cemiyyetin maliyye veziyystini ve hemin tarixde tamamlanan il Gzre maliyys
naticelerini ve pul vesaitlsrinin harskatini butin shamiyyetli aspektlor baximindan
Beynslxalg Maliyye Hesabati Standartlanina (BMHS) uygun olaraq diizgtin sks etdirir.

Ray ii¢iin Bsas

Biz audit yoxlamasini Beynslxalg Audit Standartlarina (BAS) uygun aparmisig. Hamin
standartlar ssasinda bizim masuliyystlerimiz hesabatimizin Maliyys Hesabatlarinin
Auditi Gzre Auditorlarin Mesuliyyati hissesinds teqdim edilir. Biz Mihasiblar tctn
Beynalxalq Etik Standartlar Surasinin Pegekar Miihasiblerin Etika Macallasins (IESBA
Macsllssi) esassn Camiyystden musteqilik ve IESBA Macsllesi Uzra diger etika
masuliyystlarimizi yerine yetirmisik. Biz hesab edirik ki, sldo etdiyimiz audit stibutu
auditor rayinin bildiriimasi tgiin yetsrli ve mvafiq asasi tamin edir.

“KPMG  Audit Azrbaycan” Mshdud Masuliyystii Comiyyati  Azarbaycan
Aespublikasi ganunvericiliyina miivafig olaraq yaradimsdir va [svegra sirkati olan
"KPMG Intemnational Cooperative™ (“KPMG international”) mistagil girkatlar
sobakasinin tzviddr
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Azarbaycan Ipoteka Fondu ASC
Miistagil Auditorlarin Hesabati
Sohifa 2

Osas Audit Masalalari

Osas audit massleleri, bizim pegekar mulahizemize ssassn, cari dovrun maliyys
hesabatlarinin auditi 0¢iin an miuhim shamiyyste malik masslslardir. Bu masslalar
Umumilikde maliyye hesabatlarinin auditi ¢arcivesinde ve bu hesabatlarla bagh
rayimizin formalagdiriimasi zamani nszere alinmisdir va biz bu masalslar barads

ayrica ray vermirik.

Camiyystin yenidan teskilindan yaranan vergi riski

Maliyye hesabatlarinda Qeyd 1, 3(g}, 9, 18 va 20(f)-8 baxin.

Osas audit masalasi

Bu masala ila bagl apardigimiz audit
prosedurian

"Azerbaycan Ipoteka Fondu" Acgig
Sshmdar Camiyysti  Azsrbaycan
Respublikasi Prezidentinin 2015-ci il
27 oktyabr tarixli 661 ndmrsli
Fermanina ssasan, Azesrbaycan
Respublikasinin Mearkazi Banki
nazdinds Azarbaycan Ipoteka
Fondunun yenidan teskili yolu ile 22
iyun 2016-ci ilds yaradilmisdir.

Yeniden tegkil olunan Camiyyat
kommersiya hlquqi sexslerin dévist
geydiyyatindan kecarsk vergi
édayicisi olmusdur. Rshbearlik
Camiyystin amaliyyatlan barads vergi
organlarina hesabatin hansi tarixds
veriimali olmasini misyysn etmak
d¢in milahize tetbiq etmisdir ve bu
tarix Cemiyystin vergi geydiyyatina
alinma tarixi olan 18 avqust 2016-ci il
misyyen edilmigdir. Qerar vergi
ohdasliklarinin hesablanmasina
shamiyystli tesir eda biler va vergi
organlarinin Cemiyysta slave vergi
hesablamalan riski yaradir.

Biz audit prosedurlanimiz c¢argivesinda
muvafiq organlarin va mahkamelerin yerli
ganunvericiliyi tetbiq etmasi ile bagh bilik va
tacribamizs, habels Camiyyatin mivafig
vergi organlar il yazismalarina
asaslanaraq, Ceamiyyatin yeniden teskil
olunma tarixi olan 22 iyun 2016-ci il tarixi ile
vergi qgeydiyyatina alinma tarixi olan 18
avqust 2016-c1 il tarixi arasindaki dévr tzrs
potensial vergi hesablamalarinin mimkin
tasirini hesablamagq ve vergi organlarinin bu
slava hesablamalarini  giymatlandirmak
magsadile 6z vyerli vergi miitaxassislarimizi
calb etdik. Biz hamginin Cemiyystin vergi
agiglamalarinin, o cumladan Camiyystin
vergi moévgeleri Uzre qeyri-miayysnlikls
bagll agiglamalarin adekvath@ini nazsrden
kecirdik.
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KPMG

Azarbaycan Ipoteka Fondu ASC
Miistaqil Auditorlarin Hesabat:
Sahifs 3

Osas Audit Masalalari (davami)

Banklarda yerlssdirilmis depozitlar ve ipoteka kreditlari ila bagl ehtiyatiar

Maliyye hesabatlarinda Qeyd 3(f), 5, 11 ve 13-a2 baxin.

Osas audit masalasi

Bu masala ile bagl apardigimiz audit
prosedurlari

Qaliglarin shamiyystli olmasi (31 dekabr
2016-ci il tarixine cemi aktivlerin 83%-ni
shate edon) vo dayersizlasmanin
vaxtinin va mablaginin hesablanmasinin
murskkabliyi va subyektivliyi ile slagadar
olaraq, banklarda yerlasdiriimis
depozitlsr ve ipoteka kreditleri ve
avanslarin deyersizlagsmssi esas audit
masalasi hesab edilir. Risk
dayarsizlasma mablaginin yanlis
gostarile bilmasi ile baghdir.

Dayersizlegme zereri Uzre ehtiyatin
hesablanmas! Gcgiin, deysrsizlesmanin
obyektiv sibutunun mdvcud olub-
olmamasini misyyen etmsk ve
borcalanlarin  maliyya veziyysti ve
gbzlanilen galacsk pul axinlar bareds
ehtimallar etmak magsadile rahberliyin
milahizalar irali siirmasi talab edilir.

Biz 6z prosedurlanmiz  ¢argivesinds
prosesleri va banklarda yerlasdiriimis
depozitler va ipoteka kreditlerinin Rehbarlik
terefindan hesablanmasi Gzerinds nazarst
sistemlarini giymatlondirdik.

Biz pul vesaitlerinin toplanmasinin avvalki
temayUllsrini, ipoteka kreditlari  {izre
odanilmamis msablsglerin ve depozitlar
Uzre faizlarin olmasini, vyerli bank
sonayesinde igtisadi veziyysti nozere
alarag ipoteka kreditlari ve banklarda
yerlagdirilmis depozitler Gzre Ceamiyystin
ehtiyat saviyyslarini giymstlondirdik. Biz
banklarda yerlesdiriimis depozitlarle bagh
hesablanmis ehtiyatian giymestlandirmak
magsadila banklarin maliyys veziyystini
ferdi sekilda nazardan kegirdik.

Biz hamginin ehtiyatlan hesablamag Ugln
aparilimig hesablama daracesi ile bagl
Camiyyat aciglamalarinin  adekvathgini
nazardan kegirdik.
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Azarbaycan Ipoteka Fondu ASC
Miistagil Auditorlarin Hesabati
Sahifa 4

Digar masalalar

Camiyystin 31 dekabr 2015-ci il tarixine ve hamin tarixds tamamlanan il Uzre maliyys
hesabatlarinin auditi diger auditorlar terefindan aparilmisdir ve onlar hamin hesabatlar
lizre 27 aprel 2016-c1 il tarixinde gertsiz mlsbst ray ifads etmigler.

Maliyyoe Hesabatlari iizra Rahbarliyin ve Miisahida Surasinin Masuliyyati

Rahbarlik maliyya hesabatlaninin BMHS-a uygun olaraq hazirlanmasina va dizgin
tegdimatina, habels saxtakarliq ve ya sshv nsticesinds yaranmasindan asili clmayaraq
shamiyystli tahriflarin misahids olunmadidi maliyys hesabatlarinin hazirlanmasi tglin
Rahberliyin gonastine asasen zearuri sayilan daxili nazarst sistemina gére masuliyyst
dasiyir.

Rahbarliyin Camiyysti likvidasiya etmak va ya amaliyyatlar dayandirmaq niyyatinin
oldugu va ya qeyd edilen tadbirlardan basga real alternativinin olmadidi hallar istisna
olmagla, maliyya hesabatlarinin hazirlanmasi zamani Rahbarlik Camiyystin fasilasiz
fealiyyat gostermek qabiliyystinin giymstlandirilmasi, mivafiq hallarda faaliyystin
fasilesizliyi ile bagh masslelerin agiqlanmasi ve hesabatlarin fealiyyatin fasilasizliyi
prinsipi @sasinda hazirlanmasina gére masuliyyat dasiyir.

Miisahide Surasi Comiyyetin maliyye hesabatlarinin hazirlanmasi prosesina nazarst
Ugiin masuliyyat dagiyir.

Maliyys Hesabatlarinin Auditi iizre Auditorlarin Masuliyyati

Bizim magsadimiz maliyye hesabatlarinda, saxtakarlig ve ya sshv nsticesinds
yaranmasindan asili olmayaraq, shemiyyatli tahriflarin olmamasi bareds aglabatan
aminlik slds etmak ve rayimizi ahats edan auditor hesabatini buraxmagdan ibarstdir.
Aglabatan aminlik yiksek aminlik seviyyasi olsa da, BAS asasinda apariimis auditin
shamiyystli tehrifi har zaman agkar edacayine zemanst vermir. Tshriflar saxtakarliq ve
ya sehv neticesinde yarana biler ve istifadacilerin bu maliyys hesabatlari ssasinda
gabul etdikleri igtisadi qararlara ayri-ayriligda yaxud imumilikds tesir eds bilmasi asasli
sokilds ehtimal edildiyi halda shamiyyatli hesab edilir.

BAS asasinda apariimis audit gercgivesinde biz bitin audit middetinde pegekar
miilahize tethiq edir va pegsakar skeptikliyi qoruyub saxlayiriq. Biz hamginin:

— saxtakarllg ve ya sshv naticesinds yaranmasindan asili olmayaraq, maliyys
hesabatlarinin shamiyystli tehriflari riskini askar edir ve giymatlandirir, hamin
risklara uygun audit prosedurlarini islayib hazirlayir va icra edir, reyimizi bildirmak
iclin yeterli ve mivafig olan audit sibutunu slds edirik. Saxtakarlig nsticasinda
yaranmis shamiyyatli tehrifin agkarlanmamasi riski sshv nsticasinds yaranan
riskden daha ylksskdir, ¢lnki saxtakarlig gizli stzlesms, dsleduziug, gasdan
buraxma, melumatin tahrifli teqdimati ve ya daxili nezarete amal olunmamasindan
ibarat ola biler.

— Coamiyystin daxili nezarst sisteminin effektivliyi barade ray bildirmsk Ggln deyil,
saraite uygdun olan audit prosedurlarinin iglenib hazirlanmas! Ugln daxili nezarst
sistemi barads anlayis alds edirik.

— Rshberlik tersfindan tatbiq edilan ugot siyasatlerinin mavafigliyini va aparilmig
milhasibatig hesablamalarinin  ve slagali agiglamalarin  asasli  olmasini
qgiymatlendiririk.
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KPMG

Azarbayean Ipoteka Fondu ASC
Miistaqil Auditorlarin Hesabat:
Sahifs 5

— Rehberliyin fealiyyatin fasilasizliyi prinsipinden istifade etmasinin mavafigliyi ve slds
etdiyimiz audit siibutuna asasan, Camiyystin fasilesiz faaliyystini davam etdirmak
gabiliyystini mihim sibha altina sala bilen hadise ve ya seraitlerls bagh
shamiyystli geyri-miisyyenliyin olub-olmamasi barade gsnaete gelirik. ©ger biz
shamiyystli geyri-miiayyenliyin olmas! ganastina galsak, 6z auditor hesabatimizda
diggeti maliyys hesabatlarindaki slagali aciqglamalara yonslimsli ve ya bu clr
aciglamalar qeyri-adekvat oldugda, reyimizi modifikasiya etmsliyik. Bizim
naticelerimiz auditor hesabatimizin tarixine gader eolde edilmis audit stbutuna
asaslanir. Bununla bele, gelecek hadise ve ya seraitler Cemiyystin fasilasiz
faaliyystini dayandirmasina sabab ola biler.

— Maliyye hesabatlarinin, o cimladen agiglamalarin Gmumi teqdimati, strukturu ve
mazmununu, habels maliyya hesabhatlarinin asas amsliyyat ve hadisaleri dizglin
teqdim edib-etmamasini giymatlandiririk.

Biz digar masalslarle yanasi, auditin planlagdirilan hecmi ve muddati ve muhiam audit
naticeleri, o cimleden audit zamani daxili nezaret sisteminds agkar etdiyimiz
shamiyystli catismazliglarla bagl idarsetmaye masul soxslerle slags yarading.

Biz hamginin idareetmeye masul sexslera mustagillikle bagh muvafiq etik tolablera
amal etmayimizle bagl bayanat verir ve hamin saxsleri asash sekilde musteqilliyimiza
tasir etmasi gliman edile bilen bitiin qarsiligl slagsler ve diger messlsler, habele zeruri
hallarda miivafig ehtiyat tedbirleri barads malumatlandiririqg.

Biz idarsetmays masul saxsleri malumatlandirdigimiz masalsler arasindan, cari dovrin
maliyys hesabatlarinin auditi Ogln an muhim shamiyysts malik olmus ve bu
sababdan, ssas audit maselslarine daxil edilen masslalari milayysn edirik. Masals
barade ictimaiyyste agiglamanin ganunvericilik ve ya normativ aktlarla gadadan
edilmasi hallarl ve ya nadir hallarda bu masalenin hesabatimizda agiglanmasinin menfi
neticalerinin bele agiglamanin ictimai shemiyystli faydalarindan artiq olmasi asasli
sekilde ehtimal edildiyi Gigin, bu messlenin hesabatimizda agiglanmamali olmasi
genastina gsldiyimiz hallar istisna olmagla, biz bu car masslelsri auditor hesabatimizda
taqdim edirik.

Hazirki mistagil auditorlarin hesabatinin hazirlanmasi ile naticalenmis audit layihesinin
partnyoru:

)

Viigar Sliyev

Baki, Azarbaycan
28 aprel 2017-ci il
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Azarbaycan Ipoteka Fondu A¢iq Sshmdar Comiyyati
31 dekabr 2016-c1 il tarixinda tamamlannusg il tizra Manfaat va ya zarar ve Macmu Galir hagqinda Hesabat

2016 2015
Qeydlor AZN AZN
Faiz golirlori 4 22,095,364 19,800,777
Faiz xarclari 4 (10,329,190) (10,437,923)
Xalis faiz galirlari 11,766,174 9,362,854
Dayarsizlogms tizrs zorarlor 5 (584,455) (320,174)
Haqq vo komissiya xorclori 6 (424,187) (418,453)
Digar golirlar 444,614 445314
Omaliyyat galirlari 11,202,146 9,069,541
Insan resurslari iizre xarclor 7 (1,718,985) (1,694,156)
Inzibati va digor xarclor 8 (1,816,168) (1,975,615)
Vergidan avvalki monfaat 7,666,993 5,399,770
Monfoat vergisi xorci 9 (613,003) -
il iizra manfaat va comi macmu galir 7,053,990 5,399,770

12-52-ci sohifslerde oks olunmus maliyye hesabatlar1 25 aprel 2017-ci il tarixinde Cemiyyatin rahbarlivi
tarafindan tesdiglanarak imzalanmigdir:

L oo A
Foxri Kazimov 7 Samir Rzayev <

Idars Heystinin Sadri Bag Maliyye Direktoru

AN REGQ
P‘i%ﬁ“ PO Tg‘:
RS

Moanfast vo ya zorar va macmu galir hagqinda hesabat maliyys hesabatlarinin tarkib hissasini tagkil edan Qeydlarlo
birga oxunur.
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AKTIiVLOR

Pul vosaitlori vo onlarin ekvivalentlori
Banklarda yerlogdirilmis depozitlor

Odonis tarixinodak saxlanilan investisiyalar
Ipoteka kreditlari

Omlak, avadanhgqlar vo qeyri-maddi aktivler
Digar aktivlar

Taxira salintmug vergi aktivi

Cami aktivlor

OHDOLIKLOR

Buraxilmig qiymoatli kagizlar

Diger 6hdaliklor

Cami dhdaliklar

Azorbaycan ipoteka Fondu Agiq Seshmdar Camiyyati
31 dekabr 201 6-c1 il tarixine olan Maliyys Vaziyyati haqqinda Hesabat

Qeydlar

10
11
12
13
14
15

16
17

KAPITAL VO DOVLOTO AiD OLAN MOBLOG

Nizamnams kapitali

Olavo ddonilmis kapital
Dévlat biideasindan ayirmalar
Boliigdiiriilmamis monfost
Comi kapital

Cami éhdaliklar va kapital

18
18

2016 2015

AZN AZN
9,999,949 2,457,991
38,984,424 30,217,573
97,040,268 42,707,865
537,486,894 556,188,905
8,435,535 9,409,849
83,757 77,462
52,512 %
692,083,339 641,059,645
337,501,623 343,680,874
6,448,130 6,299,175
343,949,753 349,980,049
307,238,671 .
8,761,329 -

. 266,000,000
32,133,586 25,079,596
348,133,586 291,079,596
692,083,339 641,059,645

12-52-ci sahifalerds oks olunmus maliyys hesabatlar1 25 aprel 2017-ci il tarixinde Comiyyatin rehbarliyi

tarafindan tosdiglenerak imzalanmisdir:

Faxri Kazimov w

Idars Heyatinin Sadri

Samir Rzayev .~
Bag Maliyys Direktoru

Maliyys voziyyati haqqinda hesabat maliyya hesabatlarimin torkib hissasini tagkil edon Qeydlorls birgs oxunur.
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Azoarbaycan Ipoteka Fondu A¢iq Sohmdar Camiyyati
31 dekabr 2016-ct il tarixinds tamamlanmig il iizra Pul Vasaitlarinin Harakati hagqinda Hesabat

2016 2015

Qeydlar AZN AZN
OMOLIYYAT FOALIYYOTLORI UZRO PUL
VISAITLORININ HOROKOTI
Alinms faizlor 19,880,290 20,180,462
Odsnilmis faizlar (11,508,441) (10,212,750)
Odonilmis haqq ve komissiya (423,028) (412,729)
Digoar galirlar 644 992
Insan resurslar tizra xarclor , (1,715,819) (1,694,791)
Inzibati va digar xarclor (841,608) (950,871)
I9maliyyat aktivlarinda (artim) azalma
Banklarda yerlasdirilmis depozitlor (8,800,000) 10,300,000
Ipoteka kreditlari 18,237,344 (80,396,164)
Digor aktivlor (6,295) (30,927)
Omoliyyat dhdaliklarinda (azalma) artim
Digar éhdsliklor 398,093 50,795
Monfaat vergisi ddonisi (475,007) -
Omoliyyatlardan daxil olan (istifads edilan) pul vasaitlari 14,746,173 (63,165,983)
INVESTISIYA FOALIYYOTLORI UZR PUL
VOSAITLORININ HOROGKOTI
(")d:}nis tarixinodok saxlanilan investisiyalarin alinmast (109,725,403) -
Odonis tarixinadak saxlanilan investisiyalarin 8denilmesi 57,521,434 10,768,524
Omlak, avadanliglar va qeyri-maddi aktivlerin alimmasi (246) (400,189)
Investisiya faaliyyotindan (istifada edilon) daxil olan pul
vasaitlori (52,204,215) 10,368,335
MALIYYD FOALIYYDTLORI UZRO PUL
VISAITLORININ HOROKOTI
Sohmlarin buraxilmasi 18,158,671 -
Sohmdarin ayirmalari 8,761,329 =
Dévlat biideasindan ayirmalar 23,080,000 50,000,000
Borc qiymatli kagizlarin buraxilmas: - 50,425,417
Borc qiymatli kagizlarin vaxtindan svval geri alisi (5,000,000) (46,617,965)
Maliyya faaliyyatindan daxil olan pul vasaitlari 45,000,000 53,807,452
Pul vasaitlarinds va onlarin ekvivalentlarinda xalis artim 7,541,958 1,009,804
Ilin avvslina pul vasaitlori va onlarin ekvivalentlori 2,457,991 1,448,187
ilin sonuna pul vesaitlari va onlarin ekvivalentlari 10 9,999,949 2,457,991

Pul vasaitlarinin haraketi hagqinda hesabat maliyys hesabatlarimin torkib hissasini tagkil eden Qeydlarls birgs oxunur.
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Azorbaycan Ipoteka Fondu Agiq Sshmdar Comiyyati
31 dekabr 2016-c: il tarixinds tamamlanmg il iizra Kapitalda Dayisiklikior hagqinda Hesabat

AZN
Nizamnamos Olava ddonilmis Boliisdiiriilmamis

kapitah kapital Diévlat ayirmalar manfoat Comi
1 yanvar 2015-ci il tarixina qaliq - - 216,000,000 19,679,826 235,679,826
Dévlat biidcasinden ayirmalar (Qeyd 18) - - 50,000,000 - 50,000,000
Il tizra manfast va comi macmu galir - - - 5,399,770 5,399,770
31 dekabr 2015-ci il tarixina qaliq - - 266,000,000 25,079,596 291,079,596
Sahmdarin ayirmalart (Qeyd 18) - 26,920,000 - - 26,920,000
Dovloat biidcasindan ayirmalar (Qeyd 18) - - 23,080,000 - 23,080,000
Sahmdardan va dovlat biiddcasindan
ayirmalarin kapitallagdiriimasi 307,238,671 (18,158,671) (289,080,000) - -
11 iizra manfaat va comi macmu galir - - - 7,053,950 7,053,990
31 dekabr 2016-¢1 il tarixina qaliq 307,238,671 8,761,329 - 32,133,586 348,133,586

Kapitalda dayisikliklor hagqmda hesabat maliyys hesabatlarinin torkib hissasini tagkil edon Qeydlarls birgs oxunur.
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Azorbaycan ipoteka Fondu Aciq Sshmdar Comiyyati
31 dekabr 2016-c: il tarixina tamamlanan il tizro Maliyyo Hesabatlarinin torkib hissasini togkil edon Qeydlor

Giris

Taskilat vo onun faaliyyati

Bu maliyyo hesabatlar1 “Azorbaycan Ipoteka Fondu” A¢iq Sohmdar Comiyyatinin (“Comiyyot”)
maliyyo hesabatlarini oks etdirir. Comiyyetin hiiquqi varisi oldugu Azarbaycan Respublikasimnin
Morkozi Banki nozdindo Azorbaycan Ipoteka Fondu Azorbaycan Respublikasi Prezidentinin
2005-ci il 16 sentyabr tarixli 299 noémrali Formani ilo yaradilmis, 2005-ci il 22 dekabr tarixli 339
nomrali Formani ilo “Azorbaycan Respublikasinin Morkozi Banki nazdindo Azorbaycan Ipoteka
Fondu haqqinda ©sasnams” tosdiq edilmisdir.

Azorbaycan Respublikasi Prezidentinin 2015-ci il 27 oktyabr tarixli 661 noémrali Formanina
osason Azorbaycan Respublikasinin Morkozi Banki nozdindo Azorbaycan Ipoteka Fondunun
yenidon toskili yolu ilo sohmlori ddvloto moxsus "Azorbaycan Ipoteka Fondu" Agiq Sehmdar
Comiyyati yaradilmig vo Azorbaycan Respublikasi Prezidentinin 2016-ci il 22 iyun tarixli 940
nomroli Formani ilo iso “Azarbaycan Ipoteka Fondu” Agiq Sohmdar Comiyyatinin Nizamnamosi
tosdiq edilmisdir.

Comiyyatin asas moaqsadi vo faaliyysti uzunmiiddstli ipoteka kreditlogsmosi vasitasilo ohalinin
yasayis sahasi ilo tomin edilmasi mexanizmini yaratmaq va ipoteka kreditlosmasins yerli va xarici
maliyya resurslarinin calb olunmasina kdmoklik géstarmakdan ibaratdir. Comiyyat shaliys birbasa
ipoteka kreditlorinin verilmasi ilo masgul olmur.

“Azorbaycan Ipoteka Fondu” Ag¢iq Sohmdar Comiyyati Azorbaycan Respublikasinin Morkozi
Banki nazdindo Azorbaycan Ipoteka Fondunun hiiquqi varisidir, onun biitiin hiiquq vo 6hdoliklori,
habelo amlaki Comiyyato kegmisdir. Comiyyatin biitiin sshmlori dovlets moxsusdur. Comiyyatin
nizamnams kapital1 307,238,671 (li¢ yiiz yeddi milyon iki yiiz otuz sokkiz min alt1 yiiz yetmis
bir) manatdir, onun sohmlorinin nominal doyarindon togkil olunur vo nominal doyari 1 manat
olan 307,238,671 (ii¢ yiiz yeddi milyon iki yiiz otuz sokkiz min alt1 yiiz yetmis bir) odod
sonadsiz, adi, adl1 sohmdon ibaratdir. Comiyyatin idaroetmos orqanlar asagidakilardir:

1. Sohmdarlarin imumi yigincagi
2. Miisahida Surasi
3. Idaro Heyoti

Comiyyatin inzibati ofisi AZ1014, Azarbaycan Respublikasi, Baki sohori, Biil-bll prospekti 40
geydiyyat iinvaninda yerlasir.

Comiyyatin aktivlari vo 6hdsliklori Azarbaycan Respublikasinda yerlasir.
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Azorbaycan ipoteka Fondu Aciq Sshmdar Comiyyati
31 dekabr 2016-c: il tarixina tamamlanan il tizro Maliyyo Hesabatlarinin torkib hissasini togkil edon Qeydlor

Biznes mahiti
Azarbaycan biznes miihiti

Azorbaycan bazar igtisadiyyatinin tolobi kimi, iqtisadi islahatlarin totbiqini, eloco do hiiquqi, vergi
va qanunvericilik bazalarmin tokmillogdirilmesini davam etdirir. Azarbaycanin golocok iqtisadi
kursuna dovlat torafindon aparilan iqtisadi, maliyys vo monetar tadbirlar, eloco do islahatlar va
doyisikliklor miithiim tasir gostorir. Neft giymatlorinin yiiksak oldugu illor orzinde Azorbaycan
boyiik xarici valyuta ehtiyatlar1 toplamis, qeyri-neft sektoru va infrastrukturun inkisafina mithiim
sarmaysalor ayirmigdir.

2014-cii ilin sonlarindan etibaran diinya amtoo bazarinda neft giymatlorinds koskin enmalar
miisahids edilmays basladi. Neft qiymatlori ils birlikde Azarbaycanin asas ticarat tarafdaslari olan
Olkalords iqtisadi aktivliyin azalmasi vo milli valyutalarin dayarsizlogsmesi do 6lks iqtisadiyyatina
neqativ tasir etmis, maliyys-bank bazarinda psixoloji gorginliyin yiiksolmasina sabab olmusdur.
Yeni iqtisadi realliqlarin milli iqtisadiyyata manfi tasirlorini minimuma endirmak, xarici va daxili
balans1 korreksiya etmoklo makroiqtisadi sabitliyi qorumaq Azorbaycan dovlotinin osas
prioritetlorindan biri olmusdur.

Xarici igtisadi sektor {izro formalasmis gorgivonin yaxsilasdirilmasi, xarici balansin yeni dévriin
realliglart osasinda barpa edilmasi, o ciimlodon daxili iqtisadi balansa neqativ tasirlorin minimuma
endirilmasi magsadilo 21 dekabr 2015-ci il tarixinde Azorbaycan Respublikast Markezi Banki
torofindon {izon mozonns rejimino kegilmisdir. Bunun naticesinde ABS dollarinin vo euronun
manata olan mozonnasi 2016-c1 il arzinds bazarin talob va toklifinin tasiri altinda artmigdir.

Bu hadisalar bank sisteminin likvidliyina manfi tasir gostarmis va kredit sortlorinin gartlosmasina
sabob olmusdur. Iqtisadi inkisaf, kapitala ¢ixis vo kapitalin colb edilmasi doyeri ilo bagli qeyri-
miioyyanliklor artmigdir.

Azorbaycan Hokumsti cari iqtisadi ¢otinliklorin aradan qaldirilmasi maegsadilo islahatlarin
stiratlondirilmasi va bank sistemino dostak iiciin planlar bayan etmisdir. Qeyd etmok lazimdir ki,
Azorbaycan Respublikasi Prezidentinin 2016-c1 il 06 dekabr tarixli 1138 némrali Formani ilo
"Milli iqgtisadiyyat va iqtisadiyyatin asas sektorlar1" {izra strateji yol xaritalori tosdiq edilmisdir.
Tosdiq edilmis strateji yol xaritolori 2016-2020-ci iller iigiin iqtisadi inkisaf strategiyasim vo
tadbirlor planini, 2025-ci ilodok olan dovr iiglin uzunmiiddatli baxist va 2025-ci ildon sonraki
dovra hadof baxis1 6zlinds oks etdirir. Qeyd olunan dévrlar arzinds neft vo qaz sonayesinin (kimya
mohsullan daxil olmaqla), agir sonaye vo masingayirmanin, ixtisaslasmig turizm sonayesinin,
maliyys xidmatlorinin, logistika va ticarstin inkisafi, kond tesorriifati mshsullarinin istehsali vo
emal1, kicik vo orta sahibkarliq saviyyasinds istehlak mallarinin istehsali 6lko iqtisadiyyatinin
osas prioritet istiqgamatlori kimi miioyyon edilmisdir.

Qeyd olunanlarla yanasi, Azarbaycan ohalisinin monzilo sahib olmaq imkanlarinin artirilmasi,
iqtisadi inkisafin dostoklonmasi, ohalinin yasayis saviyyesinin daha da yiiksalmasi mogsadile
"Azorbaycan Respublikasinda uygun qiymoto meonzil tominatinin inkisafina dair Strateji Yol
Xoritosi" do tosdiglonmigdir. Strateji yol xaritasinds qarsiya qoyulan hodoflarin icrasi magsadila
ilkin addim olaraq Azerbaycan Respublikasi Prezidentinin 11 aprel 2016-c1 il tarixli 858 nomrali
Formani ilo Azorbaycan Respublikasinin Prezidenti yaminda Monzil Insaati Dovlot Agentliyi,
“MIDA” Mohdud Mosuliyyatli Comiyyati yaradilmisdir. Yaxin 10 il orzinde dévlot torafindon
ohalinin glizostli kateqoriyalar1 ii¢lin monzillorin tikintisi artan menzil tolobati fonunda tikinti
sektorunun stimullagdirilmasina, ipoteka kreditlosmasinin inkisafi ii¢lin emlak bazarinda maqbul
toklifin yaradilmasina, dolay1 yolla ipoteka bazarimin daha da inkisafina sorait yaradacaqdir.

Comiyyatin rohbarliyi mévcud biznes miihitdoki doyisikliklari izloyir vo galocokda Comiyyatin

prognozlasdirila bilon faaliyystini davam va inkisaf etdirmok iigiin vacib hesab etdiyi gqabaqlayici
tadbirleri hoyata kegirir.

13



(@)

(b)

(©)

(d)

(€)

Azorbaycan ipoteka Fondu Aciq Sshmdar Comiyyati
31 dekabr 2016-c: il tarixina tamamlanan il tizro Maliyyo Hesabatlarinin torkib hissasini togkil edon Qeydlor

Maliyya hesabatlarmin tartib edilmasinin asaslari

Uygunluq haqqinda hesabat

Hazirki hesabata slavs edilon maliyys hesabatlar1 Beynalxalq Maliyys Hesabatlar1 Standartlarina
(BMHS) uygun olaraq hazirlanmisdr.

Qiymatlondirmanin Jsaslar:

Maliyya hesabatlari ilkin doyar ug¢otuna asasan hazirlanmisdir.

Funksional va tagdimat valyutasi

Comiyyotin funksional valyuta vahidi Azorbaycan Manatidir (AZN) ki, Azorbaycan
Respublikasimin milli valyutas1 olaraq bas veron hadisalorin oksoriyyotini vo onlarla bagh
vaziyyatlarin iqtisadi mahiyyatini oks etdirir.

AZN hamg¢inin hazirkt maliyys hesabatlarinin moagsadlori tigiin tagdimat valyutasidir.

AZN ils ifads edilon maliyys molumatlart on yaxin tam raqomadak yuvarlaglasdirilmisdir.

Ehtimallarin vo miilahizalorin tatbiqi

BMHS-a uygun maliyys hesabatlarmin hazirlanmasi rahbarlikdon ucgot siyasastine vo taqdim
edilmis aktivlorin, o©hdoliklorin, golir vo xorclorin moblagino tosir gostoran ehtimallarin,
forziyyslarin va miilahizalorin irali stiriilmasini tolob edir. Faktiki noticalar homin ehtimallardan
farglons bilar.

Ehtimallar vo forziyyoslor miitomadi gaydada nozordon kecirilir. Muhasibatliq ehtimallarinda
doyisikliklor homin doyisikliklorin edildiyi dovrde vo tesir gostordiklori hor hansi golacok
dovrlords oks olunur.

Ehtimallarda ciddi geyri-miisyyanliklor va ugot siyasatinin totbiq edilmasinds vacib miithakimolor
haqqinda molumat asagidaki qeydlords oks olunur:

o Kreditlarin doyarsizlosmasi tizra ehtimallar — Qeyd 13;

e Maliyys alatlorinin adaloatli doyarlari tizra ehtimallar — Qeyd 23.

Ucot siyasatlorinda va tagdimatda doyisikliklor
2016-c1 ilds ugot siyasati va tagdimatda heg bir doyisiklik bas vermomisdir.

Isas ucot siyasoti

Qeyd 2(e)-ds verilon miihasibat siyasotindaki doyisikliklor istisna olmagla, asagida qeyd olunmus
ucot siyasati maliyys hesabatlarinda oks edilmis biitlin ddvrlora ardicil gaydada Comiyyat
torofindon totbiq olunur.
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Azorbaycan ipoteka Fondu Aciq Sshmdar Comiyyati
31 dekabr 2016-c: il tarixina tamamlanan il tizro Maliyyo Hesabatlarinin torkib hissasini togkil edon Qeydlor

Xarici valyuta

Xarici valyuta ilo omoliyyatlar omoliyyat tarixindoki rosmi valyuta mozannalorine uygun
Comiyyatin miivafiq funksional valyutasina g¢evrilir. Xarici valyutada olan monetar aktiv va
passivlor hesabat tarixino homin tarixds mdvcud olan mozennays osason funksional valyutaya
cevrilir. Monetar maddslor {izro xarici valyuta goliri ya zorori dévriin avvslino olan vo dovr
arzinds effektiv faiz vo Odonislora uygunlasdirlimis funksional valyutada amortizasiya edilmis
doyorlo dovriin sonuna movcud olan valyuta mozonnasi ilo ¢evrilmis xarici valyutanin
amortizasiya edilmis doyari arasindaki forqdir. Xarici valyutalarda adalstli dayarls dlgiilon geyri-
monetar aktivlor vo passivlor odalatli doyerin miioyyan olundugu tarixde mévcud olan valyuta
mozonnasing asasan funksional valyutaya cevrilir. Xarici valyutada ilkin doyari ilo olgiilon geyri-
monetar maddolor amoliyyat glinlindo mévcud olan valyuta mozonnosini istifade etmokla gevrilir.
Cevrilmo zamani ortaya ¢ixan mazonna farglori manfast va zarar hesabatinda taninir.

Pul vasaitlori vo onlarin ekvivalentlori

Pul vosaitlorine vo onlarin ekvivalentlorine oldo olan nagd pul vo sikkolor, Azorbaycan
Respublikasinin Morkozi Bankinda (ARMB) saxlanilan cari hesablar daxildir. Pul vesaitlori vo
onlarin ekvivalentlori maliyys vaziyyati haqqinda hesabatda amortizasiya olunmus doyards
taninir.

Maliyya alatlori
Tasnifat

Moanfoat va ya zorar vasitasilao adalatli doyarlo taminan maliyya alatlorino asagidaki maliyyo
aktivlori vo 6hdaliklori daxildir:

- yaxin miiddst arzinds asasli gokilds satis vo ya yenidon alinma mogsadils alds olunan vo ya
yaradilan alatlor;

- birgs idars olunan vo qisamiiddatli golirliyi ilo seg¢ilon miisyyon maliyys alstlori portfelinin bir
hissasi olan alatlor;

- ilkin tanima zamani1 monfoat vo zorar vasitosilo adalotli doyarlo taninan alotlor.
Comiyyat maliyys aktiv vo 6hdosliklarini monfaat vo zarar vasitasilo adalatli doyerls tantya bilor:

— aktivlorin vo Ohdosliklorin idars edilmasi, qiymotlondirilmasi vo daxili ucotu adalatli doyar
osasinda aparilir;

- bu ciir tosnifat artan miihasibatliq uygunsuzluqglarim aradan qaldirir vo ya shomiyyatli deraceds
azaldir, yaxud,

- aktivin vo ya 6hdoliyin torkibino miigavilo asasinda tolob olunacaq pul vasaitlorinin horokotini
ohomiyyatli doracods doyisen derivativ vosait daxildir.

15



(i)

(iii)

Azorbaycan ipoteka Fondu Aciq Sshmdar Comiyyati
31 dekabr 2016-c: il tarixina tamamlanan il tizro Maliyyo Hesabatlarinin torkib hissasini togkil edon Qeydlor

Isas ucot siyasati, davam

Maliyy» alatlori, davamm

Tasnifat, davami

Biitiin ticari derivativlorin xalis doyori (miisbat odalstli doyar), habelo alinmis opsionlar,
aktivlords debitor borcu kimi aks olunur. Biitiin ticari derivativlorin xalis doyari (manfi adalatli
doyar), habels silinmis opsionlar, 6hdsliklords kreditor borcu kimi oks olunur.

Rohborlik maliyys alatlorinin hamin kateqoriyada tosniflogdirilmasinin miivafigliyini onlar ugota
almdig1 zaman miiayyan edir. Derivativ maliyya alatlorinin vo ugota alindigi zaman adalatli dayar
osasinda monfasts vo ya zararlors aid edilmis maliyyo alotlorinin “adalstli doyer asasinda monfoot
va ya zorar kateqoriyast” tosnifati doyisdirilo bilmaz. Kreditlor vo debitor borcu meyarlarina cavab
veran maliyya aktivlorinin “adalatli doyar asasinda manfast vo ya zorarlor” yaxud “satila bilon”
tosnifatt o zaman dayisdirile bilor ki, Comiyyatin onlar1 gslacokds vo ya Odenis tarixinadok
0zlinds saxlamaq ham niyysti, hom do imkanlar olsun. Digor maliyys alstlorinin “adalstli dayar
asasinda moanfaat vo ya zoror” tosnifati yalmz ¢ox nadir hallarda doyisdirila bilar. Bu ciir hallar
geyri-adi xarakteri olan vo yaxin golocokds tokrarlanmasi ehtimal olunmayan tok bir hadiso
naticasinds yarana bilar.

Kreditlor va debitor borclar: aktiv bazarda qiymatlori gostorilmayan, sabit vo ya miioyyen edils
bilon 6donislors malik olan qeyri-derivativ maliyys aktivloridir. Asagidaki kateqoriyalar bu
tosnifata daxil deyil:

Comiyyat dorhal va ya yaxin miiddotds satmaq niyystindadir;

Ucota alindig1 zaman adalstli doyar asasinda manfaoto va ya zararlors aid edilir;

Ugota alindig1 zaman satila bilon kateqoriyasina aid edilir, yaxud;

Kredit pislogmasi sobabi istisna olmagqla, tam olaraq ilkin investisiya asash sokilde Comiyyat
torafindon borpa edilmayas bilar.

Odbnis tarixinadok saxlanilan investisiyalar sabit vo ya miioyyen edilo bilon ddoniso vo doyismaz
0domo miiddatine malik olan vo Comiyystin 6denis tarixinadek saxlamaq ti¢lin miisbat niyysti vo
bacarigmin oldugu geyri-derivativ aktivlerdir. Asagidaki kateqoriyalar bu tosnifata aid deyil:

— llkin taninma zamani1 menfaot vo ya zorar vasitosilo adalotli doyarlo tanman alotlor kimi toyin
edilir;

- Satila bilen aktivler kimi toyin edilir, yaxud;

- Kreditlor va debtor borclarinin torifine uygun galir.

Maliyya alatlorinin taninmasti

Maliyys aktivlori vo 6hdsliklori, Camiyyatin alstin miiqavile sortlorinin torafdasi kimi ¢ixis etdiyi
andan maliyys vaziyyati haqqinda hesabatda taninir. Maliyys aktivlarinin biitiin miintozam alislari
hesablagma tarixine miivafiq olaraq ucota alinir.

Maliyya aktiviarinin qiymatlondirma iisullart

Maliyya aktivlori vo ya ¢hdaliklari ilk avval adalatli dayarls vo adalatli doyari manfast va zarar
vasitasi ilo taninmayan maliyys aktivi vo ya 6hdoliyi olarsa, homin maliyys aktivinin vo ya
ohdoliyinin alinmasina vo ya buraxilmasina birbasa aid olan amoliyyat xarclori {izorino slava
olunmagla él¢ulir.

Ilkin taninmadan sonra iso maliyys aktivlori vo derivativlor, homin maliyys aktivlorinin va
derivativlorin satis1 va ya silinmaesi ils alagsli amaliyyat xorclori ¢ixilmadan adaloatli doyarls
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Azorbaycan ipoteka Fondu Aciq Sshmdar Comiyyati
31 dekabr 2016-c: il tarixina tamamlanan il tizro Maliyyo Hesabatlarinin torkib hissasini togkil edon Qeydlor

Isas ucot siyasati, davam

Maliyy» alatlori, davamm

Maliyya aktiviarinin qiymatlondirma iisullari, davami

Olcilur. Lakin istisna hallar1 asagidakilar toskil edir:

- Effektiv faiz iisulu ilo amortizasiya edilmis doyarlo iymatlondirilmis kredit va debitor borclari;

- Effektiv faiz iisulu ilo amortizasiya edilmis doyorlo giymotlondirilmis 6donis tarixinodok
saxlanilan investisiyalar;

- Aktiv bazarda toklif giymati olmayan vo odalatli doyeri etibarli sokildo qiymatlondirilo
bilinmayan ilkin dayarlo giymatlondirilmis kapital (sohm) investisiyalari.

Monfoot vo ya zoror vasitosilo adalotli doyorla taninan vo ya taninmasinin dayandirilmast uygun
olmayan, ucotu adalstli doyar asasinda aparilan maliyya aktivinin kdgiirmasindon yaranan butin
maliyyo dhdsliklori amortizasiya edilmis doyarls giymatlondirilir.

Amortizasiya olunmus dayar

Maliyys aktivlorinin vo ya 6hdeliklorinin amortizasiya edilmis doyeri homin maliyys aktivlerinin
va ya Ohdaliklarinin ilkin doyorinden osas ddoniglor vo dayarsizlosmo iizro ehtiyatlar ¢ixilaraq vo
ilkin doyoarlo 6doma doyori arasindaki forglorin effektiv faiz Gsulu ilo iimumi amortizasiyasi
cixilmagla yaxud iisto golmoklo qiymotlondirilir. Ilkin omoliyyat xorclori daxil olmagqla,
miikafatlar vo diskontlar alstin balans doysrins daxil edilir vo homin alstin effektiv faiz doracosine
asasan amortizasiya edilir.

Adalatli dayarin miiayyanlasdirilmasi prinsiplori

Odalatli doyar omoliyyat tarixindos bazar istirakcilan torofindon adi sévdologma naticasinds vo ya,
homin tarixds Comiyyat {iglin on olverisli bazarda aktivin satisindan vo ya Ohdaliyin
otiiriilmosindon yaranan moblogdir. Ohdoliyin odalotli doyori &hdaliyin yerino yetirilmomosi
riskini oks etdirir.

Uygun oldugu halda Comiyyat alstin adalstli doyarini aktiv bazarda hamin alst Gi¢lin mévcud olan
bazar giymati ilo giymotlondirir. ©gar bazar giymatlori hagqinda hazir vo mintazom sokilds slds
edilo bilon malumat mévcuddursa vo hamin giymatlorlo koniillii sokilds bazar sartlori ¢argivasindo
hoyata kecirilon real vo miintazom amaliyyatlar varsa, bazar aktiv hesab edilir.

Maliyya alati liglin foal bazar1 yoxdursa, Comiyyat adalstli doyari giymatlondirmo iisulundan
istifado etmoklo toyin edir.

Secilmis qiymotlondirms {isulu bazar molumatlarindan maksimum istifade edir, Comiyyato
moxsus olan ehtimallara miimkiin qodar az asaslanir, bazar istirak¢ilarinin giymot qoyarken
nazars aldiglar biitiin faktorlar1 6ziinds birlagdirir vo maliyys alatlorinin qiymatlondirilmasi {igiin
gabul edilmis iqtisadi metodlara uygun olur.

Maliyya alatinin ilkin taninma zamani adalatli doyarinin on yaxsi siibutu emoaliyyat qiymotidir,
yani verilon va ya gobul edilon mablogin adalatli doyari. ©gor Comiyyat ilkin taninma zamani
odalatli doyerin emosliyyat qiymsetindon forqlondiyini miioyyen edirss vo odalstli doyor foal
bazarda oxsar aktiv vo 6hdalik tigiin kotirovka olunan giymatls siibut oluna bilmodikds, elocs do
miisahido edilo bilon bazarlardan olan molumatlar vasitasilo giymatlondirma metoduna
osaslanmadiqda, maliyye aloti ilkin tamima zamam odalstli doyorlo amsliyyat gqiymeti arasina
forqin aradan qaldirilmasina uygunlasdirilms ilkin odalotli doyerindo qiymatlondirilir. Naticado,
forq bazar moalumati ilo asaslanmadan yaxud omoliyyatin baglanma tarixindon gec olmayaraq,
alatin istifade miiddati arzinds uygun asasla monfaat va zarar hesabatinda taninir.
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Isas ucot siyasati, davam

Maliyy» alatlori, davamm

Sonraki qiymatlondirma naticasinda yaranan galir va zararlor

Maliyya aktivi vo ya ohdoliyinin odalatli dayarindoki doyisiklikdon yaranan galir vo ya zorarlor
asagidaki qaydada taninir:

- moanfaat vo ya zarar vasitasilo adalatli doyarls tosnif olunan maliyys alati tizra galir va ya zarar
manfaat va ya zarards taninir;

- satila bilon maliyys aktivi iizro golir vo ya zorarlor homin aktivin taninmasinin dayandirildig
miiddotodok kapitalda digor mocmu golir kimi tanmir (satila bilon maliyys alostlorinin
doyarsizlosmasi naticasinds yaranan zorarlor vo xarici valyuta ilo amoaliyyatlarindan yaranan
golir vo zororlor istisna olmaqla) vo tanmmma dayandirildigi zaman homin aktiv {izro
gabaqcadan kapitalda taninmis bltin golir vo ya zararlor manfaots vo ya zorords taninir. Satila
bilon maliyya aktivi {izra hesablanan faiz galirlori va ya xarclari effektiv faiz doracasi iisulu ila
muvafig olarag meanfast vo ya zarards taninir.

Amortizasiya edilmis doyarlo ugotu aparilan maliyys aktivleri vo ohdoliklori vo amortizasiya
prosesindo olan maliyys aktivleri vo oShdsliklori {izro golirlor vo ya zororlor homin maliyya
aktivlorinin va ya 6hdsliklarinin taninmasinin dayandirildigi ve ya keyfiyyatinin pislosdiyi zaman
moanfost va ya zarards taninir.

Maliyya aktivlorinin taninmasinin dayandirilmasi

Comiyyat, maliyys aktivinden goalan pul harakotine miigavilo 6hdaliyi bitdikdon sonra, maliyya
aktivini emsliyyat zaman1 satarken homin aktivin sahibliyi ilo bagh biitiin risk vo miikafatlan
Otiirdiiyli vo ya Comiyyat homin aktivin sahibliyi il bagh biitiin risk vo miikafatlar1 saxlamadigi
va digarlarins Gtiirmadiyi hallarda hamin maliyys aktivinin taninmasini dayandirir.

Otiiriilmiis maliyys aktivinda silinmo {iiin yararli olan Comiyyat torofinden saxlanilan yaxud
yaradilan har hans1 bir pay maliyys voziyyati haqqinda hesabatda ayrica aktiv, yaxud dhdslik kimi
taninir.  Comiyyat maliyys Ohdsliyinin taninmasii migavilo 6hdsliyi bitdiyi yaxud, logv
olundugu zaman dayandirir.

Comiyyot maliyys voziyyeti haqqinda hesabatda taninan aktivleri Gtiiron, lakin homin aktivler
tizro risk vo miikafatlar1 biitovliikds, yaxud onlarin bir hissesini 6z nozaratindo saxladig
omoliyyatlar aparir.

Ogor risklor vo miikafatlar osasli sokildo Comiyyatin nazaratinds qalibsa, otiiriilon aktivlorin
taninmasi dayandirilmur.

Comiyyatin maliyys aktivi lizra miilkiyyat hiiququnun biitiin risk vo miikafatlarin saxlamadigi va
kogiirmadiyi amoaliyyatlarda aktiv iizorindo noazarot itirildiyi halda, homin aktivin taninmasi
dayandirilir.

Aktiv iizorindo nozarstin saxlanildigi omeliyyatlarda Comiyyat Gtiiriilmiis aktivin doyarindo gedon
doyisikliklars maruz qalmagindan asili olaraq aktivi tanimaga davam edir.

Comiyyat 6z borc 6hdsliyini geri aldig1 zaman, o, maliyys vaziyyati haqqinda hesabatdan ¢ixarilir
vo Ohdsliyin balans mablogi ilo O6donilmis kompensasiya arasindaki forq borc o6hdsliyinin
vaxtindan avval lagv edilmasi ilo alagadar yaranan galirlora vo ya zararlors aid edilir.

Camiyyat geri qaytarila bilinmoyan hesab etdiyi aktivlori balansdan silir.
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Isas ucot siyasati, davam

Omlak va avadanhgqlar

Bina vo avadanliq y1gilmis amortizasiya vo dayarsizlogsms {lizra zoror ¢ixilmagla ilkin dayarlo
taninir.

Omlak vo avadanliq miixtalif faydali 6mrs malik olan miihiim komponentlari tagkil edarsa, onlar
ayrica omlak vo avadanliq kimi tosniflogdirilirlor.

Amortizasiya

Amortizasiya ayri-ayr1 aktivlorin faydali istifade miiddstlori tizro diiz xott prinsipi osasinda
hesablanaraq monfasto vo ya zororlors aid edilir. Amortizasiya aktiv alds edildiyi tarixden yaxud,
daxili vasaitlor hesabina qurasdirilib istifads tigiin hazir oldugu tarixdon etibaron baslanir. Torpaq
lizro amortizasiya hesablanmir. Toxmin edilon faydali istifado miiddatlori asagidaki kimidir:

- Binalar 20 il
- komplter vo kommunikasiya avadanliglar 4il
- mebel vo maisot avadanhiglari 4il
- avtomobillor 71l
- digoar asas vasaitlar 1-5il
- program tominati 3-10il

Qeyri-maddi aktivlor

Alinmisg geyri-maddi aktivlerin ugotu yigilmig amortizasiyanin vo doyersizlosmo ilo bagh
zorarlorin mablaginin silinmis doyari asasinda aparilir.

Program tominati iizro sldo edilmis lisenziyalar hamin program tominatinin alinmasi va totbiq
edilmasi Ugun ¢okilmis xarclor asasinda kapitallagdirilir.

Amortizasiya geyri-maddi aktivin faydal istifado miiddati orzindo diiz xott metoduna osason
moanfast va ya zarards taninir. Toxmini faydali istifade miiddati 3 ilden 10 ilodokdir.

Dayarsizlosma

Amortizasiya edilmis dayarla ugota alinan maliyya aktivlori

Ugotu amortizasiya olunmus doyarlo aparilan maliyys aktivlori prinsip etibarilo kreditlar va digar
debitor borclarindan (kreditlor vo debitor borclar1) ibaratdir. Comiyyat doyarsizlosmoni ardicil
osasda giymotlondirmok moaqsadilo 6z kreditlorini vo debitor borclarini tohlil edir.

Ogor kreditin va debitor borcun ilkin taninmasindan sonra bir va ya bir ne¢a hadiss naticasinda
doyarsizlogms {izro obyektiv olamotlor varsa vo homin hadiso (hadisolor) etibarli sokilde dlgiila
bilon kreditin toxmin edilon pul daxilolmalarina tesir edirsa, kredit vo debitor borcu
doyarsizlosmis va doyarsizlosma {izra zararlor ¢okilmis hesab edilir.

Maliyys aktivlerinin dayarsizlogsmosinin obyektiv olamatlorine borcalanin defoltu, kredit
sartlorinin  pozulmasi, Comiyyatin digor soraitde qobul etmoadiyi sortlorlo  kreditin
restrukturizasiyasi borcalan va ya emitentin iflas1 gostaricilari, istiqrazlar {i¢iin aktiv bazarin yoxa
cixmasi, girovun keyfiyystinin azalmasi, ya qrupdaki borcalanlarin 6donis veziyyetinde arzu
olunmayan doyisiklikerin bas vermasi kimi digor miisahido oluna bilon molumat bazasindaki
pislosmoa va ya qrupdaki catismazligqlarla bagli iqtisadi durumla slagali ¢atismazliq va ya xotalar
kimi gostaricilor daxil ola bilar.
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Isas ucot siyasati, davam

Dayarsizlosmoa, davam

Amortizasiya edilmis dayarla ugota alinan maliyya aktivilari, davami

Comiyyat, ilk olarag, doyarsizlosmonin obyektiv oslamatinin fardi sokildo shomiyystli olan
kreditler vo debitor borclari {iglin movcud oldugunu va fordi sokilds shomiyyatli olmayan kredit
va debitor borclart iigiin fordi vo ya kollektiv olaraq gqiymatlondirir. ©gor Comiyyat, shamiyyatli
olub-olmamasindan asili olmayaraq, fordi qiymotlondirilon kredit vo ya debitor borclarda
doyarsizlosdirmoanin heg bir obyektiv slamatinin olmadigini miiayyan edarss, 0o, hamin kredit vo
debitor borclar1 eyni kredit riski xiisusiyystlorino malik olan kredit vo debitor borc qrupuna aid
edir vo onlarin dayarsizlogsmosini kollektiv sokilde giymatlondirir. Doyarsizlasmoa tgiin fardi
giymotlondirilon vo doayarsizlosmo zorarinin tanindigi vo ya taninmaga davam edon kredit vo
debitor borclart dayarsizlogma iizra kollektiv qiymatlondirilmays daxil deyil.

Kredit vo ya debitor borcu {iizorindo doyarsizlosmonin obyektiv olamoti miisahide olunursa,
doyarsizlogsma lizra zorarin mablagi kredit vo ya debitor borcunun balans doyori veo kredit vo
debitor borcun qarantiyalardan va girovlardan golon daxilolmalar nazers almaqla effektiv faiz
doracasile diskont edilmis galacak pul vasaitlorinin harakatinin cari dayeri arasidaki forq kimi
Olcilur. Cari iqtisadi voziyyati oks etdiron uygun miisahido oluna bilon molumata istinadon
doyisdirilmis miigavila 6hdaliklorine uygun pul horokatlori vo itki {izra statistik molumatlar
golacok pul vesaitlorinin horakatlorini miioyyon etmok ii¢ilin asas togkil edir.

Bozi hallarda kreditin doyarsizlosmasi lizra zorar mablogini toyin etmok ii¢lin miihiim olan
miisahids oluna bilon malumatlar mévcud olmaya bilar yaxud cari sorait iiglin artiq zoruri olmaya
bilor. Bu, borcalanin maliyys ¢otinliyinds oldugu vo oxsar borcalanlar {igiin statistik molumatlarin
olmadig1 halda bas vers bilor. Bu ciir hallarda, Comiyyat istonilon dayarsizlogsmo {izra ehtiyatlarin
mablagini qiymotlondirmak ii¢iin tacriibasindon vo ehtimallarindan istifads eds bilar.

Kreditlor vo debitor borclar1 ilo bagh doysrsizlogsme {izra biitlin zerorlor monfost vo ya zorardo
taninir vo yalniz barpa oluna bilon moblogdo sonraki artim obyektiv olaraq doyarsizloasmenin
taninma miiddatindan sonraki vaxtda bas veran hadisalors aid edils bilar.

Kredit gaytarila bilmadikda, doyarsizlosma {izra ehtiyatin hesabina silinir. Comiyyat kredit vo ona
aid olan ehtiyat mablagini rohbarlik kreditin barpasi lizra biitliin addimlari atandan va krediti barpa
eds bilmayacayi haqqinda qgorar verandon sonra silir.

Ehtiyatlar

Ehtiyatlar maliyys vaziyyati haqqinda hesabatda Comiyystin kegmis hadisanin naticasi olaraq
hiiquqi vo ya konstruktiv 6hdoliyi vo homin 6hdsliyin yerino yetirilmosi ii¢ilin iqtisadi somoranin
istifado edilmosi nozords tutuldugu zaman taninir. Ogor mithiim tosirs malik olarsa, bu halda
ehtiyatlar g6zlanilon galacok pul dovriyyslorini pulun zaman dayarinin cari bazar qiymotlarini vo
uygun halda Ohdslikloro moxsus risklori oks etdiron menfostdon qabaq vergi derocosi ilo
diskontlasdirmaq vasitasilo miioyyon edilir.

Restrukturizasiya ilo olaqgali ehtiyatlar Comiyyat detalli vo formal restrukturizasiya planim
tosdigladiyi va restrukturizasiya baslandigi vo ya ictimaiyysto elan olundugu zamandan taninir.
Goalacak amoliyyat xarclorine ehtiyat ayrilmur.
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Isas ucot siyasati, davam

Ddovlat biidcasindan ayirmalar

Comiyyat 22 iyun 2016-c1 il tarixino qodor Azarbaycan Respublikasi Morkazi Banki nazdindo
dovlat togkilati kimi foaliyyat gdstormisdir vo Osasnamasine gora nizamnamsa kapitali olmadigi
lclin dovlat biidcasindon ayirmalar bu miiddots godor kapital kimi tasnif olunur vo maliyya
hesabatinda kapital bolmesinds taninmirdi. Dovlet  biidcesinden  ayirmalar Azarbaycan
Respublikasinin dovlat biidcasindon daxil olan pul ayirmalarindan ibaratdir.

Nizamnamo? kapitah
Adi sohmlor

Adi sohmlar kapital kimi tasniflogdirilir. Adi sohmlarin buraxilmasina bilavasito aid edilo bilan
xarclar vergiqoyma baximindan heg bir natico olmadan kapitaldan tutulma kimi ugota alinir.

9lava ddonilmis kapital

Olava 6doanilmis kapital hesabat tarixine 6donilmis, lakin qeyds alinmamis kapital kimi sohmdarin
ayirmalarini shats edir.

Vergigoyma

Monfaot vergisi cari va toxira salinmis manfaoat vergisindon ibaratdir. Manfaat vergisi manfaat va
zorordo taninir, bu vergi sair mocmu golirlorlo vo ya bilavasits kapitalda qeyds alinan
omoliyyatlarla bagli olduqda iss, sair mocmu golirds va ya bilavasits kapitalda tanimir.

Cari vergi xorcloring il lizro vergilora colb olunan golir lizro gdzlonilon ddenilmsli vergilor vo
avvalki iller tiglin 6donilmali vergilords hor hansi diizalislor daxildir. Homin xarclor hesabat
tarixindo qiivvedo olan vo ya hesabat dovriiniin sonunda qlivveye minmis vergi doracsloring
osason miloyyanlosdirilir.

Taxira salinmus vergi aktivlari vo 6hdsliklari maliyys hesabatliligi magsadlari ii¢iin istifade olunan
aktivlorin vo Ohdaliklorin balans doayarlori ilo vergiqoyma mogqsadlari iiciin istifade olunan
mabloglori arasinda olan miivaqqoti forqlor tizro hesablanir. Toxire salmmis vergi aktivlori vo
ohdoliklori no ugot, no do vergilora colb edilon monfasto tosir gostormoyon aktiv va ya
ohdolikloarin ilkin taninmasi lizra miivaqqati forglor iigiin ucota alinmur.

Toxira salinmis vergi aktivlori vo 6hdoliklarinin miisyyonlasdirilmasi hesabat dovriiniin sonuna
Comiyystin 6z aktiv vo 6hdsliklorinin balans doyasrini borpa etmoayi gozladiyi formaya ssaslanan
vergi naticalorini oks etdirir.

Toxiro salinmug vergi aktivlori vo Ohdaliklori, hesabat tarixino qlivvads olan vo ya hesabat
dovrinin sonunda qiivvoys minmis ganunlara uygun olaraq, miivoqqoti forglora onlar logv
edilocayi zaman totbiq edilocok gdzlonilon vergi daracalori osasinda miioyysn olunur.

Miivaqqati forqglerin, istifado edilmomis vergi zorarlori vo kreditlorin ovazini &doys bilacak
golacok vergi tutula bilon galirlorin mévcud olacagi ehtimal olunduqda, toxire salinmig vergi
aktivi ucota alinir. Tutula bilon miivaqqati forqlarin istifado oluna bilacayi vergi tutulan manfoot
movcud olduqda, toxira salinmig vergi aktivi azaldilir.

Faiz galirlori va xarclarin aks olunmasi

Faiz galirlari vo xarclari manfast va ya zarards effektiv faiz tisulundan istifads etmakls aks olunur.
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Isas ucot siyasati, davam

Kreditin timumi golirliliyinin ayrilmaz hissasi sayilan kreditin ayrilmasi haqglari, kredit yaranmasi,
xidmoati va digar haglar miivafiq amaliyyat xarclari ilo birgs toxire salinmis galir kimi tanmnir va
effektiv faiz metodlarindan istifado etmoklo maliyya alatinin ehtimal edilon miiddati orzinds faiz
golirlarine amortizasiya olunur.

Digoar haglar, komissiyalar, digar galir va xorc maddalari miivafiq xidmat tomin edildikds manfaoat
va ya zararda taninir.

Qabul edilmomis yeni standartlar vo onlarla bagh sarhlor

Bir sira yeni standartlar, onlara diizslislor va sorhlor 31 dekabr 2016-c1 il tarixins qlivvads deyil vo
bu maliyys hesabatlarinin hazirlanmasinda totbiq olunmamisdir. Homin yeniliklordon asagida
geyd olunanlar maliyys voziyyati vo ya gostaricilorina potensial tasirs malik ola bilor. Comiyyat
yeni standartlarin 6z maliyys voziyysti vo ya gostaricilorine ehtimal edilon tasirini halo tohlil
etmomisdir. Coamiyyat bu yeniliklar qlivvays mindikda onlar1 gabul etmoayi planlasdirir:

e MHBS 9 Maliyys Alatlori. 2009-cu ilin noyabr ayinda buraxilmis MHBS 9 maliyys
aktivlorinin tosnifati vo qiymsatlondirilmasi liclin yeni toloblori toqdim edir. Maliyyo
ohdoliklorinin tosnifati va dlciilmasi, habelo taninmasinin dayandandirilmasi ilo baglh
yeni toloblorin daxil edilmasi magsadilo 2010-cu ilin oktyabrinda, {imumi hecing
ucotu ilo bagli yeni toloblorin daxil edilmasi {igiin 2013-cii ilin noyabrinda MHBS 9-a
diizalis olunmusdur. 2014-cii ilin iyul ayinda BMUSS asasan maliyya aktivlori {igiin
dayarsizlogsms toloblarini, habelo bazi sads borc alstlori {iglin “diger macmu golirdo
odalatli doyerls Olciilma” kateqoriyasini totbiq etmoklo tosniflosdirmo vo Olgiilmo
toloblori ilo bagli mohdud diizolislori oks etdiron MHBS 9-un yekun versiyasini
hazirlamisdir. MHBS 9-un mogsodi Maliyys Alotlori: Tammnma vo Olgiilmo adli
MUBS 39-u ovoz etmokdon ibaratdir.

MHBS 9 iizrs osas toloblor asagidakilardan ibaratdir:

e Maliyys aktivlorinin tosniflogdirilmasi vo Olglilmoesi. Maliyya aktivleri onlarin
saxlandiglar1 biznes modelins vo miiqavile iizro pul daxilolmalarinin gostaricilorine
istinad etmoklo tosniflogdirilir. Xiisusilo do, miiqavilo {izra pul daxilolmalarimin
y1gilmast moaqsadini dastyan biznes modeli gorgivasindo saxlanilan vo miiqavilo iizro
pul daxilolmalari yalniz osas borc moblogi, eloco do 6donilmomis osas borc moblogi
iizro faizlorin ddenilmasindon ibarat olan borc alstlori adeton ilkin taninmadan sonra
amortizasiya edilmis doyorlo 6l¢iiliir. MHBS 9-un 2014-cii il versiyasi miiqavila tizro
pul vasaitlorinin toplanmast vo maliyys aktivlorinin satilmasindan, eloca do ilkin
taninmadan sonra digoer macmu golirlor hesabatinda odalotli doyoarls taniman belo
maliyys aktivlari iizra miioyyon olunmus tarixlords qaliq borclar {izro asas borc va
faiz moblaglorinin toplanmasindan ibarat olan biznes modeli ¢garcivasinds borc alatlori
iiclin “diger macmu golirler tizro odalstli deyor” kateqoriyasini toqdim edir. BUtin
digar borc vo kapital investisiyalar1 adalatli doyorls 6lgiiliir. Bundan basqa, Maliyys
alotlori hagqinda MHBS 9-a asason miiassisalor yalniz dividend {izra goaliri monfost vo
ya zoror hesablarinda tanimaq sortilo kapital investisiyasinin (ticarst {giin
saxlanilmayan) odalotli doyarindo sonraki doyisikliklorin digor mocmu galirlor
haqqinda hesabatda toqdim edilmasi ilo bagli yekun se¢im eds bilorlar.

e Maliyyo Ohdoliklorinin tesniflogdirilmasi va Olgiilmasi. Maliyya 6hdsliklori MUBS
39-da oldugu kimi eyni torzdo tosniflogdirilir, lakin miiossisonin 6z kredit riskinin
Olciilmasina totbiq olunan talablor {izro forglor mévcuddur. MHBS 9 maliyys
Ohdaliyinin kredit riskindoki doyisikliklora samil olunan belo ohdoliyin odalstli
doyarinds doyisiklik moblaginin (6hdsliklarin kredit riskinds doyisikliklorin tosirinin

22



Azorbaycan ipoteka Fondu Aciq Sshmdar Comiyyati
31 dekabr 2016-c: il tarixina tamamlanan il tizro Maliyyo Hesabatlarinin torkib hissasini togkil edon Qeydlor

digar macmu golirlor haqqinda hesabatda taninmasi menfast vo ya zarar {izra ugot
uygunsuzlugu omolo gotirmoyonoadok) digor macmu golirlorde taninmasini tolob edir.
Maliyys Shdsliyinin kredit riskine samil olunan odalstli doyorde doyisikliklor daha
sonra monfaat vo ya zorar {izra yenidon tosniflogdirilir.

e Doyarsizlasma. MHBS 9-un 2014-cii il versiyas1 maliyya aktivlarinin doyarsizlasmasi
ilo bagh MUBS 39-daki “cokilmis kredit zororlori modeli”nin oksino olaraq
“g0zlonilon kredit zararlori modeli”ni toqdim edir. Gdzlonilon kredit zararlori modeli
kredit riskindoki deyisikliklori oks etdirmok iiclin miisssise torafindon bels kredit
zorarlorinin vo onlarla bagl dayisikliklorin ilkin taninma ddvriinden baglayaraq hor
hesabat tarixinds ugota alinmasini tolab edir. Digor sozlorlo desok, kredit hadisasinin
kredit zorori taninmamisdan avval bas vermasi artiq vacib deyil.

e Hecingin ucotu. Yeni iimumilosdirilmis hecing ugotu toloblori hazirda MUBS 39-a
daxil olan hecing ugotu mexanizmlorinin 3 noviinii 6ziindo birlogdirir. MHBS 9-a
asason hecing ugotuna uygun olan amoaliyyatlarin névleri, xiisusilo hecing alstlorine
aid olan alstlorin novlerinin artirilmasi vo hecing ugotunun totbiq olundugu qeyri-
maliyya alatlorinin risk komponentlarinin novlari ils bagl daha genis imkanlar verilir.
Bundan slava, effektivlik testi Oyronilmis vo “iqtisadi miinasibatlor”in asaslari ilo
ovazlonmisdir. Homginin, ke¢mis dovrlora samil olunmaqla giymetlondirme artiq
tolob edilmir. Miiassisado riskin idara edilmesi foaliyystlorine dair giiclii aciglama
tolablari totbiq olunmusdur.

e Tanmmmanin dayandirilmasi. Maliyys aktivlerinin vo 6hdaliklorinin taninmasinin
dayandirilmasi iiciin taloblor MUBS 39-dan kogiiriilmiisdiir.

Bu standart daha erkon totbiqine icazo verilmoklo 1 yanvar 2018-ci il tarixinden qiivvoys minir.
MHBS 9-un tatbiqi ilo bagl secilmis yanagsmadan asili olaraq kegid tarixi miixtalif toloblorin ilkin
totbiqi ticlin miixtslif ola bilor.

Comiyyatin rahbarliyi golocokdo MHBS 9-un tatbiginin onun maliyys aktivlerinin vo maliyys
ohdaliklarinin mablaglarina eds bilacayi tasiri hals tohlil etmomisdir.

Xalis faiz golirlori

2016 2015
AZN AZN

Faiz golirlori
Banklarda yerlogdirilmis depozitlor 1,572,643 1,844,949
Odenis tarixinodok saxlanilan investisiyalar 4,334,192 2,003,777

Ipoteka kreditlori

- Ilkin maliyyalagdirilmis kreditlor 393,160 1,522,817
- Yenidon maliyyalosdirilmis kreditlor 15,795,369 14,429,234
Comi Ipoteka Kreditlori 16,188,529 15,952,051
22,095,364 19,800,777

Faiz xorclori
Buraxilmis qiymatli kagizlar (10,329,190) (10,437,923)
(10,329,190) (10,437,923)
11,766,174 9,362,854

31 dekabr 2016-c1 il tarixindo tamamlanan il {izra ilkin maliyyolosdirilmis kreditlor {izro faiz
golirlorinda doyarsizlogmis kreditlorin hesablanmig faizlari 26,539 AZN-dir (2015: 3,706 AZN).
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Dayarsizlosma iizra zararlor

2016 2015
AZN AZN
Ipoteka kreditlori 339,592 371,674
Banklarda yerlogdirilmis depozitlor 244,863 (51,500)
584,455 320,174

Haqq va komissiya xarclori
2016 2015
AZN AZN
Broker haglari 315,191 315,841
Hékiimot Odanis Portali iizro komissiya haqq: 102,269 87,350
Hesablasma amoaliyyatlari {izrs kogilirma haqlart 6,514 14,752
Digor 213 510
424,187 418,453

Broker haqlar1 iizra bdyiik xiisusi ¢oki Comiyyatin buraxdigi qiymatli kagizlari iizra saroncamgi,
depozitar vo reyestrsaxlayict xidmotlorin gostorilmosino gora ddoadiyi haqdir vo 2016-c1 ildo
273,480 AZN (2015: 303,201 AZN) toskil edir.

Insan resurslari iizrs xarclor

2016 2015
AZN AZN
Iscilora verilon oamok haqqt vo digor 6donislor 1,417,615 1,402,965
Dévlat Sosial Miidafis Fonduna ayirmalar 301,370 291,191
1,718,985 1,694,156

Inzibati vo digar xorclor
2016 2015
AZN AZN
Ko6hnolmo vo amortizasiya (Qeyd 14) 974,560 1,029,835
Proqram tominati {izrs destakloma xarci 529,741 531,639
Pesokar xidmatlor 116,394 243,374
Tahliikesizlik xidmati 48,000 48,000
Tomir vo saxlama xarclori 38,528 33,619
Rabits va informasiya xidmatlari 30,037 31,385
Kommunal xarclor 24,183 23,440
Ezamiyys xorclori 12,284 1,401
Ofis lovazimatlari 10,412 17,297
Omlak vergisi xarci 19,380 -
Omlak sigortasi 5,184 12,422
Niimayandalik xarclari 4,785 3,043
Digor 2,680 160
1,816,168 1,975,615

Comiyyst xarclorini Miisahide Surasi terofindon tesdiglonmis biidcasi asasinda gonastli rejimde
hayata kegirir.
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Mbonfaat vergisi xarclori

Cari vergi xarclori
Taxire salinmis vergi galiri

Maonfoat vergisi xarclori

2016 2015
AZN AZN
665,515 -
(52,512) -
613,003 -

2016-c1 ildo cari vo toxire salinmig vergi liclin miivafiq vergi doracasi 20% (2015: 20%) toskil
edir. Comiyyat 22 iyun 2016-c1 il tarixino godor Azarbaycan Respublikasi Markozi Banki
nazdinds faaliyyat gostardiyindan, dovlat qeydiyyatina alindigr 18 avqust 2016-c1 il tarixine qadar
Azorbaycan Respublikasinin  Vergi Macollosino uygun olaraq monfoot vergisi

yaranmamisdir.

ohdoliyi

31 dekabr 2016-c1 il tarixindos tamamlanan il iizrs effektiv vergi daracasinin uzlasdiriimasi:

2016 2015
AZN’000 % AZN’000 %
7,666,993

Monfoat vergisinden avvalki monfaot 100.00 5,399,770 100.00
Cari vergi daracasi ilo monfoot vergisi 1,533,399 20.00 - -

Vergi 6dayicisi olmazdan avval vergidon azad golirlor (2,632,583) (34.34)
Vergi 6dayicisi olmazdan avval golirdon ¢ixilmayan xarclor 1,629,751 21.26 - -

Vergi ddayicisi oldugdan sonra golirden ¢ixilmayan xarcler, xalis 82,436 1.08
613,003 8.00 - -

2016-c1 ilds vergi 6dayicisi olmazdan avveal miivafiq olaraq 2,632,583 AZN va 1,629,751 AZN
mablaginds vergidon azad golirlor va golirdon ¢ixilmayan xorclor Comiyyatin 1 yanvar 2016-c1 il
tarixindon vergi qeydiyyatina alinma tarixino (18 avqust 2016-c1 i) qader hesablanmig goliri vo

xarclarindan ibaratdir.
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Monfaat vergisi xarclari (davam)

Toxira salinmis vergi aktivlori va ohdaliklari

Maliyys hesabatlig1 moagsadlori {iglin aktivlerin vo Shdsliklorin balans mabloglari ilo vergiqoyma
moagsadloari tigiin istifado olunan mabloglor arasindaki miivaqqoti farglor naticasindo 31 dekabr
2016-c1 il tarixino xalis toxiro salinmis vergi aktivi yaranmisdir vo Comiyyatin maliyys
hesabatlarinda taninir.

31 dekabr 2016-c1 il tarixindo tamamlanan ildo miivaqqoti forqlorde dayisikliklor asagidak: kimi
taqdim olunur:

2016 1 yanvar 2016-a il Monfaot voya 31 dekabr 2016-c1 il
AZN’000 tarixind qaliq  zarards aks olunmus tarixina qahq
Digor 6hdaliklor - 8,777 8,777
Omlak, avadanliqlar vo geyri-maddi aktivlor - 43,735 43,735

52,512 52,512

Pul vasaitlori vo onlarin ekvivalentlori

2016 2015

AZN AZN

Nagd pul vesaitlori 1,708 1,332
ARMB-da miixbir hesablar 9,998,241 2,456,659
9,999,949 2,457,991

31 dekabr 2016-ci il tarixino Comiyyatin pul vesaitlori vo onlarin ekvivalentlorino osason
doyarsizlogmis vo ya vaxti ke¢mis qaliglart yoxdur (2015: yoxdur).

Banklarda yerlasdirilmis depozitlor

2016 2015

AZN AZN
Depozitlor
Qisamiiddatli depozitlor 38,500,000 29,700,000
Yigilmus faizlor 877,787 666,073
Banklarda yerlasdirilmis iimumi depozitlor 39,377,787 30,366,073
Daoyarsizlosmo iizro ehtiyatlar (393,363) (148,500)
Banklarda yerlosdirilmis xalis depozitlor 38,984,424 30,217,573

31 dekabr 2016-c1 il tarixine Comiyyatin doyarsizlomis bir bank depoziti vardir (2015: yoxdur).

31 dekabr 2016-c1 vo 2015-ci il tarixlorino depozitlor Azorbaycanda faaliyyst géstoron yerli
banklarda AZN ils yerlosdirilmisdir.

31 dekabr 2016-c1 il tarixino Umumilikdo doyori Comiyyatin kapitalinin 10%-don c¢ox olan
hacmds har hansi bankda yerlosdirilmis depozitlori yoxdur (2015: yoxdur).

31 dekabr 2016-c1 il tarixino tamamlanan il tizro Comiyyatin banklarda yerlosdirilmis
depozitlorinin orta golirliliyi 4.91% (2015: 4.93%) toskil etmisdir.
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31 dekabr 2016-c1 vo 2015-ci il tarixlorino basa c¢atmis il orzindo banklarda yerlosdirilmis
depozitlorin doyarsizlagmasi lizra yaradilmis ehtiyatdaki doyisikliklor agagidaki kimidir:

2016 2015
AZN AZN
ilin avveline qaliq 148,500 200,000
1l orzindo doyarsizlosmo iizra ehtiyatin yaradilmast 244,863 (51,500)
ilin sonuna qahq 393,363 148,500
Odonis tarixinadok saxlanilan investisiyalar
2016 2015
AZN AZN
Dovlat istiqrazlari
Azarbaycan Respublikast Maliyys Nazirliyinin kuponlu istigrazlart 15,314,860 42,356,377
Y1glmg kupon faizlori 116,548 351,488
Azarbaycan Respublikast Maliyys Nazirliyinin giizastli istiqrazlari 79,200,469 -
Yigilms giizost faizlori 2,408,391 -
97,040,268 42,707,865

31 dekabr 2016-c1 il tarixina Comiyyatin doyarsizlogsmis vo ya vaxti kegmis ddonis tarixinadok
saxlanilan investisiya qaliglar1 yoxdur (2015: yoxdur).

31 dekabr 2016-c1 il tarixino tamamlanan il iizro Comiyyatin &donis tarixinodok saxlanilan
investisiyalarinin orta golirliliyi: 11.5% (2015: 4.23%).

Ipoteka kreditlori

2016 2015

AZN AZN
Ilkin maliyyalosdirilmis kreditlor 6,773,544 22,063,814
Ilkin maliyyalosdirilmis kreditlorin yigilmus faizlori 119,228 240,225
Yenidon maliyyolosdirilmis kreditlor 532,450,360 535,397,434
- adi 361,004,555 369,408,524
- giizagtli 171,445,805 165,988,910
Yenidon maliyyslosdirilmis kreditlorin yigilmus faizlari 1,315,512 1,319,590
Umumi ipoteka kreditlori 540,658,644 559,021,063
Dayarsizlogms {izro ehtiyatlar (3,171,750) (2,832,158)
Xalis ipoteka kreditlori 537,486,894 556,188,905

Comiyyatin vasiti hesabina verilon ipoteka kreditlari {izro hor biri Azarbaycan Respublikasinda
yerlasan 27 bankla Bas sazis qiivvadadir (2015: 34). Bunlardan 20 bank (2015: 30) miivokkil bank
(MB) kimi foaliyyat gostorir. Bu MB-lorlo Comiyyat yenidon maliyyslosme omsliyyatlarinin
aparilmasini davam etdirir.

[lkin maliyyalasdirilon kreditlor

MB-lor Comiyystin miioyyon etdiyi sortlor asasinda kreditlor verir vo bu kreditlor verildikdon
sonra Comiyyat torafindon gabaqcadan qisa miiddsts maliyyalasdirilir. Bu ciir kreditlor “ilkin
maliyyalasdirilon kreditlor” kimi tasnif edilir vo Miisahide Surasinin gorarina asason Coamiyyatin
miioyyan etdiyi faiz deracolorino malikdir. MB-lor asas kredit mablogi &danislorini va ilkin
maliyyalosmo miiddatindo illik 1-9% ekvivalentindo olan yigilmis faiz hissosini Comiyyato
Odayir. Qrafik {izra hor hansi 6danis gecikdirildikde, MB 6z vasaitlori hesabina 6donis edir. MB
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0donis etmadikda, Comiyyatin yazili tolobi osasinda MB-nin vaxti ke¢mis 6donis mabloglori
ARMB-doki miixbir hesabindan akseptsiz gaydada silmok hiiququna malikdir. ilk 8 ay orzindo
he¢ bir gecikmo olmadigda vo biitiin digor miivafiq meyarlara omol edildikds, ilkin
maliyyslosdirilmis kredit MB-nin yazili miiracisti osasinda yenidon maliyyslosdirilon kredito
cevrilir. MB-lar yenidon maliyyoalosdirilmasins imtina olunan kreditlari geri almalidir.

Yenidon maliyyalosdirilon kreditlor

Comiyyat torafindon yenidon maliyyolosdirilon adi kreditlor MB-lars illik 4%, osas borcalanlara
illik 8% faiz doracasine malikdir (31 dekabr 2016-c1 il tarixine MB-lars illik 1%, asas borcalanlara
ilkin 4% faiz dorocesi ilo verilmis 171,445,805 AZN (31 dekabr 2015: 165,988,910 AZN)
mablaginda glizastli kreditlor istisna olmaqla). Osas borcalanlar asas kredit mablagi 6danislarini
vo illik 8% (giizostli kreditlor iizro 4%) faiz donislorini Hoékumot Odonis Portali vasitosilo
Comiyyato Odoyirlor vo daha sonra Comiyyat 6donilmis mobloglordon MB-nin yigilmis faiz
hissosini homin MB-lara kogulrir. Osas borcalan torofindon qrafik {izro hor hanst 6donis
gecikdirildikde, MB 6z istoyi va vasaitlari hesabina Comiyystlo razilagdirmaqla 6donis eds bilar.
Kreditin 6donis miiddati 90 giindon ¢ox kegdikdo, Comiyyat onu MB-dan geriys tolob hiiququna
malikdir. MB-nin likvidasiyas1 zaman1 Comiyyat 6z miilahizosi osasinda, 6doyan vo oldo edon
torafo heg bir kompensasiya 6domoadon biitiin kreditlori istonilon digor MB-lora xidmats 6tiirmak
hiiquguna malikdir.

31 dekabr 2016-c1 il tarixindo basa ¢atmus il {izro ipoteka kreditlorinin siniflor vasitasilo kredit
doyarsizlogmasi iizra ehtiyatlarinin horakati asagidaki kimidir:

flkin Yenidon
maliyyslosdirilmis maliyyslosdirilmis Comi
AZN AZN AZN
Ilin avvelino qahq 110,317 2,721,841 2,832,158
il arzindo doyarsizlosmo iizra yaradilmis
ehtiyatlar 222,543 117,049 339,592
ilin sonuna qahq 332,860 2,838,890 3,171,750

31 dekabr 2015-ci il tarixino tamamlanan il {izro ipoteka kreditlorinin siniflor vasitasilo kredit
doyarsizlogsmasi iizra ehtiyatlarinin harokoti asagidaki kimidir:

Tlkin Yenidon
maliyyslosdirilmis maliyyslosdirilmis Comi
AZN AZN AZN
Ilin avvelino qahq 113,447 2,347,037 2,460,484
il arzinda doyarsizlosms iizra (qaytarilmis)
yaradilmig ehtiyatlar (3,130) 374,804 371,674
ilin sonuna qahq 110,317 2,721,841 2,832,158
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Kreditlarin keyfiyyoti

Asagidaki cadvalds 31 dekabr 2016-c1 il tarixine ipoteka kreditlorinin keyfiyyati {izro malumat
verilmisdir:

Dayoarsizlosma
iizry ehtiyatin
Umumi  Dayarsizlogsmo Xalis  iimumi kredita
kreditlor iizry ehtiyat kreditlor olan nisbati
AZN AZN AZN %
Tlkin maliyyalosdirilmis kreditlor
Dayarsizlosmo slamati olmayan kreditlor 6,592,857 32,945 6,559,912 0.50
Daoyarsizlogmis kreditlor:
- 91-180 giin vaxt1 kegmis 122,152 122,152 - 100.00
- 181-360 guin vaxti kegmis 177,763 177,763 - 100.00
Cami dayarsizlosmis kreditlor: 299,915 299,915 - 100.00
Comi ilkin maliyyslosdirilmis kreditlor 6,892,772 332,860 6,559,912 0.48
Yenidon maliyyslosdirilmis kreditlor
Doyarsizlagsms slamati olmayan kreditlor 524,765,652 2,762,547 522,003,105 0.53
Doyarsizlogmis kreditlor:
- 30 giindan az vaxti kegmis 7,357,966 45,204 7,312,762 0.61
- 31-60 giin vaxti kegmis 1,260,615 12,453 1,248,162 0.99
- 61-90 giin vaxti1 kegmis 381,639 18,686 362,953 4.90
Cami dayarsizlosmis kreditlor 9,000,220 76,343 8,923,877 0.85
Cami yenidon maliyyalosdirilmis kreditlar 533,765,872 2,838,890 530,926,982 0.53
Cami ipoteka kreditlori 540,658,644 3,171,750 537,486,894 0.59

Asagidaki cadvalds 31 dekabr 2015-ci il tarixino ipoteka kreditlorinin keyfiyyati iizro molumat
verilmisdir:

Dayarsizlosma
iizry ehtiyatin
Umumi  Dayarsizlogsmo Xalis  {imumi kredita
kreditlor iizrs ehtiyat kreditlor olan nisbati
AZN AZN AZN %
Tlkin maliyyalosdirilmis kreditlor
Dayarsizlosmo slamati olmayan kreditlor 22,304,039 110,317 22,193,722 0.49
Comi ilkin maliyyslosdirilmis kreditlor 22,304,039 110,317 22,193,722 0.49
Yenidon maliyyslosdirilmis kreditlor
Daoyarsizlogms olamati olmayan kreditlor 527,876,070 2,638,661 525,237,409 0.50
Doyarsizlasmis kreditlor:
- 30 giindon az vaxti kegmis 6,453,084 32,018 6,421,066 0.50
- 31-90 giin vaxt1 kegmis 2,387,870 51,162 2,336,708 214
Cami dayarsizlosmis kreditlor 8,840,954 83,180 8,757,774 0.94
Cami yenidon maliyyalosdirilmis kreditlar 536,717,024 2,721,841 533,995,183 0.51
Cami ipoteka kreditlori 559,021,063 2,832,158 556,188,905 0.51

Comiyyatin tosdiq etdiyi “Azorbaycan Ipoteka Fondu” Ac¢iq Sohmdar Comiyyatindo aktivlorin
tosniflogdirilmoasi vo ehtiyat fondlarimin yaradilmasi haqqinda Qaydalar”a osason annuitet
Odonislorinds gecikdirilmoa hallar1 oldugu taqdirds, gecikmoa miiddstinden asili olaraq, Comiyyat
miivafiq ehtiyatlar yaratmali vo homin kreditlari doyarsizlogmis aktivlar qrupuna daxil etmoalidir.

31 dekabr 2016-c1 il tarixino 7,357,966 AZN (2015: 6,453,084 AZN) mobloginds 30 giindon az
vaxtt kegmis yenidon maliyyolosdirilmis kreditlorin doyorsizlogmis kreditlor qrupunda
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gostarilmosine baxmayaraq Qaydalara géro Comiyyat torafindon standart qenastboxs kreditlor
kimi taninmisdir va bu kreditlor tiglin doyarsizlasms {izra slava zorarlar yaradilmamisdir.

Kredit doyarsizlosmasinin giymatlondirilmasi iizra bashca ehtimallar va qararlar

Kreditlor ilk dofs ugota alindigdan sonra bas vermis vo kredit ilo bagli toxmin edilon pul
Vasaitlorinin aximina tesir gostoran vo etibarli qaydada olgiilo bilon bir vo ya bir ne¢o hadiso
noticosindo doyarsizlasir. Fordi doyarsizlogsmo olamotlori olmayan kreditlor {izro onlara birbasa aid
edils bilon doayarsizlosmanin obyektiv siibutlar1 yoxdur.

Comiyyat kreditlorin doyersizlosmasini doyersizlogmis kreditlorin golocok pul dovriyyelorinin
tohlilino osaslanaraq qiymatlondirir. Kreditlor iizro doyersizlogsmonin obyektiv gdstoricilorinin
tohlilindo Comiyyat asagida qeyd olunanlari nazars alir:

e borc alan MB vo MB-don ipoteka kreditini alan son istifado¢i (fiziki soxs) ilo olan kredit
miiqavilasi iizra vaxti kegmis 6danislar (bundan sonra - son istifadagi);

e MB-nin va son istifadoginin maliyys vaziyystinds ciddi ¢atinliklor;

e son istifadoginin defolt etdiyi halda MB-nin Comiyyato ilkin vo yenidon maliyyalosdirma
mabloginin geri 6donis eds bilmo bacarigi.

Dayarsizlogmis kreditlorin doyarsizlogsme iizra ehtiyatlarinin miioyyanlasdirilmasi {igiin, rahbarlik
barpa oluna bilon mablagin diskontlasdirilmis doyarini kreditlorin balans dayari ilo miiqayiss edir
vo yaranan farqlori kreditlorin doyarsizlogmasi {izra zararlor kimi ugota alir.

Hesabat tarixine pislogsmosi qeyde alinmayan portfeldoki digor kreditlorinin doyersizlosmaesi iizro
ehtiyatlarin miioyyanlasdirilmasindo Camiyyat asagida geyd olunanlar1 nozoars alir:

e Dbiznes miihitinds pislogsma vo borcalan bazarinda monfi doyisiklikler do daxil olmagqla 6lkenin
sistem riskini;

e Dborcalanin krediti 6doms qabiliyyati;
e kreditin balans doyarinin ipoteka predmetinin adalatli doyarine nisbeti faktoru (LTV);

e son istifadoginin 6domali oldugu ayliq annuitet moblogin onun ayliq golirino olan nisbati
faktoru (PTI);

e kreditin verilmasi vo hesabat tarixi arasinda miiddatli geriloms - hesablasma miiddsti (TFS);

e son istifadacinin kredit tarix¢asi.

Ipoteka predmetinin tahlili

31 dekabr 2016-c1 il tarixine biitiin yenidon maliyyolosdirilmis kreditlor daginmaz amlakla tomin
olunur. Kreditlorin tominati qismindos ¢ixis edon hamin daginmaz omlaklarin doyori, hoddindon
artiq girov qoyma effekti istisna olmagla 1,250,910,521 AZN-dir (2015: 1,242,604,342 AZN).
Talobdan artiq girov qoyma effektinin istisna edilmasindon sonra dasmmaz amlaklarin odalstli
doyari 530,926,981 AZN (2015: 533,995,183 AZN) toskil edir ki, bu da homin il {izra yenidon
maliyyalosdirilmis kreditlorin comi balans doyerlorino barabardir. Bunun sobabi ondan ibaratdir
ki, Comiyyatin yenidon maliyyolasdirilmis kreditlori lizra girovlarin adalatli doyari kreditin galiq
doyarindon az ola bilmoz. Kreditlorin borpa oluna bilmo xiisusiyyeoti ipoteka predmetinin
daysrindon daha ¢ox, borcalanin krediti 6dema qgabiliyystindon va ya kreditin pislesdiyi halinda
isa krediti yenidon maliyyologdirilmis MB-nin kredito tatob hiiququnun geriys alinmast ilo bagl
vaxtinda Odonis etmo qabiliyyotindon asilidir vo ipoteka predmetinin cari doyori kreditlorin
doayarsizlasma {izra ehtiyatlarinin miisyyonlosdirilmasina tasir gostormir.

31 dekabr 2016-c1 vo 2015-ci il tarixlorindo ipoteka predmetlorinin regionlar {izro comlogmasi
asagidaki kimidir:
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2016 2016 2015 2015

Toalobdon artiq girov  Talobdon artiq girov Tolobdon artiq Talobdoan artiq girov

qoyman istisna qoyman istisna girov qoymani qoyman istisna

etmodan etdikdon sonra  istisna etmadon etdikdon sonra

AZN AZN AZN AZN

Baki- Abgeron 1,058,520,750 436,528,824 1,054,581,553 441,109,971
Sumqayit 114,635,211 56,035,285 111,434,365 54,894,619
Ganca 42,912,918 21,708,739 42,796,134 21,922,413
Digor 34,841,642 16,654,133 33,792,290 16,068,180
1,250,910,521 530,926,981 1,242,604,342 533,995,183

IJhomiyyatli kreditlor

31 dekabr 2016-c1 il tarixine ilkin maliyyslosdirilmis kreditlor tizro cami balans doyari Comiyyatin
kapitalinin 10%-don ¢ox olan MB yoxdur (2015: yoxdur).

31 dekabr 2016-c1 il tarixino yenidon maliyyslosdirilmis ipoteka kreditlorine xidmat {izro comi
balans dayari 10,000,000 AZN moblagindon yuxari olan on dérd MB (2015: on alt1 ) vardir. 31
dekabr 2016-c1 il tarixine yenidon maliyyslasdirilmis ipoteka kreditlorina xidmeot tizro comi balans
doayari Comiyyatin kapitalinin 10%-don ¢ox olan yeddi MB vardir (2015: sakkiz ). Bu kreditlorin
31 dekabr 2016-c1 il tarixino {imumi balans doyori 336,556,557 AZN togkil edir
(2015: 326,399,463AZN).

31 dekabr 2016-c1 vo 2015-ci il tarixlorine MB-lor iizro yenidon maliyyslosdirilmis kreditlorin
qisa icmal1 asagida geyd edildiyi kimidir:

2016 2015
Comi
ipoteka

kreditlo Comi
rinin ipoteka
sayma kreditlori
on son Fit¢ Balans nisbati, Balans nin sayina
reytinglori doyori Say1 % doayari Say1 nisboti, %
“Muganbank” ASC B- 66,612,792 1941 12.69 38,754,788 1,101 7.32
“Bank BTB” ASC Reytingsiz 64,747,257 1912 12.50 4,479,600 120 0.80
“AGbank” ASC Reytingsiz 46,163,308 1425 9.32 47,948,516 1,432 9.52
“Xalq Bank” ASC B 42,443,823 1251 8.18 43,974,503 1,262 8.39
“Damirbank” ASC Reytingsiz 39,847,362 1216 7.95 42,337,783 1,253 8.33
“Nikoil IK Bank1” ASC Reytingsiz 38,796,735 1074 7.02 39,492,072 1,065 7.08
“Unibank” ASC B- 37,944,780 1068 6.98 39,424,003 1,083 7.20
“AFB Bank” ASC Reytingsiz 27,901,429 687 4.49 28,222,568 676 4.49
“NBCBank” ASC Reytingsiz 27,719,777 761 4.98 16,073,701 412 2.74
“Bank Respublika” ASC Reytingsiz 23,210,493 777 5.08 24,833,024 794 5.28
“AtaBank” ASC B- 20,917,934 569 3.72 19,963,430 535 3.56
“Kapital Bank” ASC BB- 19,395,066 582 3.81 18,636,425 550 3.66
“Turanbank” ASC Reytingsiz 17,793,737 497 3.25 18,211,036 497 3.30

“Azarbaycan Beynoalxalq BB-
Bank1” ASC 14,750,429 400 2.62 14,266,052 380 2.53
“Bank Standard” QSC Reytingsiz - - - 42,050,799 1,184 7.87
“Zaminbank” ASC Reytingsiz - - - 32,416,999 944 6.27
“Goncobank” ASC Reytingsiz - - - 20,457,532 626 4.16
Digor 12 MB Reytingsiz 42,681,560 1,134 7.41 42,452,352 1,133 7.53

530,926,982 15,294  100.00 533,995,183 15,047 100.00

Comiyyat ilo baglanmis Xidmot miiqavilossi ilo tonzimlonan yenidon mailiyyslasdirilmis ipoteka
kreditlorine xidmotlo baghi 6hdsliklorinin  qeyri-qonaotboxs icrasi, miitomadi likvidlik
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problemlarinin méveudlugu ilo slagedar Comiyystin Kredit Komitasinin 4 may 2016, 25 iyul
2016 va 3 oktyabr 2016-c1 il tarixli qorarlari osasinda “Qafqaz Inkisaf Banki” ASC, “Zaminbank”
ASC, “Goncobank” ASC, “Kredobank” ASC vo “Bank Standard” QSC torafindon yenidon

maliyyslosdirilmis kreditlors xidmatin gostorilmasi dayandirilmis vo miivafiq kredit portfeli digor
MB-lors xidmoto Gtiiriilmiisdiir.
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Kompyuter
va rabita Digor osas Qeyri-maddi

AZN Binalar  Mebel va qurgular avadanhgqlar Avtomobillor voasaitlor aktivlor Comi
ilkin doayor
1 yanvar 2016-c1 il tarixina qaliq 8,846,322 537,283 1,649,527 126,348 46,034 3,922,835 15,128,349
Olavalar - - - - - 246 246
Silinmeler - (300) (2,092) - - - (2,392)
31 dekabr 2016-c1 il tarixina qaliq 8,846,322 536,983 1,647,435 126,348 46,034 3,923,081 15,126,203
Kohnalma, amortizasiya vo doyarsizlosma
iizra zararlor
1 yanvar 2016-c1 il tarixina qaliq (2,651,690) (475,206) (1,524,933) (126,348) (46,034) (894,289) (5,718,500)
1l iizro kéhnalmoa vo amortizasiya (442,316) (26,611) (100,870) - - (404,763) (974,560)
Silinmeler - 300 2,092 - - - 2,392
31 dekabr 2016-c1 il tarixina qaliq (3,094,006) (501,517) (1,623,711) (126,348) (46,034) (1,299,052) (6,690,668)
Balans dayari
31 dekabr 2016-c1 il tarixindo 5,752,316 35,466 23,724 - - 2,624,029 8,435,535
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AZN

ilkin doyor

1 yanvar 2015-ci il tarixine qaliq
Olavalor

31 dekabr 2015-ci il tarixina qaliq

Kohnoalma, amortizasiya va dayarsizlosmo
iizra zararlor

1 yanvar 2015-ci il tarixina qaliq
Il tizro kéhnalms vo amortizasiya
31 dekabr 2015-ci il tarixina qaliq

Balans dayari

31 dekabr 2015-ci il tarixinda

Azorbaycan ipoteka Fondu Aciq Sshmdar Comiyyati
31 dekabr 2016-c: il tarixino tamamlanan il tizro Maliyyo Hesabatlarinin torkib hissasini togkil edon Qeydlor

Kompyuter

va rabitd Digor asas Qeyri-maddi
Binalar ~ Mebel va qurgular avadanhgqlar Avtomobillor vasaitlor aktivlor Comi
8,846,322 511,199 1,648,527 126,348 46,034 3,549,730 14,728,160
- 26,084 1,000 - - 373,105 400,189
8,846,322 537,283 1,649,527 126,348 46,034 3,922,835 15,128,349
(2,209,373) (448,405) (1,325,209) (121,301) (45,194) (539,183) (4,688,665)
(442,317) (26,801) (199,724) (5,047) (840) (355,106) (1,029,835)
(2,651,690) (475,206) (1,524,933) (126,348) (46,034) (894,289) (5,718,500)
6,194,632 62,077 124,594 - - 3,028,546 9,409,849

Bina grupuna aid olanlar 30 dekabr 2009-cu il tarixino Azarbaycan Respublikasinin Markazi Banki torafindon alinmis vo Comiyyastin miilkiyyatine tam ovozsiz

verilmis inzibati ofis sahasidir.

2016 va 2015-ci il tarixlari arzinds amlak vo avadanliglarin alisi ilo bagh kapitallasmis borcalma xorclori yoxdur.

34



15

16

Azorbaycan ipoteka Fondu Aciq Sshmdar Comiyyati
31 dekabr 2016-c: il tarixina tamamlanan il tizro Maliyyo Hesabatlarinin torkib hissasini togkil edon Qeydlor

Digor aktivlor

2016 2015

AZN AZN

Hokumot Odanis Portalindan Ipoteka Kreditlori {izro gdzlonilon daxilolma 68,147 45,258
Digor xidmaotlera gére qabagcadan 6denislor 15,610 32,204
83,757 77,462

31 dekabr 2016-c1 il tarixine Comiyyatin doyarsizlasmis vo ya vaxti kegmis digar aktiv galiglari
yoxdur (2015: sifir).

Digor aktiv qaliglart faiz goliri qazanmayan aktivlor {izrodir. Digor aktivlorin faiz derocslori
arasinda farglor, xarici valyuta va likvidlik risklorinin tohlili 20-ci Qeydds agiglanmisdir.

Buraxilmis qiymoatli kagizlar

2016 2015

AZN AZN

Buraxilmus istiqrazlar 335,350,992 340,461,004
Yigilmis faizlor 2,150,631 3,219,870
337,501,623 343,680,874

31 dekabr 2016-c1 il tarixino Comiyyatin todaviil miiddati 7-10 il arasinda olan 335,000 (2015:
340,000) adad dovriyyado olan yerlosdirilmis istiqrazi vardir. Comiyyat har birinin nominal doyari
1,000 AZN va illik faiz doracasi miivafiq olaraq 3%-don 3.25%-2 qodor olan 1 fevral 2010-cu il
tarixinda 75,000, 17 yanvar 2011-cu il tarixinds 60,000, 4 oktyabr 2011-ci il tarixinds 20,000, 15
mart 2012-ci il tarixinds 30,000, 28 dekabr 2012-ci il tarixinda 40,000, 14 oktyabr 2013-cu il
tarixinda 20,000 adad, 11 fevral 2014-ci il tarixinds 40,000 adad, 13 yanvar 2015-ci il tarixinda
50,000 adad, timumilikds 31 dekabr 2016-c1 il tarixine comi 340,000 istiqraz buraxmuisdir.

21 noyabr 2016-c1 il tarixindo Azorbaycan Respublikast Maliyys Bazarlarina Nozarot Palatasi
(MBNP) Comiyyatin emissiya prospekti asasinda, har birinin nominal doyari 1,000 AZN, illik faiz
golirliliyi 3% olan 50,000 odod yeni istiqraz emissiyasint qeydiyyata almigdir. Daha sonra bu
emissiya 2017-ci ildo Baki Fond Birjasinda oasas listing vasitasilo yerlogdirilmigdir. Qeyd 24-o
baxin.

Comiyyat tokrar bazarda il arzinds dévriyyads olan 5,000 odad istigrazimi vaxtindan avval geri
almigdir. Camiyystin 31 dekabr 2016-c1 il tarixine vaxti kegmis maliyys 6hdsliyi olmamisdir
(2015: yoxdur).

Buraxilmis istiqrazlarm 31 dekabr 2016-C1 il tarixina cari doyarino 350,992 AZN mablogindo
mikafatlar daxildir (2015: 461,004 AZN).
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Digor ohdaliklor
2016 2015
AZN AZN
MB-larlo hesablasmalar {izro 6hdosliklor 556,067 61,644
Kreditor borclari 35,000 29,000
Hokumot Odenis Portali iizre Shdelikler 9,185 8,026
Cami digor maliyys 6hdsliklari 600,252 98,670
Taxire salinmuis galirlor 5,745,055 6,189,025
Maonfoat vergisi dhdeliyi 74,119 -
Omlak vergisi 6hdaliyi 15,394 -
Iscilors mozuniyyeto gora hesablanmis dhdoliklor 8,883 5,717
Xidmotlor tizro 6hdoliklor 1,031 1,312
Digor geyri-maliyys Shdsliklari 3,396 4,451
Comi digor qeyri-maliyys ohdaliklori 5,847,878 6,200,505
6,448,130 6,299,175

Nizamnamas kapitah vo dovlat biidcasindan ayirmalar

Buraxilmis kapital

Buraxilmis vo dovriyyads olan nizamnams kapitali 307,238,671 (2015: yoxdur) adi sshmdon
ibaratdir. Har bir schmin nominal doyeri 1 AZN toskil edir.

2016-c1 il 22 iyun tarixindo sshmdar torafindon 307,238,671 AZN moabloginds nizamnama Kapital:
elan edilmisdir. Elan edilmis kapitalin bir hissasi 266,000,000 AZN mablogindo kec¢mis illorin
dovlat bilidcasindon daxilolmalar1 hesabina va 2016-c1 il 22 iyun tarixine qadar 23,080,000 AZN
mablogindo cari ilin dovlat biidcasindon ayirmalari hesabina kapitallagdirilmigdir. Elan edilmis
kapitalin qalan 18,158,671 AZN mablagi iso 22 iyun tarixindon sonra sshmdar terafindon 6donilon
26,920,000 AZN ayirmalar ¢argivasinda tam sokildo 6donilmisdir

Olava 0donilmis kapital

Olavs 0donilmis kapital — kapitalin slave maddoasi kimi tosnif olunur va hesabat tarixine 8,761,329
AZN (2015: yoxdur) mabloginds &donilmis, lakin qeyds alinmamis kapital kimi sshmdarin
ayirmalarini shata edir.

Kapitala ayirmalar

Comiyyatin kapitallasmas1 illik qaydada Azorbaycan Respublikasinin Dovlot biidcasindon
hissalorlo daxil olan, giizostli ipoteka programina yonalmis sorti pul ayirmalari vasitasilo hayata
kecirilir. Homin ayirmalar kapital ayirmalar1 hesab olunur vo Comiyyatin kapitali kimi ugotu
aparilir. 2016-c1 il arzindo d6vlat biidcasinds nazards tutulan 50,000,000 AZN (2015: 50,000,000
AZN) mablogindo vosait Comiyystin hesabina tam kocliriilmiigdir vo 41,238,671 AZN
mablaginds olan hissasi geydiyyata diismiis va nizamnams fonduna kapitallasdirilmigdir.

Segmentlar iizra tahlil

Comiyyatin ipoteka kreditlorini vo banklarda yerlosdirilmis depozitlarini togkil edon bir seqmenti
va bir strateji biznes vahidi var.

Mistarilordon daxil olan biitiin golirlar Azarbaycan Respublikasi rezidentlori ilo alagadardir.

Bltlin uzunmiiddatli aktivlor Azorbaycan Respublikasinda yerlosir.
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Risklarin idara edilmasi, korporativ idaraetma vo daxili nazarat

Korporativ idaraetma sistemlori

Comiyyat Azorbaycan Respublikasi Prezidentinin 16 sentyabr 2005-ci il tarixli 299 nomroli
Formani ilo Azorbaycan Respublikasinin Morkozi Banki nozdindo Azorbaycan Ipoteka Fondu
kimi yaradilmuis, 22 dekabr 2005-ci il tarixli 339 nomrali Formanla “Azarbaycan Respublikasinin
Morkozi Banki nozdinda Azorbaycan Ipoteka Fondu hagqinda ©sasnamo” tesdiq edilmisdir.

Azorbaycan Respublikast Prezidentinin 27 oktyabr 2015-ci il tarixli 661 nomrali Formanina
osason Azorbaycan Respublikasinin Morkozi Banki nozdindo Azorbaycan Ipoteka Fondunun
yenidon toskili yolu ilo sohmlori dévloto moxsus "Azorbaycan Ipoteka Fondu" Agiq Sohmdar
Comiyyati yaradilmigdir.

2005-2015-ci illords Azarbaycan Respublikasinin Markazi Banki nozdinds Azarbaycan Ipoteka
Fondunun ali idaroetmo orqant ARMB-nin Idaro Heyati olmugdur. Comiyyst yaradildiqdan sonra
is9 idarsetms orqanlar1 Sohmdarlarin iimumi yigincagi, Miisahide Suras1 vo Idaro Heysti hesab
olunur.

Comiyyatin faaliyyatino cari rohberliyi kollegial icra orqani olan Idaro Heyoti vasitesilo Idara
Heyoatinin sadri hoyata kegirir .

31 dekabr 2016-c1 il tarixino Comiyyatin Idare Heyatinin sadri conab Foxri Kazimovdur.

Daxili nazarat siyasati va prosedurlar:

Idaro Heyotinin sodri Comiyyotdo omoliyyatlarin hocmina vo xarakterino uygun olan daxili
nozarat sistemlarinin islonib hazirlanmasi, icrast vo saxlanmasina géro mosuliyyat dasiyir.

Daxili nozarat sistemlarinin mogsadi asagidakilart tamin etmokdir:
o Risklarin diizgiin va hartarafli giymatlandirilmasi vo idars olunmasi

o Duzgln rohbarlik, miihasibatlig vo maliyys hesabati funksiyalari, o ciimlodon
omaliyyatlarmn diizgiin tosdiqi, emali vo geyds alinmasi

e Miihasibatliq geydlarinin, rohbarlik molumatinin, normativ hesabatlarin tamligi,
daqiqliyi va vaxtinda hazirlanmasi

e T sistemlorinin etibarlilig1, molumatlar vo sistemlorin bitovllyti vo mihafizoasi

e Saxtakar vo ya geyri-ganuni harakatlorin, o cumlodan aktivlorin monimsanilmasinin
garsisinin alinmasi

Qanun va qaydalarin talablorine uygunluq

Rohborlik risklorin askarlanmast vo qiymsatlondirilmosi, nazarst sistemlorinin yaradilmasi vo
onlarin somaraliliyinin yoxlanilmasina géro mosuliyyat dasiyir. Rohbarlik Comiyyatin daxili
nozarat sistemlorinin samorsliliyine nozarot edir vo miitomadi olaraq slave nozarot sistemlori
totbiq edir, yaxud zoruri hesab olunduqda, mévcud nozarat sistemlorine diizolislor edir.

Comiyyat, somarali amoliyyatlar1 vo miivafiq hiiquqi ve normativ tslablarloa uygunlugu, o
climlodon asagidakilar1 tomin etmok moqgsadilo standartlar, siyasstlor vo prosedurlar sistemi
igloyib hazirlamigdir:

e vozifalorin diizgiin boliinmasi, o climladon amosliyyatlarin miistaqil tasdiqi toloblori

e omoaliyyatlarin geyds alinmasi, iizlagdirilmasi vo onlara nazarat talablari
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e normativ va digar hiiquqi talablars uygunluq
e nozarot sistemlori vo prosedurlarm sonadlogdirilmasi

e qarsiya ¢ixan amoliyyat risklorinin miitomadi qiymotlondirilmasi, miioyysn edilmis
risklori aradan galdirmagq iiglin nazarat sistemlari vo prosedurlarmin adekvatliq talablari

e omoliyyat zororlori iizro hesabat tolablori vo toklif olunan barpa plam
e sortilik planlarmin islonib hazirlanmasi

e tolim vo pesokar inkisaf

e ctika vo biznes standartlari vo

e risklorin azaldilmasi, o climladon somarali olduqda, sigorta

Olgiisiindon vo miirokkobliyindon asili olaraq, emoliyyatlarin tosdiqi {i¢iin toloblor iyerarxiyast
movcuddur.

Daxili audit xidmatinin asas funksiyalarina daxildir:

e biitovliikdo daxili nozarat sisteminin auditi vo somarsliliyinin qiymstlondirilmasi, asas
rohbarlik strukturlarinin gerarlarinin icrasi

e miihasibatliq vo hesabat funksiyasinin odalstliliyi, tamligi ve vaxtinda icrasinin,
maliyys molumatinin toplanmasi vo toqdim olunmasinin etibarliliginin (o ciimlodon,
etibarliligi, tamlig1 va obyektivliyi) auditi ve sinaqdan kegirilmasi

e daxili nozarat proseslori vo prosedurlarinin auditi

Comiyyatin standartlarina uygunluq Daxili Audit torofindon hoyata kegirilon mitomadi
yoxlamalar programi ilo dostoklonir. Daxili Audit birbasa Toftis Komissiyasina hesabat verir.
Lakin Toftis Komissiyas1 tam formalasmadigindan, hesabat idaro Heyotinin sadrina verilir. Daxili
Audit yoxlamalariin naticalori miivafiq struktur bélms rohbarlori ilo miizakire olunur, yekunlar
iso Idara Heyotinin sadrino taqdim edilir.

Comiyyatin daxili nozarat sistemi agagidaki soxslordon ibaratdir:
e Miisahido Surasinin iizvlori

e Idaro Heyotinin sodri

e Idaro Heyotinin iizvlori

e Bas maliyyo direktoru

e  Struktur bolma rohbarlori

Comiyyatin risklorinin idars edilmasi vo daxili nozarst sistemlori, o ciimlodon daxili audit
funksiyasi ilo bagh toloblori "Daxili Audit haqqinda" Azsrbaycan Respublikasinin Qanunu va
Nizamnamasi ilo miioyyon olunur vo daxili nazarat sistemlori amoaliyyatlarin hacmi, xarakteri vo
miirakkobliyine miivafiqdir.

Rohborlik Azarbaycan Respublikast Prezidentinin 2016-ci il 22 iyun tarixli 940 nomrali Formani
ilo tosdiglonmis Nizamnamosi ilo Miisahido Surasinin miistosna salahiyystlorino aid edilmis
masalalarin halli Giglin gobul olunmus gorarlarin Comiyyatin Nizamnamasinds miiayyan olunmus
inkisaf isitiqgamatlorine uygunlugu, gerarlarin hom mdvcud qanunvericilik aktlarinda oks olunan
talobloar, galacak risklorin minimallagdirilmasi aspektindon qenastboxs oldugunu doyarlondirir.
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Risklarin idars edilmasi siyasatlori va prosedurlari

Risklorin idars edilmesi Comiyyot {iglin miihiim ohomiyyat kosb edir vo Comiyystin
omoliyyatlarmin asas elementidir. Comiyyastin qarsilasdigi oksar risklor bazar, kredit vo likvidlik
risklori ila olaqali risklordir.

Risklorin idara edilmasi siyasatlori Comiyystin qarsilagdigi risklori miioyyen, tohlil vo idare
etmok, miivafiq risk mohdudiyyatlori vo nazaratini toskil etmok, davamli olaraq riskin soviyyasine
nozarat etmok vo mohdudiyyotloro omal etmok moqgsadi dasiyir. Risklorin idars edilmosi
siyasatlori va prosedurlart bazar sartlorinds, toklif edilon mohsul va xidmatlards, inkisaf etmokds
olan an yaxs1 tocriibodo bag veron doyisikliklori oks etdirmok {igilin miitomadi olaraq nozordon
kegirilir.

Hom xarici, hom daxili risk amillari tagkilatin biitiin saviyyalarinds va sahalorinds miisyyen edilib
idara olunur vo tonzimlonir. Risk amillorinin tam spektrinin va cari risklorin tonzimlonmasi
prosedurlarinin tominat saviyyesinin miisyyen edilmasina xiisusi digqgst yetirilir. Kredit vo bazar
risklorinin standart tohlili ilo yanasi, risk vo golirlilik gostaricilorinin miinasib nisbatinin oldo
edilmosi mogsadilo Aktiv-passivlerin vo risklorin idaro olunmasi Komitosi (APRIOK) aktiv-
passivlarin vo risklorin idars olunmasina dair qorarlarin verilmesi iiclin Kredit vo Xozinodarliq
departamentlori ilo dovri goriislori kecirmoklo vo onlarin ixtisas sahalori iizro ekspert roylorini
oldo etmoklo maliyys vo qeyri-maliyys risklorinin, kapital mdvqeyinin vo likvid portfelin
keyfiyystinin monitorinqini aparir.

Bazar riski

Bazar riski maliyys alotinin adalatli doyarinin va ya galocok pul vasaitlorinin horokatlorinin bazar
giymotlorinds bas veran doyisikliklor sabobindon taraddiid edacoyi riskdir. Bazar riski xarici
valyuta riskinden, faiz deracasi riskinden va sair qiymat risklorindon ibarstdir. Bazar riski bazar
soraitlorindo iimumi va spesifik xarakterli doyisikliklorin vo bazar giymatlorinin doyiskeonlik
saviyyasinda doyisikliklorin tosirine faiz doracslorinds, Xarici valyutada vo qiymetli kagizlarda
ac1q movqelarls olagodar yaranir.

Bazar risklorinin idars edilmasi miioyyon parametrlor ¢arcivasinde bazar risklorinin idars edilmasi
va tonzimlonmasi va eyni zamanda, galirliliyin risklors nisbatinin optimallasdirilmasi mogsadina
xidmot edir.

Comiyyat bazar riskini faiz doracesi riski vo vaxtindan ovval O6donis riskini idaro etmoklo
tonzimloyir. Bu riskloro miioyyonlogdirilmis limit vo normativler gorgivasinde miitamadi qaydada
nazarat hayata kegirilir.

Faiz daracasi riski

Faiz doaracasi riski maliyya alotinin adalatli doyarinds va ya goalacak pul vasaitlarinin harakatinag
bazar faiz doracslorinds doyisikliklor noticosinds doyisocayi riskdir. Bazar faiz daracalorinin
saviyyelorinda doyisikliklor Camiyystin maliyys voziyyatine va pul vasaitlorinin axinina tasir edir.
Comiyyatin golirliliyi bu ciir faiz doyisikliklori noticosinds yiiksalo bilar, lakin, eyni zamanda,
gbzlonilmayan dayisikliklar bas verdikds azala yaxud itkilora gatirib ¢ixara bilar.

Comiyyatin aktiv-passivlerin vo risklorin idaro edilmosi strategiyasina osason, faiz dorocasi
riskinin idars edilmasi moqsadile asagidaki tadbirlor goriiliir:

- Faiz daracalarinin doyismasinin 6doms miiddatlorine gors tahlili;

- Kreditlorin orta ddonis dovrii nazors alinaraq, istiqrazlarin emissiya parametrlorinin miisyyon
edilmosi;

- Faiz daracasi riskinin ssenari tohlillorinin tokmillosdirilmasi;

- Faiz deracasi riski lizre hesabatliliq sisteminin islonib hazirlanmas:.
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Faiz doroacesi riski asason faiz doracslorinin doyigmesinin 6doms miiddatlorinin monitoringi vasitesilo idars edilir. ©sas maliyys alstlorinin faiz doracolorinin
doyismasinin 6doms miiddatlorine gora tohlili asagidaki kimidir:

Faiz gazanmayan

1 aydan az 1-3ay 3-12 ay 1-5il 5 ildan ¢ox maddalor Balans doyori
31 dekabr 2016-c1 il
AKTIVLOR
Pul vasaitlari va onlarm ekvivalentlori - - - - - 9,999,949 9,999,949
Banklarda yerlogdirilmis depozitlor 38,984,424 - - - - - 38,984,424
Odenis tarixinodok saxlanilan investisiyalar 40,179 10,757,682 86,242,407 - - - 97,040,268
Ipoteka kreditlori 12,423,952 6,989,464 27,672,221 121,928,046 368,473,211 - 537,486,894
Digor maliyyas aktivleri - - - - - 68,147 68,147
51,448,555 17,747,146 113,914,628 121,928,046 368,473,211 10,068,096 683,579,682
OHDOLIKLOR
Buraxilmis qiymaotli kagizlar 1,613,491 684,169 60,203,963 95,000,000 180,000,000 - 337,501,623
Digor maliyys 6hdaliklari - - - - - 600,252 600,252
1,613,491 684,169 60,203,963 95,000,000 180,000,000 600,252 338,101,875
49,835,064 17,062,977 53,710,665 26,928,046 188,473,211 9,467,844 345,477,807
31 dekabr 2015-ci il
AKTIVLOR
Pul vosaitlori vo onlarin ekvivalentlori - - - - - 2,457,991 2,457,991
Banklarda yerlogdirilmis depozitlor 30,217,573 - - - - - 30,217,573
Odenis tarixinodok saxlanilan investisiyalar 127,200 233,200 27,163,379 15,184,086 - - 42,707,865
Ipoteka kreditlori 7,008,190 10,470,585 34,715,930 110,396,129 393,598,071 - 556,188,905
Digor maliyyas aktivleri - - - - - 45,258 45,258
37,352,963 10,703,785 61,879,309 125,580,215 393,598,071 2,503,249 631,617,592
OHDOLIKLOR
Buraxilmig qiymotli kagizlar 1,818,340 814,167 5,338,415 155,709,952 180,000,000 - 343,680,874
Digor maliyys 6hdoliklori - - - - - 98,670 98,670
1,818,340 814,167 5,338,415 155,709,952 180,000,000 98,670 343,779,544
35,534,623 9,889,618 56,540,894 (30,129,737) 213,598,071 2,404,579 287,838,048
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Orta hesabli effektiv faiz daracalari

Asagidaki codvalda 31 dekabr 2016-c1 vo 2015-ci il tarixlorine faiz qazanan aktivler vo dhdaliklor
iizra orta hesabl1 effektiv faiz daracalari taqdim olunur. Bu faiz doracaleri galirlilik saviyyalarinin
hamin aktivlarin vo 6hdoaliklorin 6donis miiddatine nisbatinin toxminidir.

2016 2015
Orta hesabh effektiv faiz ~ Orta hesabh effektiv faiz
daracalari, % daracalari, %
Faiz qazanan aktivlor

Banklarda yerlagdirilmis depozitlor 491 4.93
Odonis tarixinadok saxlanilan investisiyalar 11.50 4.23
Ipoteka kreditlori 291 3.04
- [lkin maliyyalasdirilmis ipoteka kreditlori 2.49 5.40
- Yenidon maliyyalasdirilmis ipoteka kreditlori 291 2.94

Faiz 6dayan 6hdaliklar
Buraxilmis qiymatli kagizlar 3.06 3.06

Faiz daracasinin hassashiginin tohlili

Faiz doracolori arasinda forglorin tohliline osaslanan faiz riskinin idars edilmesi maliyya
aktivlorinin vo 6hdsliklorinin hossasliginin monitoringinin aparilmasi ils hoyata kegcirilir. Galirlilik
oyrisinin 100 bazis punktu (bp) simmetrik qaydada azalib vo ya artdig1 halda faiz doracslorine
hassas olan maliyys aktiv vo 6hdsliklorinin asagidaki cadvolds 31 dekabr 2016-c1 va 2015-ci il
tarixlorine vaziyyati oks olunub:

2016 2015
AZN AZN
100 bp hocminds paralel azalma (676,033) (541,351)
100 bp hocmindas paralel artma 676,033 541,351

Vaxtindan avval édaniy riski

Adi faaliyyati oarzinde Comiyyat vaxtindan avval 6danis riskine maruzdur. Vaxtindan avval d6donis
risklorinin idare edilmosinds goriilon ilkin tadbirler bunlardir:

- aktiv-passivlorin va risklorin idars edilmasi iizra baza proqram modelinin yaradilmas;

- vaxtindan ovveol 6donis riski {izro limitlorin va yol verilo bilon gostoricilorin hazirlanmasi vo
nazaratin hoyata kegirilmosi;

- vaxtindan oavval 6donis riski tizro ssenari analizlorin aparilmasi iigiin baza program modelindon
istifada.

Xarici valyuta riski

Valyuta riski valyuta mozonnolorinin doyiskonliyi naticesindo yaranir. Comiyyatin bUtlin
omoliyyatlarimin yalniz milli valyutada aparilmasi ilo slagadar olaraq, Comiyyat birbaga olaraq
valyuta riskine moruz gqalmir. Hal-hazirda Comiyyat torofindon Xarici valyutada maliyya
vasaitlarinin calb edilmasi planlagdirilmur.

Kredit riski

Kredit riski miistori vo ya maliyys alsti Uzro torof migabili migavilo Uzra 6hdsliklarini yerino
yetirmadiyi togdirde Camiyyatin maliyys zororino moruz qalacag: riskidir. Comiyyatin maliyyo
vasaitlorinin somarali idaraetmasini tomin etmok mogsadilo “Azarbaycan Ipoteka Fondu” Agiq
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Sohmdar Comiyysti torafindon miivokkil banklardan alinacaq ipoteka kreditlorinin hocmina
limitlorin miioyyanloasdirilmasi {izro Qaydalar”t mévcuddur.

Ipoteka kreditlorinin verilmosi {i¢iin MB-lora ayrilan limitlorin saviyyasi, asagidaki qeyd olunmus
kriteriyalara asason miiayyan olunur:

- Comiyyotin maliyyo vosaitlorini colbetmo imkanlari vo dovlot biidcosindon ayrilan vosaitin
hocmi;

- Bir MB-ys ayrilacaq limitin maksimal hacmi timumi limit mobloginin 20%-i haddinds;

- Giizostli kreditlor {izro dovlot biidcesindon bu mogsadlo ayrilan, habelo dovlot zomanotli
istigrazlarin emissiyasindan oldo olunan veosaitin bu mogsadlors yonsldilon hissasinin 20%-i
haddinds;

- llik limit mobloginin miivafiq mocmu o6hdalik moblogi ilo toplam hocmi Comiyyatin
aktivlorinin 15%-don ¢ox ola bilmoz.

Ipoteka krediti orizolori MB-lor torafindon qobul edilir vo kreditlorin verilmosino dair miivafiq
gorar qobul olunur. Ipoteka kreditlori verildikden sonra, MB Comiyyata giizostli ipoteka kreditlori
ticilin ilkin maliyyalosmaya miitlaq sokilds, adi ipoteka kreditlari iiglin koniillii sokildo miiraciat
etmolidir. ikinci morhalodo MB biitiin vacib sonadlor paketini toplayaraq yenidon maliyyalosmo
Uclin Camiyyotin Kredit departamentino toqdim edir. Yenidonmaliyyalosma ilo bagli gorarlar
Kredit Komitasinda gabul olunur.

Comiyyot davamli olaraq fordi kredit risklorinin idarsetmosine nazarst edir vo miintozom olaraq
MB-larin vo borcalanlarin 6denis gabiliyystini yeniden qiymatlondirir. Bu nazarat on son maliyyo
hesabat1 vo borcalan torafindon toqdim edilmis vo ya Comiyyatin aldo etdiyi diger malumatlara
osaslanir.

Fordi borcalan tohlilindon basqa, kredit portfeli kredit konsentrasiyasi vo bazar risklorino dair
qiymatlondirilir.

Kredit riskine maksimum moruz olan mablag, imuman, maliyys vaziyyati haqqinda hesabatda oks
olunan maliyys aktivlerinin vo balansdankenar sorti Shdsliyin balans doyerinds oks olunur.
Potensial kredit riskini azaltmaq magsadilo aktivlerin vo Ohdsliklorin moblaglorinin xalis
gostorilmasi hallarina shomiyyatli doracads rast golinmir.

Hesabat tarixinde maliyys aktivlerindon kredit riskine maksimum msruz qalan qaliqlar asagidaki
Kimidir:

2016 2015
AZN AZN
AKTIVLOR
Banklarda yerlosdirilmis depozitlor 38,984,424 30,217,573
Odonis tarixinadok saxlanilan investisiyalar 97,040,268 42,707,865
Ipoteka kreditlori 537,486,894 556,188,905
Comi maksimum risk 673,511,586 629,114,343

Ipoteka kreditlorinin miigabilinds ipotekaya qoyulmus dasinmaz omlak Comiyyatin girovu hesab
edilir. ©mlakin dayarinin mablagi borc alinan zaman qiymotlondirilon girov dayarino asaslanir.
Comiyyat homginin 6donis tarixi 90 giindon ¢ox keg¢mis yenidon maliyyslosdirilmis kreditlori
MB-lardan geriya talob hliqguquna malikdir.

Ipoteka kreditlori iizro kredit riski konsentrasiyasinin tohlili 13-cii Qeyddo verilmisdir.

31 dekabr 2016-c1 il tarixino asason Comiyyatin kredit riski imumi kredit riski mablaginin 10%-
don artiq olan debitor borcu yoxdur (2015: yoxdur).
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Vergi riski

Azorbaycanin vergi sistemi inkisaf etmokds olduguna goérs bir ¢ox hallarda aydin olmayan,
ziddiyyatli vo miixtalif vergi orqanlari terafindon forqli qaydada tofsir edilon qanunvericilikds tez-
tez doyisikliklorlo, rosmi gostarislorlo vo mohkoma qorarlar1 ilo sociyyelonir. Vergilor ciddi
corimoalor va faiz xorclari totbiq edon orqanlar torafinden yoxlanilir vo arasdirilir. Bir vergi ili
imumen {i¢ ndvbati taqvim ili miiddstindo vergi orqanlar1 torafindon nazarst {iglin agiq qalir.
Lakin miiayyan hallarda bir vergi ili daha uzun miiddoats agiq qala bilor.

Bu hallar Azarbaycan Respublikasinda digar Glkslarlo miigayisada daha ciddi vergi risklarinin
yaranmasina sabab ola bilor. Rohbarlik qlivveds olan qanunvericiliyinin, rosmi gostoriglorin vo
mahkoms qorarlarinin tosniflori osasinda vergi Ohdsliklori ilo olagedar adekvat todbirlori
gordilyiinii hesab edir. Lakin miivafiq salahiyyatli orqanlarin gorhlori forqli ola bilor va vergi
orqanlart 6z sorhlorinin totbiq edilmesine nail olduqlar1 halda, maliyys hesabatlarina tosiri
ohomiyyatli ola bilar.

Comiyyat 22 iyun 2016-c1 il tarixindo ASC kimi tasis edilmis, 18 avqust 2016-c1 il tarixinds vergi
moagsadloari ligiin dovlat geydiyyatindan kegmisdir. Rohborlik Camiyyatin hansi tarixden sonra 6z
omoliyyatlarim1 vergi orqanlarma bayan etmsli olmasini miioyyen etmok {iglin miilahiza totbiq
etmisdir. Azorbaycan Respublikasinin Vergi Macallosine osason yeni vergi miiksllofiyyatlori
yaranmigdir. 18 avqust 2016-c1 il tarixinden Comiyyat foaliyystindon olds etdiyi monfastindon
manfaat vergisi vo omlak vergisinin 6dayicisi olmusdur. Vergi qeydiyyat1 tarixine qodor Comiyyat
torafindon maliyys hesabatlarinda hor hansi cari vo ya toxiresalinmis vergi aktivi vo ya dhdaliyi
yaradilmamis, hamginin amlak vergisi 6donilmamisdir.

Comiyyat maliyya xidmatlari gostordiyi iiglin ©lave Dayar Vergisi 6domakdon azaddir.

Comiyyot buraxilmis istiqrazlar iizro o6dadiyi kupon faizlerindon 6doms monbayinds golir
vergisini tutmaga borcludur.

Likvidlik riski

Likvidlik riski Comiyystin nagd pul yaxud digor maliyys aktivini 6domoklo maliyys dhdsliklorini
yerina yetirs bilmokdo {iizlogsdiyi problemlorlo olagali riskdir. Likvidlik riski birbasa olaraq
Coamiyyatin 6z 6hdaliklarini vaxtinda icra etmok, magbul giymot ilo vaxtinda vasaitlari colb etmak
magsadils likvid ehtiyatlar1 lazimi saviyyads toplamaq qabiliyyati ilo baglidir. Likvidlik riski ila
bagli Comiyyat dovlat tosisat1 olmasi, maliyye faaliyystinin naticalori, emissiya etdiyi istiqrazlara
investorlarin maraq saviyyasi, bu sahado mévcud ganunvericilik, qiymatli kagizlar bazarinda borc
istigrazlar1 emissiya edon anoloji qurumlarla rogabat kimi miithiim amillor do nozars alir.

Likvidlik riski aktivlorin vo 6hdaliklorin 6danis tarixlori uygun golmadiyi hallarda bas verir. Aktiv
vo Ohdoliklorin Odonis tarixlerinin ve faiz deracslorinin uygunlugu vo (ya) noazarst olunan
uygunsuzlugu likvidliyin idars edilmesinds miihiim rol oynayir. Tamamilo balanslagdirilmig
kredit togkilatlar1 iiclin qeyri-adi hal olsa da, biznes omoliyyatlar tez-tez geyri-miioyyon miiddoto
vo miixtalif novlords olur. Balanslagdirilmamis vaziyyast asason golirliliyi artirir, lakin homginin
zorar riskini do artira bilar.

Likvidliyin idaras edilmasinde Camiyyatin asas magsadi dhdoaliklarin vaxtinda icra edilmasi ti¢lin
miivafiq likvid maliyys vasaitlorinin mévcudlugunu tomin etmokdir.

Riskin idars edilmasi ¢argivasinda goriilan ilkin tadbirlar:
- Baza program modelinin vaxtindan avval 6danis riskinin islonib hazirlanmasi;

- Ohdaliklorin vaxtinda yerino yetirilmosi moqgsadilo Comiyyat torafinden tolob olunan hocmdo
miloyyonlosdirilmis normativlors asason likvid portfelin formalagdirilmasi;
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- Likvidlik va aktiv-passivlorin uygunsuzlugu iizrs ssenari tohlillorin aparilmasi magsadilo baza
program modelindan istifads edilmasi.

Xoazinadarliq departamenti torofindon normal vo sort bazar gortlori asasinda miivafiq ssenari
tohlillori aparilir. Normal bazar sortlorine asaslanan likvidlik hesabatlari dovri olaraq rohbarliya
toqdim olunur. Likvid portfelin idaro edilmosi siyasoti iizro tokliflor APRIOK torofindon qobul
olunur, Idaro Heyoti torofindon tosdiglonir vo Idaro Heyotinin sodri ilo razilagdirmagla
Xazinadarliq departamenti torafinden nazarat olunur.

Asagidaki cadvallor miigavilo sortlorine asason on tez Odonis tarixino uygun olaraq maliyya
aktivlari vo 6hdaliklori lizra diskontlagdirilmamis pul dovriyyslerini gostarir.

Maliyys 6hdoliklorinin 31 dekabr 2016-c1 il tarixino 6domo miiddatlorine gora tohlili asagidaki
kimidir:

Talab
olunanadok
va 1 aydan laydan3 3aydan 12 Comi Balans
AZN az ayadak ayadok 1 ildan cox moxaric dayari

Qeyri-derivativ 6hdaliklor

Buraxilmis qiymotli kagizlar 2,963,491 1,734,169 68,791,463 312,425,000 385,914,123 337,501,623
Digor maliyys 6hdoliklari 565,252 35,000 - - 600,252 600,252

Comi ohdaliklor 3,528,743 1,769,169 68,791,463 312,425,000 386,514,375 338,101,875

Maliyyo 6hdoliklorinin 31 dekabr 2015-ci il tarixino 6doma miiddatine gors tohlili agsagidaki kimidir:

Talab

olunanadok
va 1 aydan laydan3 3aydan 12 Comi Balans
AZN az ayadak ayadok 1 ildan ¢ox moxaric dayari
Buraxilmis qiymotli kagizlar 1,968,750 1,350,000 13,212,500 383,851,042 400,382,292 343,680,874
Digor maliyys dhdsliklori 69,670 - 29,000 - 98,670 98,670
Comi 6hdoliklar 2,038,420 1,350,000 13,241,500 383,851,042 400,480,962 343,779,544

Novbati sohifodoki cadvallor maliyys veziyyeti haqqinda hesabatda oks olunan maliyys aktivlori
vo Ohdoliklorinin gozlonilon ddonis tarixine asason tohlilini toqdim edir.
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Asagidaki codval maliyys vaziyyati hagqinda hesabatda oks olunan maliyys aktivlori vo 6hdoliklarinin 31 dekabr 2016-c1 il tarixine gbzlonilon 6danis tarixino asasan
tohlilini taqdim edir:

Talob Odanis
olunanadak va 1 1 aydan 3 3 aydan 12 muddoti
aydan az ayadok ayadak  1ildan 5 iladak 5 ildan cox olmayan  Vaxti ke¢mis Cami
Torams olmayan aktivlor
Pul vesaiti vo onun ekvivalentlori 9,999,949 - - - - - - 9,999,949
Banklarda yerlogdirilmis depozitlor 38,984,424 - - - - - - 38,984,424
Odonis tarixinadok saxlanilan investisiyalar 40,179 10,757,682 86,242,407 - - - - 97,040,268
Ipoteka kreditlori 3,500,073 6,989,464 27,672,221 121,928,046 368,473,213 - 8,923,877 537,486,894
Digor aktivler 68,147 - - - - 15,610 - 83,757
Cami aktivlor 52,592,772 17,747,146 113,914,628 121,928,046 368,473,213 15,610 8,923,877 683,595,292
Toroms olmayan éhdaliklor
Buraxilmis qiymotli kagizlar 1,613,491 684,169 60,203,963 95,000,000 180,000,000 - - 337,501,623
Digor maliyyo 6hdsliklori 565,252 35,000 - - - - - 600,252
Cami 6hdaliklor 2,178,743 719,169 60,203,963 95,000,000 180,000,000 - - 338,101,875
Xalis likvidlik ¢catismazhgi 50,414,029 17,027,977 53,710,665 26,928,046 188,473,213 15,610 8,923,877 345,493,417
Moacmu likvidlik ¢atismazhg 50,414,029 67,442,006 121,152,671 148,080,717 336,553,930
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Asagidaki codval maliyys vaziyyati hagqinda hesabatda oks olunan maliyys aktivlori vo 6hdoliklarinin 31 dekabr 2015-ci il tarixino gbzlonilon 6danis tarixino asasan
tohlilini taqdim edir:

Talob Odanis

olunanadak va 1 1 aydan 3 3 aydan 12 muddoti
AZN aydan az ayadak ayadak 1ildan 5 ilodak 5 ildan ¢ox olmayan Vaxti ke¢mis Comi
Torams olmayan aktivlor
Pul vesaiti vo onun ekvivalentlori 2,457,991 2,457,991
Banklarda yerlogdirilmis depozitlor 30,217,573 30,217,573
Odonis tarixinadok saxlanilan investisiyalar 127,200 233,200 27,163,379 15,184,086 - - - 42,707,865
Ipoteka kreditlori 6,970,696 10,395,591 34,378,408 108,600,706 387,085,730 - 8,757,774 556,188,905
Digor aktivler 45,258 - - - - - - 45,258
Comi aktivlor 39,818,718 10,628,791 61,541,787 123,784,792 387,085,730 - 8,757,774 631,617,592
Toroms olmayan éhdaliklor
Buraxilmig qiymotli kagizlar 1,818,340 814,167 5,337,417 155,710,950 180,000,000 - - 343,680,874
Digor maliyya 6hdsliklori 69,670 - 29,000 - - - - 98,670
Cami 6hdaliklor 1,888,010 814,167 5,366,417 155,710,950 180,000,000 - - 343,779,544
Xalis likvidlik ¢catismazhgi 37,930,708 9,814,624 56,175,370 (31,926,158) 207,085,730 - 8,757,774 287,838,048
Mocmu likvidlik ¢atismazhg 37,930,708 47,745,332 103,920,702 71,994,544 279,080,274
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Sarti ohdaliklor

Giizostli ipoteka kreditlosmasi

Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 23 yanvar 2007-ci il tarixli 515 nomrali Formanina asason
"Azorbaycan Respublikasinda giizastli ipoteka kreditlorinin verilmosi Qaydalar1”" tasdiglonmis va
giizostli ipoteka kreditlorinin verilmasino baslanilmigdir. Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin
04 fevral 2013-cii il tarixli 811 ndmrali Formani ilo “Azarbaycan Respublikasinda giizostli ipoteka
kreditlorinin verilmosi Qaydalari”na doyisikliklor edilmisdir. Ipoteka kreditlorina samil olunan
giizostlordon istifade etmok hiiququ olan soxslorin siyahist genislondirilmis, giizastli ipoteka
kreditinin maksimal moblagi 35,000 AZN-don 50,000 AZN-o godoer artirtlmigdir.

Azorbaycan Respublikasi Prezidentinin 27 oktyabr 2015-ci il tarixli 661 nomrali Formanina
osason Azorbaycan Respublikasinin Morkozi Banki nozdinds Azerbaycan ipoteka Fondunun
yenidon toskili yolu ilo sohmlori dovlots moxsus "Azorbaycan Ipoteka Fondu" Agiq Sohmdar
Comiyysti yaradilmis vo Azerbaycan Respublikasi Prezidentinin 2016-c1 il 22 iyun tarixli 940
némrali Formani ilo “Azorbaycan Ipoteka Fondu” Agiq Sohmdar Comiyyatinin vosaiti hesabina
ipoteka kreditinin, o climlodon giizostli ipoteka kreditinin verilmasi Qaydasi” tosdiq edilmisdir.
Qaydanin 3.1.6-c1 bondindo osason kreditin, o climlodon giizostli ipoteka kreditinin maksimal
mablogi 6lkadaxili sosial-iqtisadi voziyystin tohlili asasinda Miisahide Surasi terafindon miioyyon
edilir. Miisahido surasinin 4 oktyabr 2016-c1 ilo aid 2 noémrali protokolu ilo yenidon
maliyyolosdirilocok ipoteka krediti, o ciimlodan glizostli ipoteka kreditlari {iglin maksimal mablog
100,000 AZN tosdiq edilmisdir.

31 dekabr 2016-c1 il tarixine maliyyslosdirilmomis giizastli ipoteka kreditlorinin alinmasi tigiin

verilmis raziliglarin doyari 11,853,039 AZN togkil edir (2015: 2,343,000 AZN).

Ilaqali toraflorls omaliyyatlar

Nozarat slagalori

Comiyyatin faaliyyatine timumi nozarsti Miisahide Surasi hoyata kegirir.

Roahboarlik ilo amaliyyatlar

31 dekabr 2016 vo 2015-ci il tarixlorinds biton il {i¢lin insan resurslar1 tizro xarclora daxil olan
comi miikafatlandirma asagidaki kimidir:

2016 2015
AZN AZN
Rahbar is¢ilorin amak haqqi vo amok haqqina barabar tutulan
odanislori 282,388 268,526

Daovlatla slagadar miiassisalarlo omoliyyatlar

Comiyyat dovloto moxsus miiassisadir vo adi biznes faaliyysti zamani miixtalif dovlot tasisatlt
sirkatlorlo slagado olur. Dovlat torofindon idars olunan sirketlorlo shomiyyastli omoliyyatlara:
yenidon vo ilkin maliyyslosdirilmis ipoteka kreditlori, faiz golirlori, Baki Fond Birjasinin
listinginds olan vo Milli Depozit Moarkozinin reyestrinds saxlanilan dévriyyads olan buraxilmis
qiymatli kagizlarin xidmatindon yaranan haqq ve komissiya xarclori aiddir.
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Digoar slaqali taraflarls amaliyyatlar

Digor olaqoli toraflora dovlst torafindon nozarst olunan vo dovlst tesisatli miiessisalor aiddir. 31 dekabr
2016 vo 2015-ci il tarixino digor olagali toraflorlo qaliglar vo orta faiz deracalori, 31 dekabr 2016 vo
2015-ci il tarixinds basa ¢atmus il tizra dovloat tosisatli miiassisalorlo amoaliyyatlardan yaranan galir vo ya
zorar mabloglori asagidaki kimidir:

Azarbaycan Hokumati Azdrbaycan Hokumati
31 dekabr 2016 31 dekabr 2015
Orta faiz

AZN daracasi % AZN Orta faiz daracasi, %
Maliyya vaziyyati haqqinda hesabat
AKTIVLOR
Pul vosaiti vo onun ekvivalentlori 9,998,241 2,457,991 -
Odonis tarixinadok saxlanilan investisiyalar 97,040,268 11.50 42,707,865 4.23
OHDOLIKLOR
Buraxilmis qiymaotli kagizlar 337,501,623 3.06 293,502,615 3.06
MONFOOT (ZOROR)
Faiz golirlori 4,334,192 2,003,777
Faiz xorclori (10,329,190) (6,544,079)
Haqq vo komissiya xorclari (390,011) (418,453)

31 dekabr 2016-c1 il tarixine Comiyyatin digor slagoali toroflori olan maliyys zomanstino malik vo
nozarat zorfi dovloto moxsus MB-larin  borcalanlarina (fiziki soxslora) asas moblogi 25,471,514 AZN
(2015: 19,049,721 AZN) olan ipoteka krediti maliyyslosdirmisdir. 31 dekabr 2016-c1 il tarixino bu
kreditlorin orta faiz doracosi 2.06% (2015: 3.25%) olmusdur. il arzinde bu kreditlorin doyarsizlosmasi
ilizro ehtiyat 178,015 AZN (2015: 104,023 AZN) toskil etmigdir. 2016-c1 ildo homin kreditlor iizra
taninan faiz golirlori vo doyarsizlogsma zororlori miivafiq olaraq 489,120 AZN vas 4,300 AZN-o (2015:
452,431 AZN voa 13,406 AZN) borabar olmusdur.

Olagpli toraflarlo amoliyyatlarin naticasi olan qaliglarn oksariyyati 1 ilden 10 ilodokdir.
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Maliyyo aktivlori vo 6hdaliklari: adalatli dayarlor voa mihasibat
tasnifatlan

Miihasibathq tasnifat1 vo adalatli dayar

Asagidaki cadvalds 31 dekabr 2016-C1 il tarixine maliyya aktivlarinin vo maliyys 6hdsliklarinin
balans galiglar1 vo adalstli dayarlari hagqinda moalumat tagdim olunur:

. Digor )

QOdonis Kreditlor amortizasiya Umumi
tarixinadok va debitor olunmus balans Adaloatli
AZN saxlamilan borclar: doyar doyari doyar
Pul vasaiti vo onun ekvivalentlori - - 9,999,949 9,999,949 9,999,949
Banklarda yerlogdirilmis depozitlor - - 38,984,424 38,984,424 38,984,424
Odonis tarixinadok saxlanilan investisiyalar 97,040,268 - - 97,040,268 96,523,254
Ipoteka kreditlori - 537,486,894 - 537,486,894 553,172,780
97,040,268 537,486,894 48,984,373 683,511,535 698,680,407
Buraxilmis qiymotli kagizlar - - 337,501,623 337,501,623 337,150,631
Digor maliyys dhdaliklari - - 600,252 600,252 600,252

- 338,101,875 338,101,875 337,750,883

Asagidaki cadvolds 31 dekabr 2015-ci il tarixina maliyys aktivlorinin va maliyys 6hdsliklorinin
balans moablaglari va adalatli doyarlari haqqinda malumat taqdim olunur:

. Digor )

QOdonis Kreditlor amortizasiya Umumi
tarixinadok  va debitor olunmus balans Odalotli
AZN saxlamilan borclar: doyar dayari dayar
Pul vesaiti vo onun ekvivalentlari - - 2,457,991 2,457,991 2,457,991
Banklarda yerlogdirilmis depozitlor - - 30,217,573 30,217,573 30,217,573
Odonis tarixinadok saxlanilan investisiyalar 42,707,865 - - 42,707,865 42,779,258
Ipoteka kreditlori - 556,188,905 - 556,188,905 570,462,257
42,707,865 556,188,905 32,675,564 631,572,334 645,917,079
Buraxilmis qiymotli kagizlar - - 343,680,874 343,680,874 342,379,877
Digor maliyys dhdsliklari - - 98,670 98,670 98,670

- - 343,779,544 343,779,544 342,478,547

Odalatli doyer hesablamalar1 qiymetlondirms tarixinds bazar istirak¢ilar1 arasinda adi amoliyyatda
aktivi satmaq tgiin oldo olunacaq vo ya Ohdsliyi Otlirmok {igiin 6denilocok qiymati toxmini
hesablamaq ti¢lin hayata kegirilir. Bununla bels, geyri-miioyyanliklor vo subyektiv miilahizadon
istifado saraitinda adalotli doyar aktivlerin dorhal satis1 vo ya 6hdsliklorin 6tlirtilmasi zamani satila
bilon kimi sorh olunmamalidir.

Foal bazarda ticarat olunan maliyya aktivlari va 6hdaliklarinin adalatli doyarlari kotirovka olunan
bazar qiymotlarina va ya diler qiymot tokliflorina asaslanir. Biitiin diger maliyys alatlori ti¢lin
Comiyyat digar qiymstlondirms iisullarindan istifads etmoklo adalstli doyarlori miisyyan edir.

Qiymoatlondirms isullarinin moagsadi qiymatlondirms tarixindo bazar istirak¢ilari arasinda adi
omoliyyatda aktivi satmaq li¢iin aldo olunacaq ve ya ohdaliyi 6tiirmok ti¢lin 6donilacak qiymati
oks etdiran adalatli doyarin miioyyanlasdirilmasidir.

Daha miirokkab alstlor iicin Comiyyst xiisusi qiymstlondirme modellorinden istifads edir. Bu
modellors bazi va ya biitiin mithiim slavalor bazarda miisahids olunmaya bilor va bazar qiymatlori
va daracalarindan térays bilar vo ya miilahizalor asasinda giymatlandirils bilar. Miithiim miigahida
olunmayan olavelorin aid oldugu alst niimunslorine foal bazarin movcud olmadigi miioyyon
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kreditlor vo qiymotli kagizlar, miioyyon birjadan konar bazarin torome alotlori va
sekyuritizasiyalarda istirak faizlori daxildir.

Comiyyst miigahids olunan bazar molumatindan istifads edon vo rohbarliyin az miilahizasi va
qiymoatlondirmasini tolob edon faiz doracssi vo valyuta miibadilesi kimi timumi va daha sads
maliyya alstlorinin odalatli doyorinin miisyyonlogdirilmasindo genis sokilde tanmmus
qiymsatlondirms modellorindon istifads edir.

Miisahida olunan giymatlor vo modellar asason siyahiya daxil edilmis borclar vo kapital qiymatli
kagizlar, miibadilo olunan ticari téromoa alatlori va faiz doracesi miibadilasi kimi sads birjadan
konar bazarin téromo alatlori ii¢lin bazarda mévcud olur.

Maliyys alstlorinin adalstli dayarinin hesablanmasinda rahborlik agsagidaki miilahizslordan istifado
edir:

e Yenidon maliyyslosdirilon adi ipoteka kreditlorinin diskontlasdirilmas: ii¢iin 4% diskont
doracosi

e Yenidon maliyyologdirilon giizostli ipoteka kreditlori iiclin diskont deracesi olaraq hazirda
tatbiq olunan kredit faiz doracalori

e QOdonis tarixinadok saxlanilan investisiyalar va ipoteka qiymotli kagizlarinin odalotli doyarinin
miloyyanlosdirilmosinds kotirovka olunan bazar qiymatlarindaen istifads olunur.

9dalatli doyar iyerarxiyasi

Coamiyyat 6lgmoalarin aparilmasinda istifads olunan slavalorin mithiimliiyilinii oks etdiran asagidaki
odalotli doyar iyerarxiyasindan istifado etmoklo adalstli doyarlori 6l¢iir:

e Soviyya 1: eyni alotlor f{iglin foal bazarda kotirovka olunan bazar qiymatlori
(tonzimlonmomis).

e Soviyya 2: birbasa (yani giymotlor kimi), ya da bilavasita (yani qiymatlorden téroyan)
miisahids oluna bilan, Saviyya 1-o daxil edilmis kotirovka olunan qiymotdon basqa digar
olavolor. Bu kateqoriyaya asagidakilardan istifade olunmaqla qiymstlondirilmis alstlor
daxildir: oxsar alstlor iiciin foal bazarlarda kotirovka olunan bazar qiymetlori; foaldan
asagl hesab olunan bazarlarda oxsar alatlar tiglin kotirovka olunan giymatlar; yaxud biitiin
miihiim slavalorin birbaga va ya bilavasite bazar malumatlarindan miisahids oluna bildiyi
digor gqiymotlondirmao tisullari.

e Soviyya 3: olavalor miisahido oluna bilmir. Bu kateqoriyaya qiymotlondirms iisulunun
miisahido oluna bilon molumata asaslanmadigi alavelordon ibarat oldugu ve miisahido
oluna bilmayan alavalarin alatin qiymatlondirilmasinds miihiim tesira malik oldugu biitiin
alotlor daxildir. Bu kateqoriyaya oxsar alatlor ii¢lin kotirovka olunan qiymotlor osasinda
qiymoatlandirilon alatlor daxildir vo bu zaman alatlor arasinda forqi oks etdirmak {igiin
miihiim misahido olunmayan tonzimlomslor vo ya miilahizalor tolob olunur. 31 dekabr
2016-c1 il vo 31 dekabr 2015-ci il tarixlorino maliyys voziyyoti haqqinda hesabatda
taninan adalatli doyarinds dl¢iilon maliyys alati olmamusdir.
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Asagidaki cadval 31 dekabr 2016-c1 il tarixine odalatli deyarinds 6l¢iilmayan maliyys alatlorinin
adalotli doyerini bu ciir doyarin tosniflogdirildiyi adalatli doyar iyerarxiyasindaki soviyys asasinda

tohlil edir:
Comi adalotli  Comi balans
AZN Saviyya 1 Saviyya 2 Saviyya 3 dayar dayari
AKTIVLOR
Pul vosaitlori vo onlarin ekvivalentlori - 9,999,949 - 9,999,949 9,999,949
Banklarda yerlogdirilmis depozitlor - 38,984,424 - 38,984,424 38,984,424
Odonis tarixinodok saxlanilan investisiyalar 96,523,254 - - 96,523,254 97,040,268
Ipoteka kreditlori - 553,172,780 553,172,780 537,486,894
96,523,254 602,157,153 - 698,680,407 683,511,535
OHDOLIKLOR
Buraxilmis qiymaotli kagizlar 337,150,631 - - 337,150,631 337,501,623
Digar maliyys 6hdaliklori - - 600,252 600,252 600,252
337,150,631 - 600,252 337,750,883 338,101,875

Asagidaki cadval 31 dekabr 2015-ci il tarixine odalstli doyarinds dl¢iilmoyon maliyys alstlorinin
adalatli doyarini har bir bu ciir doyarin tosniflagdirildiyi adalatli doyar iyerarxiyasindaki saviyya
osasinda tohlil edir:

Comi Comi
adalatli balans
AZN Saviyya 1 Saviyya 2 Saviyya 3 dayar dayari
AKTIiVLOR

Pul vosaitlori vo onlarin ekvivalentlori - 2,457,991 - 2,457,991 2,457,991
Banklarda yerlogdirilmis depozitlor - 30,217,573 - 30,217,573 30,217,573
Odonis tarixinodok saxlanilan investisiyalar 42,779,258 - - 42,779,258 42,707,865
Ipoteka kreditlori - 570,462,257 - 570,462,257 556,188,905
42,279,258 603,137,821 - 645,917,079 631,572,334

OHDOLIKLOR
Buraxilmis qiymatli kagizlar 342,379,877 - - 342,379,877 343,680,874
Digar maliyys 6hdaliklori - - 98,670 98,670 98,670
342,379,877 - 98,670 342,478,547 343,779,544

Hesabat dovriindon sonra bas vermis hadisalor

Azorbaycan Respublikasinin Nazirlor Kabinetinin 24 fevral 2017-ci il tarixli 145s nomrali
Soroancamu ilo Azorbaycan Respublikasmin 2017-ci il dovlet biidcasinde Azarbaycan
Respublikasinda shalinin manzila olan talabatinin 6dsnilmasi va votondaslarin giizastli sortlorlo
monzil oldo etmosi tliglin nozordo tutulmus 100 miIn. manat vasaitdon 50,000,000 manati
"Azorbaycan Ipoteka Fondu" Agiq Sohmdar Comiyyotino ayrilmisdir. Hesabatin imzalanma
tarixino Azorbaycan Respublikasinin Maliyys Nazirliyi Bas Dovlat Xozinodarligi torafindan
Comiyyatin hesabina 16,525,000 AZN mabloginds daxilolma hoyata kegirilmisdir.

10 mart 2017-ci il tarixinde Comiyyatin Azarbaycan Respublikasinin Maliyys Bazarlarina Nozarat
Palatasi torofindon 21 noyabr 2016-c1 il tarixindo tosdiq edilmis baza emissiya prospekti tizro
buraxilmig, har birinin nominal dayari 1,000 AZN, illik faiz galirliliyi 3% olan 50,000 adad ilk
ipoteka istigrazlar1 Baki Fond Birjasinin ilkin listingina daxil edilmis 10 mart 2017-ci il tarixino
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tam hocmds yerlogdirilmisdir. BUtln bu istigrazlar yerlosdirildikden sonra yerli banklar tarafindon
almmusdir.

Azorbaycan Respublikasinin Maliyys Bazarlarina Nozarot Palatasi torofindon Comiyystin her
birinin nominal doyori 1,000 AZN, illik faiz galirliliyi 3% olan ndvbati 100,000 adad ipoteka
istigrazlarinin buraxilmasi tigiin 06 mart 2017-ci il tarixli yeni baza emissiya prospekti tosdiq
edilmisdir. Hesabatin imzalanmatarixina 25,000 adod ipoteka istiqrazlar1 Baki Fond Birjasinin
ilkin listingina daxil edilmis vo yerlogdirilmisdir.

Comiyyat hesabatin imzalama tarixine 17 yanvar 2011-ci il tarixli emissiya prospekti iizra 18 000
adad istigrazini vaxtindan avval geri alimigdir.

“Azorbaycan Ipoteka Fondu” ASC-nin foaliyyotinin "Fitch Ratings" beynolxalq Agentliyi
torafindon novbati qiymatlandirilmasi hoyata kegirilmigdir. Agentliyin giymotlondirmasina osason
“Azorbaycan Ipoteka Fondu” ASC-nin uzunmiiddotli xarici vo yerli valyutada defolt reytingi
Olkonin suveren reytingi olan “BB+” soviyyesinds tesdiq edilmisdir. Bu reyting Comiyyastin
dovlatlo six slagesini, hokumotin monzil maliyyalosmasi siyasstindoki strateji rolu vo dovlstin
Comiyyatin faaliyyatine giiclii nazaratini oks etdirir.

Azorbaycan Respublikasi Prezidentinin 2016-c1 il 24 noyabr tarixli 1126 nomrali Formani ilo
“Elektron ipoteka” sistemi haqqinda Osasnamo” tosdiq edilmisdir va yaxin vaxtlarda "Elektron
hokumoat" portalinda yeni “Elektron ipoteka” sisteminin yaradilmasi nozordo tutulmusdur.
Elektron sistem Comiyyatin vasaiti hesabina ipoteka kreditlogsmasi sahasinds elektron xidmatlarin
morkozlosdirilmis qaydada toqdim olunmasina, istifadsgilorin onlardan istifade etmaosins,
istirakgilarin elektron sistemo qosulmus informasiya sistemlori vo ehtiyatlarindan (molumat
bazalari, malumat-axtaris sistemlari, reyestrlor vo diger informasiya resurslar1) miivafiq senadlor
barads informasiya alds olunmasina xidmot edacokdir.
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