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Miistaqil auditorlarin hesabaty

Azarbaycan Respublikasinin Morkazi Bankimin ldars Heyotina va Azarbaycan lpoteka Fondunun
Rahbarlivina:

Biz Azarbaycan Respublikasimin Markazi Banks nozdinds Azarbaycan Ipoteka Fondunun (“Fond™) 31
dekabr 201 1-¢i il warixina olan maliyys vaziyvyati hagqinda hesabat va hamin tarixda basa ¢atmis il dlzra
macmu galir hagqinda hesabat, Kapitalda dayigikliklar hagginda hesabat va pul vasaitlarinin harakati
haqqinda hesabatdan, elaca da asas ugot siyasatinin va digar izahedici geydlarin xiilasasindan ibarat ofan
maliyya hesabatlarinin auditini apardiq.

Maliyya hesabatlar: tizra rahbarlivin masulivyati

Rahbarlik hazrki maliyys hesabatlanmn Beynalxalg Malivys Hesabati Standartlaning uygun olaraq
hazirlanmasina va diizgiin tagdim edilmasina, habela saxtakarliq va ya sahv naticasinda yaranmasindan
asilt olmayaraq shamiyyatli tahriflarin miigahida olunmadifs maliyys hesabatlarinin hazirlanmasi va
diizgiin taqdim edilmasi Giglin rahbarlivin ganastina asasan zaruri sayilan daxili nazarat sistemina giira
masuliyvat dagiyir.

Luditorun maswliyvyati

Bizim masuliyyatimiz apardigimiz audit asasinda homin maliyya hesabatlan @zra ray bildirmakdir, Biz
audit yoxlamasini Beynoalxalg Audit Standartlanna uygun olaraq aparmigiq. Hamin Standartlar bizdan
etik talablora riayat etmayimizi elaca da malivys hesabatlarinda ahomiyyatli wahriflorin olmadigina
kifayat tarzds sminliyin alda edilmasi (giin auditi planlagdirmagimizi va aparmagimizi 1lab edir,

Audit zamam maliyya hesabatlarindaki mablag va agiglamalara dair audit sibutlaninin alda olunmas:
{izra prosedurlar yering yetirilir. Prosedurlar auditorun milahizasi, habela maliyya hesabatlarinda
saxtakarliq va ya sohv naticasindo yaranmasindan asih olmayaraq milhilm tohrif  risklarinin
giymatlandiriimasindan asilidir. Hamin risklari giymatlandirarkan. auditor garaita uygun olarag audit
prosedurlanimin  planlagdinimas) magsadila miassisanin  daxili nazarat sistemini, hamin sistemin
effektivliyi barada ray bildirmak figiin deyil, milassisa tarafindan maliyya hesabatlannin hazrlanmasi va
dilzglin aqdim edilmasi ila alagadar olarag nazardon kegirir. Audita, hamginin rohbarlik tarafindan
tatbig edilon mihasibat ugotu gaydalaninin muvafigliliyinin va irali stirilmily miithasibat taxminlarinin
asash oldugunun giymatlondiriimasi, habela malivya hesabatlannin imumi tagdimatinin tahlili daxildir,

Biz hesab edirik ki. alda etdiyimiz audit stlbutu audit rayimizi bildirmak @giin yetarli va miivafig asas
tamin edir.

Ray

Bizim rayimizca, alava edilon maliyya hesabatlart Fondun 31 dekabr 2011-ci il tarixina maliyya
vaziyyatini va hamin tarixda basa ¢atmus il Uzra maliyya naticalarini va pul vasaitlarinin harakatini
biitiin ahamiyyatli aspektlor baxymindan Beynalxalg Maliyya Hesabati Standartlanna uyfun olarag
dilzgiin oks etdirir.

Sair masala
Fondun 31 dekabr 2010-cu il tarixino va hamin tarixda basa gatmig il lzra maliyya hesabatlan digar

auditorlar tarafindan yoxlanilmis va homin hesabatlar zra 28 aprel 2011-¢i il tarixli sartsiz audit rayi
bildirilmisgdir.
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Azarbaycan Respublikasiin Markazi Banks nazdinda Azarbaycan Ipoteka Fondu
31 dekabr 201 I-ci il tarixinda baga gatmug il tizra Macmu Galir haqqinda Hesabat

2011 2010

Qeydlar AZN AZN

Faiz galirlari 4 11,706,853 8,017,998
Faiz xarclari Rl (5,254,495) (2,836,208)

* Xalis faiz golirlori 6,452,358 5,181,790
Dayarsizlagma (zra zararlar 5 (489,475) (974,032)
Haqq va komissiya xarclari 6 (173,078) (94.600)
Digar galirlar 451,938 456,896

. " Omaliyyat galirlari 6,241,743 4,570,054
Insan resursian Ozrs xarclar 7 (1,455,084) (1,156,094)
Digar Gmumi va inzibati xarclar 8 (1,124,188) (954,575)

11 izra manfast va cami macmu galir 3,662,471 2,459,385

4-41-ci sahifalorda oks olunmus maliyys hesabatlan 8 oktyabr 2012-ci il tarixinds Fondun rahbarliyi
tarafindan tasdiglonarak imzalanmigdir:

LA /i‘(](////““' —

Faxri Kazimov ) Tarana Nuriyeva
Icrag: direktor Bas mithasib

Macmu galir hagqinda hesabat maliyys hesabatlarinin tarkib hissasini tagkil edan Qeydlarla birgs oxunur,




Azarbaycan Respublikasimin Markazi Banks nazdinda‘z\larbaycan ipoteka Fondu
31 dekabr 201 I-ci il tarixina Malivva Vaziyyati hagqinda Hesabat

AKTIVLOR

Pul vasaitlari va onlarin ekvivalentlari
Banklarda yerlagdirilmis depozitlar

Odanis tarixinadok saxlanilan investisiyalar
Ipoteka kreditlari

Omlak, avadanhqlar va geyri-maddi aktiviar
Digar aktiviar

Cami aktiviar

OHDOLIKLOR

Buraxilmig qiymatli kagizlar

Digar Shdaliklar

Cami dhdaliklor

KAPITAL VO DOVLOT® AID OLAN MOBLOG
Dovlat bisdcasindan ayirmalar
BoltgdGrilmamis manfaat

Cami kapital va dbviata aid olan mablag
Cami Shdaliklar va kapital

Qeydlar

11
12

13

15
16

2011 2010

AZN AZN
2,232.915 1,032,557
32,062,028 22,661,111
19,119,550 14,996,729
278,078,357 193,047,398
9,065,506 8874,117
1,208,291 22,295
341,766,647 240,634,207
210,055,131 132,131,138
7,984,769 8,438,793
218,039,900 140,569,931
116,000,000 96,000,000
7,726,747 4,064,276
123,726,747 100,064,276
341,766,647 240,634,207

Maliyya vaziyyati haqqnda hesabat maliyys hesabatlannin tarkib hissasini tagkil edan Qeydlarls birga oxunur



Azarbaycan Respublikasinin Markazi Banki nazdinda Azarbaycan ipoteka Fondu
31 dekabr 201 I-ct il tarixina Pul Vasaitlarinin Harakati hagqinda Hesabat

2011 2010
Qeydlar AZN AZN
OMOLIYYAT FOALIYYOTLORI UZRO PUL
VOSAITLORININ HOROKOTI
Alinms faizlar 10,732,440 7,038,475
Odanilmis faizlar (4,747,501) (1,841,140)
Odanilmis haqq vo komissiya (173,078) (94,600)
Digar galirlar 3,626 6,884
Insan resurslan Gzra xarclar (1,444,752) (1,197,016)
Digar imumi va inzibati xarclor (337.277) (269,161)
Omaliyyat aktiviarinda (artim) azalma
Banklarda yerlagdirilmiy depozitlor (9.000,000) (1,000,000)
Ipoteka kreditlari (84,820,949) (90,537,584)
Digar aktivior (10,047) 10,373
Omaliyyat Ghdaliklorinda artim (azalma)
Digar ohdaliklar (6,445) (3,695)
Omaliyyatlardan daxil olan pul vasaitlari (89,803,983) (87,887, 464)
INVESTISIYA FOALIYYOTLORI 0ZRO PUL
VOSAITLORININ HOROKOTI
(donis tarixinodak saxtamlan investisiyalarin alinmasi (6,022,200) (11,036,000)
(Odanis tarixinadak saxlanilan investisiyalarm ddanilmasi 1,887,318 24,936
omlak, avadanhiglar va qeyri-maddi aktiviarin alinmass (1,027.594) (96,214)
Qeyri-maddi aktivlarin alimas: Ggin qabagcadan 8danislar (1,177.391) -
lu\'csﬁsiyl faaliyyatinda istifads edilan pul vasaitlari (6,339,867) (11,107.278)
MALIYYO FOALIYYOTLORI UZRO PUL
VOSAITLORININ HOROKOTI
Daviat bldeasindan ayirmalar 20,000,000 16,842,912
Bore giymatli kagizlann buraxilmas 17 77,344,208 82,062,568
Maliyya faaliyyatinda istifada edilan pul vasaitlori 97,344,208 98,905,480
Pul vasaitlorinda va onlarin ekvivalentlarinda xalis artim
(azalma) 1,200,358 (89,262)
1lin avvalina pul vasaitlari va onlarin ekvivalentlari 1,032,557 1,121,819
Llin sonuna pul vasaitlari va onlarin ekvivalentlari 9 2,232,915 1,032,557

Pul vasaitlarinin harakati haqqinda hesabat maliyya hesabatlarinin tarkib hissasini tagkil edan Qeydlacls birga oxunur,
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Azarbaycan Respublikasinin Markazi Banki nazdinda Azarbaycan Ipoteka Fondu

AZN

I yanvar 2010-cu il tarixing qalig

Davlat biidcasindan aywrmalar (Qeyd 17)

11 tizra manfaat va cami macmu galir

* 31 dekabr 2010-cu il tarixina qahq

Dovlat bodcasindan ayirmalar (Qeyd 17)

11 zra manfaat va cami macmu galir

31 dekabr 201 1-ci il tarixina qahq

Diviata aid olan

31 dekabr 201 1-ci il tarixina Kapitalda Dayigikliklar hagqinda Hesabat

Bélisdirdimamis
Diviat ayirmalar manfaat Cami
79,157,088 1,604,891 80,761,979
16,842,912 - 16,842,912
- 2,459,385 2,459,385
96,000,000 4,064,276 100,064,276
20,000,000 - 20,000,000
- 3,662,471 3,662,471
116,000,000 7,726,747 123,726,747

Kapitalda dayisikliklar hagqinda hesabat maliyya hesabatlaninin tarkib hissasini tagkil edan Qeydlarla birga oxunur.
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(a)

(b)

Azarbaycan Respublikasinin Markazi Bank: nazdinda Azarbaycan ipoteka Fondu
31 dekabr 2011-¢i il tarixina tamamlanan il tizra Maliyys Hesabatlarimn tarkib hissasini tagkil edan Qeydlar

Giris
Taskilat va onun faaliyyati

Bu maliyya hesabatlari Azarbaycan Respublikasinin Markazi Banki nazdinda Azarbaycan
Ipoteka Fondunun (“Fond”) maliyya hesabatlarimi oks etdirir. Fond Azorbaycan Respublikasi
Prezidentinin 16 sentyabr 2005-ci il tarixli 299 sayli Farman ila yaradilmig, 22 dekabr 2005-ci il
tarixli 339 sayh Farman ila “Azarbaycan Respublikasmin Markazi Banki nazdinda Azarbaycan
Ipoteka Fondu hagqinda Osasnama™ tasdiq edilmigdir. Fondun asas faaliyyati uzunmiiddatli
ipoteka kreditlogmoasi vasitasila ahalinin yasayis sahasi ilo tamin edilmasi mexanizmini yaratmagq
va ipoteka kreditlosmasina yerli va xarici maliyys resurslarinin calb olunmasina kdmoklik
gdstarmakdan ibaratdir,

Fond ohaliya birbasa ipoteka kreditlorinin verilmasi ila moggul olmur. Fondun faaliyyati
Azarbaycan Respublikasinin Markazi Banki (ARMB) tarafindan tanzimlanir,

Fondun ofisi AZ1014, Azarbaycan Respublikasi, Baki sahari, Biil-biil prospekti 40 geydiyyat
invaninda yerlagir,

Fondun Azarbaycan Respublikasinin Naxgivan Muxtar Respublikasinda yerlasan bir filiali
vardir. Fondun aktivlari va Shdaliklari Azarbaycan Respublikasinda yerlagir.

Fondun faaliyyati ipoteka programinin talablari ila six baghdir. Olaqali taraflarls amaliyyatlar
21-ci Qeydda atrafli sakilda gdstarilmisdir.

2011-ci il tarixinda “Fitch Ratings™ beynalxalq reyting agentliyi 6lkanin uzunmiiddatli xarici va
yerli valyutada suveren reytinginin “BBB-" sabit prognozundan miisbat prognoza dogru
arirmas1  ilo olagadar olaraq, agentlik Fondun kredit reytingini  6lkanin  reytingina
barabarlagdirmis, yani Fondun uzunmiiddatli xarici va yerli valyutada reytingi “BBB-" sabit
prognozundan miisbat prognozadak artirilmisdir.

Biznes miihiti
Azarbaycanda biznes miihiti

Fondun faaliyyati, asasan, Azarbaycan Respublikasimin arazisinda hoyata kegirilir. Belaliklo,
Fond Azarbaycan Respublikasinin igtisadi va maliyys bazarlarinda inkisafda olan bazar
iqtisadiyyatinin xiisusiyyatlari ilo saciyyalanan risklora maruz qahir. Olkads hiiqugi-normativ va
vergi rejimlarinin inkisafi davam edir. Onlarin miiddaalarinin ham fargli tasvirlari, ham da tez-
tez dayigdirilmasi milgahida olunur. Biitin bunlar Azarbaycan Respublikasinda faaliyyat
gostaran milassisalorin miixtalif ¢atinliklarla iizlasmasina sabab ola bilar ki, bu da ashalinin
maddi durumuna, o ciimladan ipoteka kreditlarinin qaytaniimas vaziyyatina tasir eda bilar,
Maliyya hesabatlarinda Azarbaycan Respublikasindak: biznes mithitinin Fondun faaliyyatina va
maliyys vaziyyatina birbasa va dolay: tasirina Fondun rahbarliyinin verdiyi qiymat aks olunur.
Galacakda biznes miihiti rohbarliyin cari giymatlandirmasindan farqlana bilar.




(a)

(b)

(¢)

(d)

(e)

Azarbaycan Respublikasimin Markazi Banks nazdind.') Azarbaycan Ipoteka Fondu
31 dekabr 201 I-ci il tarixina tamamlanan il iizra Maliyya Hesabatlarinin tarkib hissasini tagkil edan Qevdlar

Maliyya hesabatlarimin tartib edilmasinin asaslar

Uygunlug hagqinda hesabat

Hazirki  hesabata oslava edilon maliyys hesabatlan Beynalxalq Maliyya Hesabatlari
Standartlarina (BMHS) uygun olaraq hazirlanmisdir,

Qiymatlandirmanin asaslar:

Maliyya hesabatlar ilkin doyar u¢otuna asasan hazirlanmigdir.

Maliyya hesabatlarinin tartib edilmasinin asaslar: (davami)

Funksional va taqdimat valyutas:

Fondun funksional valyuta vahidi Azarbaycan Manatidir (AZN) ki, Azarbaycan Respublikasinin
milli valyutas: olaraq bag veran hadisalarin oksariyyatini va onlarla bagh vaziyyatlorin iqtisadi
mahiyyatini oks etdirir,

AZN hamginin hazirki maliyys hesabatlarinin maqgsadlari iigiin tagdimat valyutasidir.

AZN ila ifada edilan maliyya malumatlar an yaxin tam ragamadak yuvarlaglasdinlmisdir,

Ehtimallarin vo miilahizalorin tatbiqi

BMHS-a uygun maliyya hesabatlannin hazirlanmasi rahbarlikden ugot siyasatine va taqdim
edilmis aktivlorin, &hdaliklorin, galir vo xarclarin mablogino tosir gdstoran ehtimallarin,
forziyyalarin va miilahizalarin irali siiriilmasini talab edir. Faktiki naticalar hamin ehtimallardan
farglana bilar,

Ehtimallar va forziyyalor miitamadi qaydada nazardan kegirilir. Miihasibathq ehtimallarinda
dayisikliklor hamin dayigikliklarin edildiyi dévrda va tasir gostardiklari har hansi golacok
ddvrlarda aks olunur.

Ehtimallarda ciddi qeyri-miiayyanliklor va ugot siyasatinin totbiq edilmasinda vacib
miithakimalar hagqinda malumat agagidaki qeydlards aks olunur:

o Kreditlorin doyarsizlagmasi iizra ehtimallar — Qeyd 12

e Maliyya alatlorinin adalatli dayarlari iizra ehtimallar — Qeyd 22

Ugot siyasatinda va tagdimatda dayisikliklor

I yanvar 201l-ci il tarixindon etibaron Fondun ugot siyasati asafidaki sahaslords

dayisdirilmisdir:

e | yanvar 2011-ci il tarixindan etibaran Fond, BMUS 24-iin (2009-cu ilda darc edilmigdir) -
Olagali Taraflarla Apariimig Omaliyyatlarm Agiglamas: - diizalis edilmis versiyasim
retrospektiv qaydada tatbiq etmigdir. Bu tadbirin alagali taraflarla apariimig amaliyyatlarin
agiqlamasina ciddi tasiri olmayb;

e | yanvar 2011-ci il tarixindan etibaran Fond, BMHS 7-ya - “Malivya alatlari: Aqiglamalar”
— 2010-cu ilda darc edilmis BMHS-larin Takmillagdirilmasi Paketi daxilinda darc edilmis
mahdud diizaliglari retrospektiv qaydada tatbiq etmigdir. Hamin dilzaliglar, asasan, girov va
digor kredit tominatlan {izro agiqlamalara, habela digar hallarda vaxti kegmis va ya
keyfiyyatsiz kateqoriyasina diigacak sartlari dayisdirilmis aktivlara aiddir.
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Azarbaycan Respublikasinin Markazi Banks nazdinda Aurbayun Ipoteka Fondu
31 dekabr 201 1-ci il tarixina tamamlanan il iizra Maliyya Hesabatlarimn tarkib hissasini tagkil edan Qeydiar

Osas ucot siyasati

_ Asaidaki ugot siyasati, Qeyd 2(¢)-do izahi verilan ugot siyasatina dayisikliklar istisna olmagla,

hazirki maliyya hesabatlarinda aks edilmis biitiin dvrlara ardicil qaydada Fond tarafindan tatbiq
olunur,

+ Xarici valyuta

-~
Xarici valyuta ilo amaliyyatlar amaliyyat tarixindoki valyuta mozannalarina uygun Fondun

miivafiq funksional valyutasina gevrilir. Xarici valyutada olan monetar aktiv va passivior
hesabat tarixina hamin tarixda moveud olan mazonnaya asasan funksional valyutaya gevrilir.
Monetar maddalar {izra xarici valyuta goliri ya zarari dovriin avvalina olan va ddvr arzinda
effektiv faiz va ddaniglora uygunlagdirlimis funksional valyuatada amortizasiya edilmis dayarla
dévriin sonuna mdveud olan valyuta mazannasi ilo gevrilmis xarici valyutanin amortizasiya
edilmis dayari arasindaki farqdir. Xarici valyutalarda adalatli dayarla lgiilan geyri-monetar
aktivlor va passivlar adalatli dayarin milayyan olundugiu tarixd>s movcud olan valyuta
mazannasina asasan funksional valyutaya gevrilir. Xarici valyutada ilkin dayori ilo dlgillon
qeyri-monetar maddalar amaliyyat giiniinds mdveud olan valyuta mozannasini istifada etmaklo
gevrilir. Cevrilma zaman ortaya gixan xarici valyuta farglari, digar macmu golir hesabatinda
taninan satila bilan investisiya qiymotli kagizlar1 va uygun pul axim hedclorindon yaranan xarici
valyuta farglari istisna olmagla, manfaat va zorar hesabatinda tanimr.

Pul vasaitlari va onlarin ekvivalentlori

Pul vasaitlarina va onlarn ekvivalentlarina alda olan nagd pul va sikkalor, ARMB-da saxlamilan
miixbir hesablar daxildir. Pul vasaitlari va onlarin ekvivalentlari maliyya vaziyyati hagqinda
hesabatda amortizasiya olunmug doyarda tanmnur.

Maliyya alatlari

Tasnifat

Moanfaat va ya zarar vasitasila adalatli dayarla tanman maliyya alatlorine asagidak maliyya
aktivlori va Shdaliklari daxildir:

- yaxin miiddat arzinda asash gokilda satis va ya yenidon alinma moagsadila alda olunan va ya
yaradilan alatlar;

- birga idara olunan va qisamiiddatli galirliyi ila segilon milayyan maliyys alatlari portfelinin bir
hissasi olan alatlar;

- derivativ maliyya alatlori (tayin olunmus va somarali hecing vasitalori olan derivativ maliyya
alatlari istisna olmaqla) va ya;

- jlkin tanima zamani manfaat va zarar vasitasila adalatli dayarla taninan alatlar.
Fond maliyya aktiv va dhdaliklarini manfaat va zarar vasitasila adalatli dayarla tamya bilar:

- aktivlarin va Shdaliklarin idara edilmasi, giymatlandirilmasi va daxili ugotu adalatli doyar
asasinda apanhir;

- bu ciir tasnifat artan miihasibatliq uygunsuzluglanimi aradan qaldinr vo ya shamiyyatli
daracads azaldir, yaxud;

- aktivin va ya Shdaliyin torkibina milqavila asasinda talab olunacaq pul vasaitlarinin harakatini
ashamiyyatli doracada dayison derivativ vasait daxildir.
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(i)

Azarbaycan Respublikasinin Markazi Banki nazdinda Azarbaycan Ipoteka Fondu
31 dekabr 201 I-ci il tarixina tamamlanan il iizra Maliyys Hesabatlarinin tarkib hissasini tagkil edan Qeydlar

Isas ucot siyasati (davam)

Biitiin ticari derivativlorin xalis dayari (miisbat adalatli dayar), habelo alinmig opsionlar,
aktivlarda debitor borcu kimi aks olunur. Biitiin ticari derivativlarin xalis dayari (manfi adalatli
dayar), habela silinmig opsionlar, Shdaliklarda kreditor borcu kimi aks olunur.

Rahbarlik maliyya alatlarinin hamin kateqoriyada tasniflagdirilmasinin miivafigliyini onlar ugota
alindigi zaman milayyan edir. Derivativ maliyya alatlorinin va ugota alindii zaman adalatli
dayar asasinda monfaata va ya zararlara aid edilmis maliyya alatlarinin “adalatli dayar asasinda
manfaat va ya zarar Kateqoriyasi” tasnifati dayigdirila bilmaz. Kreditlar va debitor borcu
meyarlarina cavab veran maliyya aktivlarinin “adalatli dayar asasinda manfoat va ya zararlar”
yaxud “satila bilon™ tasnifati o zaman dayisdirila bilar ki, Fondun onlan galacakda va ya ddanis
tarixinadok ziinda saxlamaq ham niyyati, ham da imkanlari olsun, Digar maliyya alatlarinin
“adalatli dayar asasinda manfaat va ya zaror” tasnifati yalmz ¢ox nadir hallarda dayigdirila bilar.
Bu ciir hallar qeyri-adi xarakteri olan va yaxin galacokda tokrarlanmasi ehtimal olunmayan tok
bir hadisa naticasinda yarana bilar.

Kreditlar va debitor borclar: aktiv bazarda qiymatlari gbstarilmayan, sabit va ya miiayyan edila
bilon 8daniglora malik olan geyri-derivativ maliyya aktivleridir. Asagidak: kateqoriyalar bu
tasnifata daxil deyil:

Fond darhal va ya yaxin miiddatda satmaq niyyatindadir;

Ugota alindif zaman adalatli dayar asasinda manfasta va ya zararlora aid edilir;

Ugota alindif zaman satila bilon kateqoriyasina aid edilir, yaxud;

Kredit pislosmasi sababi istisna olmagla, tam olaraq ilkin investisiya asash gokildo Fond
tarafindan barpa edilmaya bilar.

Odanis tarixinadak saxlamilan investisiyalar sabit va ya miiayyan edilo bilon &danige va

dayismaz ddama milddatina malik olan va Fondun Gdanis tarixinadak saxlamagq figiin miisbot

niyyati va bacangin oldugu qeyri-derivativ aktivlordir. Asafidaki kateqoriyalar bu tasnifata

aid deyil:

— 1lkin taninma zamani manfaat va ya zarar vasitasila adalatli dayarla taninan alatlar kimi tayin
edilir;

- Satila bilan aktivlar kimi tayin edilir, yaxud;

- Kreditlar va debtor borclarinin tarifina uygun galir,

Maliyya alatlorinin taninmasi

Maliyys aktivlari va 8hdaliklari, Fondun alatin milqavila sortlarinin tarafdagi kimi ¢ixig etdiyi
andan maliyya vaziyyati haqqinda hesabatda tanimir. Maliyya aktivlarinin biitiin miintazom
aliglart hesablagma tarixina miivafiq olaraq ugota alinir.
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Maliyya aktiviarinin qiymatlandirma iisullar:

Maliyys aktivlori va ya Shdaliklori ilk avval adalatli dayarla va adalatli dayari manfoat va zarar
vasitasi ilo taminmayan maliyys aktivi vo ya Shdaliyi olarsa, hamin maliyya aktivinin va ya
Ghdaliyinin alinmasina va ya buraxiimasina birbasa aid olan amaliyyat Xarclori {izarina alava
olunmagla Slgiiliir,

lIkin taninmadan sonra isa maliyya aktivlari va derivativlor, hamin maliyya aktivlarinin va
derivativlorin satis1 va ya silinmasi ila alagali amaliyyat xarclari gixilmadan adalatli dayarlo
Blgiliir, Lakin istisna hallan agagidakilar tagkil edir:

- Effektiv faiz tisulu ilo amortizasiya edilmig dayarls giymatlandirilmis kredit va debitor
borclar;

- Effektiv faiz tisulu ilo amortizasiya edilmis dayarlo giymatlondirilmis &danis tarixinadok
saxlanilan investisivalar;

= Aktiv bazarda toklif giymoati olmayan va adalatli dayari etibarh sakilds qiymatlandirila
bilinmayan ilkin dayarla giymatlondirilmis kapital (sohm) investisiyalar:,

Moanfaat va ya zarar vasitasila adalatli dayarls taninan va ya taminmasinin dayandiriimasi uygun
olmayan, ugotu adalatli doyar asasinda aparilan maliyya aktivinin kdgiirmasindan yaranan biitiin
maliyya Shdaliklori amortizasiya edilmis dayarla qiymoatlondirilir.

Amortizasiya olunmug dayar

Maliyya aktivlorinin va ya ohdaliklarinin amortizasiya edilmis doyari hamin maliyys
aktivlarinin va ya 8hdaliklarinin ilkin dayarindan asas odanislor va dayarsizlagms tizrs ehtiyatlar
¢ixilaraq va ilkin dayarla &dama dayori arasindak: farlarin effektiv faiz tisulu ilo Gmumi
amortizasiyas: ¢ixilmagla yaxud iista galmokla giymatlandirilir. ilkin amoaliyyat xarclori daxil
olmagqla, miikafatlar va diskontlar alatin balans dayarina daxil edilir va hamin alatin effektiv faiz
daracasina asasan amortizasiya edilir.

Odalatli dayarin miiayyanlagdirilmasi prinsiplari

Odalatli dayar amaliyyatin hayata kegirilmasinda maraqli olan, yaxsi malumatlandinlmis va bir
birindan astli olmayan alic1 va satici arasinda aktivin miibadila edila bilan va ya 6hdaliyin yerina
vetirildiyi mablagdir.

Uygun oldugu halda Fond alatin adalatli dayarini aktiv bazarda hamin alat tiglin méveud olan
bazar qiymati ilo giymatlandirir. Ogar bazar qiymatlori haqqinda hazir va miintazam sakilda alda
edila bilan malumat mévcuddursa va hamin qiymatlorla konilli sokilda bazar sartlori
gargivasinda hayata kegirilan real va miintazam amaliyyatlar varsa, bazar aktiv hesab edilir.
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Maliyya alati ligiin bazar aktiv deyilsa, Fond adalatli dayari giymatlandirma iisulundan istifada
etmaklo tayin edir. Qiymatlandirma metodlarina yaxsi molumatlandinimis, maraqh taraflor
(agar varsa) arasinda son amaliyyatlardan istifada, asasan eyni olan digor alatlarin cari adalatli
dayorina istinad, diskontlagdirilmis pul vasaitlori axininmn tahlillari va segim giymat modellari
aiddir. Segilmis giymatlondirma iisulu bazar malumatlarinda maksimum istifada edilir, Fonda
maxsus olan ehtimallara miimkiin qodor az asaslanir, bazar igtirakgilarinin giymat qoyarkan
nazara aldiglan biitiin faktorlan dziinda birlagdirir va maliyya alatlarinin qiymatlondirilmasi
figlin qabul edilmis iqtisadi metodlarla uygun olur. Qiymatlandirma metodlarinda istifada edilon
malumatlar magsadyonlii yokilda bazar gozlantilorini oks etdirir va maliyya alatlaring xas risk-
milkafat faktorlarini qiymatlandirir,

Maliyya alatinin ilkin taninma zamam adalatli dayarinin an yaxs: siibutu amaliyyat qiymatidir,
yani verilon va ya qabul edilan mablagin adalatli dayari, bir halda ki hamin alatin adalatli dayari
eyni alatda digar milsahida olunan cari bazar smaliyyatlan ilo miiqayisada siibut olunur (yani
modifikasiya edilmamis) va ya yalmiz miigahida edila bilan bazarlardan olan malumatlan 8ziinda
comlayan molumat giymatlondirma metoduna asaslanir. Omoliyyat qiymati ilkin tanmnma
zamani adalatli dayarin an yaxsi siibutunu tamin edirsa, maliyya alati ilk olaraq amaliyyat
giymatinda tanimr va hamin giymatla giymotlondirma metodu naticasinda tayin edilan dayar
arasindaki forq alatin istifada miiddati arzinda uygun asasla qiymatlandirmo tam olaraq bazar
malumati il> ssaslanmagindan yaxud amaliyyatin baglanma tarixindon gec olmayaraq, manfaat
va zarar hesabatinda taminir,

Aktivlar va agiq uzun movqelar taklif giymati ilo qiymatlandirilir; Shdaliklar va agiq qisa
mdvqelar talab giymoat ila giymatlandirilir. Fondun avazlasan risk mdvqeyi oldugu halda orta
bazar qiymotlari avazlagan risk mévqelorini hesablamag iigiin istifada olunur, talab va ya taklif
qiymat diizaliglori yalmz miivafiq olaraq xalis agiq mdvqeya tatbiq olunur. Odalatli dayarlar
alatin kredit riskini aks etdirir, Fondun va uygun kontragentin kredit riskini nazara almaq figiin
diizaliglori 6ziinda comlayir. Modellarin istifadasi naticasinda alinan adalatli dayar chtimallan
ligineil toraf bazar istirakgisinin amoliyyatlara qiymat qoyulmasinda nazars alacag likvidlik
riski va model qeyri-milayyanliyi kimi digar faktorlan da nazars alr.

Sonraki giymatlandirma naticasinda yaranan galir va zararlor

Maliyya aktivi va ya Shdaliyinin adalatli dayarindoki dayisiklikdan yaranan galir va ya zararlor
asagidaki qaydada taminur:

- manfoat va ya zarar vasitasila adalatli dayarla tasnif olunan maliyys alati iizra galir vo ya
zarar manfaat va ya zararda taninir;

~ satila bilan maliyya aktivi {izra golir va ya zararlar hamin aktivin taninmasinin dayandinldig
milddatadok kapitalda digar macmu golir kimi taninir (satila bilan maliyya alatlorinin
doyarsizlogmasi naticasinda yaranan zararlor va xarici valyuta ila amaliyyatlarindan yaranan
galir va zararlar istisna olmagla) va taninma dayandinldigi zaman hamin aktiv izra qabagqca
kapitalda taninmug biitiin golir va ya zarorlor manfaata va ya zarorda taninir. Satila bilan
maliyya aktivi iizra hesablanan faiz golirlari va ya xarclori effektiv faiz doracasi dsulu ila
milvafiq olaraq manfaat va ya zararda taninir.

Amortizasiya edilmis dayarla ugotu aparilan maliyya aktivleri va 8hdaliklari va amortizasiya
prosesinda olan maliyya aktivlari va dhdsliklari iizra golirlor va ya zarorlar hamin maliyya
aktivlarinin vo ya Shdaliklorinin taninmasimin dayandirildigs va ya keyfiyyatinin pislagdiyi
zaman manfaat va ya zararda taninir,
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Maliyya aktivlarinin tamnmasinin dayandiridmasi

Fond, maliyys aktivindan golan pul harokatine milqavile Shdaliyi bitdikdan sonra, maliyya
aktivini amoliyyat zamani satarkon homin aktivin sahibliyi il bagl bitiin risk va miikafatlar
Otiirdiiyli vo ya Fond homin aktivin sahibliyi ilo bagh biitiin risk va mitkafatlan saxlamadifi va
digorlarina Stiirmadiyi hallarda hamin maliyya aktivinin taninmasim dayandirir, Otiiriilmiis
maliyys aktivinda silinmo iigiin yararli Fond tarofindan saxlanilan yaxud yaradilan har hans: bir
pay maliyya vaziyyati haqqinda hesabatda ayrica aktiv, yaxud ohdalik kimi taminir. Fond
maliyys Shdaliyinin miiqavila Shdoliyi bitdiyi yaxud, lagv olundugu zaman hamin Shdaliyin
taninmasimi dayandirir.

Fond maliyya vaziyyati hesabatinda taninan aktivlari Stiiran, lakin hamin aktivlar fizra risk va
miikafatlar1 biitdvliikda, yaxud onlarin bir hissasini 6z nazaratinda saxladig amaliyyatlar aparir.
Ogar risklor va miikafatlar asash sokilda Fondun nazaratinda qalibsa, &tiiriilan aktivlarin
taninmasi dayandirilnur.

Fondun maliyya aktivi {izra millkiyyat hiiququnun biitiin risk vo miikafatlarinin saxlamadig va
kdgiirmadiyi amoaliyyatlarda aktiv iizorinda nazarat itirildiyi halda, hamin aktivin taninmasin
dayandirilir.

Aktiv fizorinda nazaratin saxlamildigi amoliyyatlarda Fond 6tiiriilmilg aktivin dayorinda gedan
dayisikliklara maruz qalmagindan asih olaraq aktivi tanimaga davam edir.

Fond 6z borc Shdaliyini geri aldigi zaman, o, maliyys vaziyyati hagqinda hesabatdan ¢ixanlir va
Ghdsliyin balans mablagi ila 6danilmis kompensasiya arasindaki farq borc Shdaliyinin vaxtindan
avval lagv edilmasi ila alagadar yaranan galirlara vo ya zararlars aid edilir.

Fond geri qaytarila bilinmayan hesab etdiyi aktivlari balansdan silir.

O9mlak va avadanhglar

Bina va avadanlq yiilmig amortizasiya vo dayarsizlasma f{izra zarar ¢ixilmagla ilkin dayarla
taninir.

Omlak va avadanhq miixtalif faydali &mrs malik olan milhitm komponentlari tagkil edarsa, onlar
ayrica amlak va avadanliq kimi tasniflagdirilirlar.
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Amortizasiya

Amortizasiya ayri-ayr aktivlarin hesablanmig faydali istifado milddatlari fizrs diiz xatt prinsipi
asasinda manfaata va ya zarorlars aid edilir, Amortizasiya aktiv alda edildiyi tarixdan yaxud,
daxili vasaitlor hesabina quragdinihib istifada iigiin hazir oldugu tarixdan etibaran baslanir,
Torpaq {izra amortizasiya hesablanmur, Toxmin edilon faydal istifada miiddatlari asafidaki
kimidir:

- Binalar 201l
- komputer va kommunikasiya ay adanhglan 41l
- mebel va maigat avadanhiglan 4il
- avtomobillar 71l
- digar asas vasaitlor 2-5il
- program taminat) 3-101

Qeyri-maddi aktivior

Alinmig qeyri-maddi aktivlarin ucotu yigilmig amortizasiyanin va dayarsizlosma ils bagh
zararlarin mablaginin silinmis dayari asasinda apanlr,

Program taminati iizra alda edilmis lisenziyalar hamin program taminatinin alinmasi va tatbiq
edilmasi iigiin gokilmis xarclar asasinda kapitallasdirilir,

Amortizasiya qeyri-maddi aktivin faydal istifado miiddati arzinda diiz xatt metoduna asasan
manfaat va ya zararda taninir. Taxmini faydali istifada miiddati 3 ildon 10 ilodakdir.

Dayarsizlasma
Amortizasiya edilmis dayarl> ugota alinan maliyya aktiviari

Ugotu amortizasiya olunmug dayarla aparilan maliyya aktiviori prinsip etibarila kreditlor va
digar debitor borclarindan (kreditlar va debitor borclan) ibaratdir. Fond dayarsizlosmoni ardicil
asasda qiymatlandirmak magsadilo 8z kreditlarini va debitor borclarini tahlil edir. Ogar kreditin
va debitor borcun ilkin taninmasindan sonra bir va ya bir nega hadisa naticasinda dayarsizlasma
lizra obyektiv alamatlar varsa vo hamin hadisa (hadisalar) etibarli sakilda 6l¢iila bilon kreditin
toxmin edilon pul daxilolmalarina tasir edirsa, kredit va debitor boreu doyarsizlagmis va
dayarsizlasma fizra zararlar gakilmis hesab edilir,

Maliyya aktivlarinin dayarsizlagmoasinin obyektiv alamatlorina borcalanin defoltu, kredit
sartlorinin pozulmasi, Fondun digar soraitda gabul etmadiyi sartlorla kreditin restrukturizasiyas
borcalan va ya emitentin iflass gostaricilari, istiqrazlar (giin aktiv marketin yoxa gixmasi,
girovun keyfiyyatinin azalmas, ya qrupdak: borcalanlarin &danis vaziyyatinda arzu olunmayan
dayisiklikarin basg vermasi kimi digar milgahida oluna bilan malumat bazasindaki pislasma va ya
qrupdaki catismazliglarla bagl iqtisadi durumla alagali catiymazliq vo ya xotalar kimi
gostaricilar daxil ola bilar,
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Fond, ilk olaraq, dayarsizlosmanin obyektiv slamatinin fardi sakilda ahamiyyatli olan kreditlar
va debitor borclan figiin mdveud oldugunu va fardi gakilda shamiyyatli olmayan kredit va
debitor borclan {igiin fardi va ya kollektiv olaraq qiymatlandirir. Ogor Fond, shamiyyatli olub-
olmamasindan asili olmayaraq, fordi qiymatlondirilon kredit vo ya debitor borclarda
dayarsizlagdirmanin heg bir obyektiv alamatinin olmadigini milayyan edarsa, o, hamin kredit va
debitor borclar: eyni kredit riski xiisusiyyatlarino malik olan kredit va debitor borc qrupunda aid
edir vo onlari doyarsizlagrmasini kollektiv gakilda qiymatlandirir. Dayarsizlasma {igiin fardi
giymoatlondirlon vo dayarsizlosma zararinin tanindifi vo ya taninmaga davam edan kredit va
debitor borclar dayarsizlagma tizra kollektiv giymatlandirilmaya daxil deyil.

Kredit va ya debitor borcu fizarinda dayarsizlosmanin obyektiv alamati miisahida olunursa,
dayarsizlosma lizra zorarin mablagi kredit vo ya debitor borcunun balans dayari va kredit va
debitor borcun qarantiyalardan va girovlardan galon daxilolmalan nazara almagla effektiv faiz
daracasila diskont edilmis galacak pul vasaitlarinin harokatinin cari dayari arasindaki forq kimi
Blgiiliir. Cari iqtisadi vaziyyati aks etdiran uygun miigahida oluna bilon molumata istinadan
dayigdirilmis miigavilo Shdaliklarina uy@un pul harakatlari va itki {izra statistik malumatlar
galacak pul vasaitlarinin harakatlarini miiayyan etmak iigiin asas tagkil edir.

Bazi hallarda kreditin doyarsizlagmasi {izra zarar mablagini tayin etmak figiin miihiim olan
milsahida oluna bilan malumatlar mdvcud olmaya bilor yaxud cari gorait iigiin artiq zaruri
olmaya bilar. Bu, borcalanin maliyys gatinliyinds oldugu va oxsar borcalanlar igiin statistic
malumatlarin olmadig halda bag vera bilor. Bu ciir hallarda, Fond istanilon dayarsizlasma iizra
chtiyatlarin mablagini giymatlandirmak iigiin tacrilbasindan va ehtimallarindan istifada eds bilar.

Kreditlar va debitor borclari ila bagh dayarsizlogma iizra biitiin zararlar manfaat va ya zararda
taninir va yalniz barpa oluna bilon mablagda sonraki artim obyektiv olaraq dayarsizlasmanin
taminma miiddatindan sonraki vaxtda bas veran hadisalars aid edila bilar,

Kredit qaytarila bilmadikda, doyarsizlagma iizra ehtiyatin hesabina silinir. Fond kredit va ona aid
olan ehtiyat mablogini rohbarlik kreditin barpasi {izra biitiin addimlar atandan va krediti barpa
eda bilmayacayi haqqinda qarar verandan sonra silir,

Ehtiyatlar

Ehtiyatlar maliyyo vaziyyati haqqinda hesabatda Fondun kegmis hadisanin naticasi olaraq
hiiquqi va ya konstruktiv Shdaliyi va hamin Shdaliyin yerina yetirilmasi {igiin iqtisadi somaranin
istifada edilmasi nazarda tutuldugu zaman tanimir. Ogar mithiim tasira malik olarsa, bu halda
chtiyatlar gozlonilon galocak pul dovriyyalarini pulun zaman dayarinin cari bazar qiymatlarini
va uygun halda Shdaliklora maxsus risklari oks etdiron manfoatdan qabaq vergi doracasi ilo
diskontlagdirmagq vasitasilo milayyan edilir.

Restrukturizasiya ila wolagali chtiyatlar Fond detalli vo formal restrukturizasiya planimi
tasdigladiyi va restrukturizasiya baslandifi va ya ictimaiyyata elan olundugu zamandan taninir.
Galacak amaliyyat xarclarina ehtiyat ayrilmur,
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Divlat biidcasindan ayirmalar

Dévlat biidcasindon ayirmalar kapital Kimi tosnif olunur vo Azarbaycan Respublikasi Divlat
biidcasindan olan pul ayirmalarindan ibaratdir.

Faiz galirlari va xarclarin aks olunmasi

Faiz golirlari va xarclori manfaat va ya zarards effektiv faiz isulundan istifado etmaklo oks
olunur.

Kreditin  imumi galirliliyinin aynilmaz hissasi sayilan kreditin aynimas: haglar, kredit
yaranmasi, xidmati va digar haglar miivafiq amaliyyat xarclari il birga toxira salinmis golir
Kimi taminir vo effektiv faiz metodlarindan istifada etmakla maliyya alatinin ehtimal edilan
miiddati arzinda faiz galirlarina amortizasiya olunur.

Digar haglar, komissiyalar, digar galir va xarc maddalari miivafiq Xidmat tamin
edildikds monfaat va ya zorords tammnur. Miiqayisali moalumatin  yenidon
tasniflasdirilmasi

Milqayisali malumat cari ilin maliyya hesabatlarinda olan tagdimat dayigikliklarini aks etdirmak
magsadila yenidan tasnif edilib. Rahbarlik inanir ki, bu takrar tasnifatlar daha etibarls va uygun
malumatla tomin edir,

Qabul edilmamis yeni standartlar va onlarla bagh sarhlar

31 dekabr 2011-ci il tarixina qiivvaya minmamis bir sira yeni standartlar, qiivvada olan
standartlara diizalislor va sarhlor mévcuddur ki, hamin standartlar va sorhlor hazirki maliyya
hesabatlan hazirlandigi zaman totbiq edilmamisdir. Hamin yeniliklardan asagidakilarin Fondun
maliyya vaziyyatina va faaliyyatina potensial tasiri ehtimal olunur. Fond, hamin standartlar
qiivvays mindikdan sonra, onlan gabul etmak niyyatindadir. Fond asagidaki yeni standartlarin
6z maliyys vaziyyatina va ya foaliyyatina potensial tasirini hala tahlil etmayib.

* BMHS 9 Maliyya Alatiari | yanvar 2013-cii il tarixinds va ya bu tarixdan sonraki vaxtdan
baslayan illik dovrlor Ggiin giivvads olacaqdir. Yeni standart morhalalarls qilvvaya
minacakdir va BMS 39 Beynalxalg Maliyya Hesaban Maliyya Alatlari: Tamma va Olciilma
standartini tam olaraq avaz edacokdir, BMHS 9-un ilk marhalasi 2009-cu ilin noyabr ayinda
nagr olunmusdur vo maliyya aktivlorinin tasnifati va Slgtilmasi ila alagadardir, Maliyyo
Ohdaliklarinin tasnifati va giymatlondirilmasina aid olan ikinci marhala 2010-cu ilin
oktyabrinda nagr olundu. Standartin qalan digar hissalarinin 2012-ci il arzinda nagr olunmas:
gozlonilir. Fond yeni standartin maliyya alatlari ugotuna bir cox dayisikliklar gatirrmasini va
Fondun maliyya hesabatinda ahamiyyatli tasiri olacagm anlaywr. Bu dayisikliklarin tasiri
standartin moarhalalori nagr olundugea layiha kursu arzinda tahlil edilacokdir. Fond bu

standarti erkan gabul etmak niyyatinda deyil,
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* BMHS 13 &dalatli Dayar Olgiisii | yanvar 2013-cii il tarixindan va ya bu tarixdan sonra
baslayan illik milddat igiin qiivvaya minacokdir. Yeni standart fordi BMHS-larda verilan
adalatli dayar toriflarini tak manba il avaz edir. 0O, adalatli dayarin dayisilmis tarifini yeni
mazmunda verir, adalatli dayari milayyan etmak iigiin asas verir va adalatli doyarin agiglama
talablarini irali siiriir. BMHS 13 na adalotli dayarla giymatlondirilan aktiv va ya Ghdaliklar
ligiin yeni talablor tagdim edir, na da miiayyan standartlarda hazirda méveud olan adalatli
dayarin qiymatlandirmasinda vol verilan praktiki istisnalars lagv etmir,

Standart erkan qabula icaza vermakls galacak zamanda qabul edilmani nazarda tutur.
Milqayisali agiglama malumat: ilkin tatbiq olunma tarixindon avvalki dévrlar ligiin talab
olunmur.

* BMS | Maliyya Hesabatlar: Tagdimatma alava: Digar Otrafli Galir Maddalarinin
Tagdimatima dayisiklik. Dayisiklik, galacokds manfaat va ya zarords tanma bilan digar
macmu galir hesabatinin maddalarini heg bir zaman galir va ya zarar kimi tanma bilmayan
maddalardan ayirmag: talab edir. Bundan basqa, dayisiklik macmu golir haqqinda hesabatin
baghgini manfaat va ya zarar va digar macmu galir haqqinda hesabatla dayismayi talab edir.
Lakin, digar bashglanin da istifadasi miimkiindiir. Bu slava 1 iyul 2012-ci il tarixindan
etibaran retrospektiv olarag tatbiq olunacaq va daha erkan gobula icazs veracakdir.

Xalis faiz galirlori

2011 2010
AZN AZN
Faiz galirlori "
Banklarda yerlagdirilmis depozitlar 1,823,406 1,825,167
Odanis tarixinadok saxlanilan investisivalar 820,049 394,639
Ipoteka kreditlari
- llkin maliyy slagdirilmig kreditlor 3,009,778 2,449.227
= Yenidon maliyyalagdirilmig kreditlar 6,053,620 3,348,965
11,706,853 8,017,998
Faiz xarclori
Buraxilmig qiymotli kagizlar (5,254,495) (2,836,208)
 (5.254,49%) (2,836,208)
6,452,358 5,181,790

31 dekabr 2011-ci il tarixinds tamamlanan il lizro miigtarilara verilmis kreditlardan daxil olan
faiz galirlarina 8,730 AZN (2010: 41.949 AZN) mabloginda dayarsizlasmis maliyya aktivlarinin
yigilms faizi aiddir.

Dayarsizlasma iizra zararlar

2011 2010

AZN AZN

fpoteka kreditlari w3662 974,032
Omlak, avadanhqlar va qeyri-maddi aktivior 52,849 -
B 489,475 974,032
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Azarbaycan Respublikasinin Markazi Banki nazdind> Azarbaycan ipoteka Fondu

31 dekabr 201 I-ci il tarixin

a tamamlanan il tizra Maliyva Hesabatlarimn tarkib hissasini tagkil edan Qeydlar

Haqq va komissiya xarclari

2011 2010
AZN AZN
Broker haglari T amas 94,600
Digar 752 -
173,078 94,600
Insan resurslari iizra xarclor

2011 2010
AZN AZN

Isgilara verilon amak huqqs va digor Odanislor o 1.2(’)8.20; ‘)55.3(;3—
Davlat Sosial Midafia Fonduna ayirmalar 246,879 200,731
1,455,084 1,156,094

Digar iimumi va inz

ibati xarclor

2011 2010

AZN AZN
Kohnalma va amortizasiya (Qeyd 13) == 786, ]'»'(—5_ o (»37,()(;;
Pegokar xidmatlar 91,906 123,901
Ezamiyya xarclani 56,105 14,978
ohlitkasizlik xidmati 42,955 29,897
Famir xarclari 37,958 31,880
Ofis lavazimatlan 28,108 21,796
Rabita va informasiya xidmatlari 24,907 21,239
Kommunal xarclar 23,027 20,521
omlak sifortas) 10,524 9,906
Numayandalik xarclori 10,402 3.849
Program taminat 9.881 9,881
Moanfaat vergisindan bagqa vergilar 129 129
Digar 2,113 29,533

1,124,188 954,575
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Azarbaycan Respublikasimin Markszi Banks nazdinda Azarbaycan Ipoteka Fondu
31 dekabr 201 1-ci il tarixina tamamlanan il iizra Maliyys Hesabatlarimn tarkib hissasini tagkil edan Qeydiar

Pul vasaitlari vo onlarin ekvivalentlari

2011 2010

AZN AZN

Pul vasaitlari 1,384 545
ARMB-da milxbir hesablar 2,231,531 1,032,012
2,232,915 1,032,557

31 dekabr 2011-ci il tarixina Fondun heg bir pul vasaitlari va onlarin ekvivalentlorina asason
dayarsizlogmis vo ya vaxti kegmis gahqlan yoxdur.

Banklarda yerlasdirilmis depozitlor

2011 2010
AZN AZN

Depozitlar
Orsamidddatli depozitlar 31,000,000 22,000,000
Yigilmug faizlor 1,062,028 661,111
32,062,028 22,661,111

31 dekabr 201 1-ci il tarixina Fondun dayarsizlamis va ya vaxti kegmis heg bir bank depoziti
yoxdur,

31 dekabr 2011 va 2010-cu il tarixlorina banklarda yerlagdirilmis depozitlar Azarbaycan
banklan ila hayata kegirilmigdir.

31 dekabr 2011-ci il tarixina imumilikda dayari Fondun kapitalimn 10%-dan ¢ox olan heg bir
bankda yerlagdirilmis depozitlari yoxdur (2010: yoxdur).

Odonis tarixinadak saxlamlan investisiyalar

2011 2010
AZN AZN

Divlat istigraziar
- Azarbaycan Respublikas: Maliyya Nazirliyinin kuponlu istiqrazlar 19,044 480 14,943 357
- Yiflmug faizlar 75,070 53372
19,119,550 14,996,729

31 dekabr 2011-ci il tarixina Fondun dayarsizlagsmis va ya vaxti kegmis Sdanis tarixinadak
saxlanilan investisiya galiqlan yoxdur (2010: sifir).
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Azarbaycan Respublikasiin Markazi Banks ua'uiinda' Azarbayean Ipoteka Fondu
31 dekabr 201 I-¢i il tarixina tamamlanan il izra Maliyya Hesabatlarimin tarkib hissasini taghil edan Qeydlar

ipoteka kreditlori

I1kin malivyalagdirilmig kreditlor

11kin malivyslagdirilmig kreditlarin yigilmig faizlari
Yenidon maliyyalogdirilmig kreditlar

Yenidon maliyyalagdirilmig kreditlarin y1ihmug faizlan
Umumi ipoteka kreditlori

Dayarsizlagma (izra chtiyatiar

Xalis ipoteka kreditlari

2011 2010

AZN AZN
49,987,508 31,072,354
1,163,303 721,709
227,736,689 161,830,815
601,515 396,552
279,489,015 194,021,430
(1,410,658) (974,032)
278,078,357 193,047,398

Fondun talablorini garsilayan yenidan maliyyalosdirilmis ipoteka kreditlori {izra har biri
Azarbaycan Respublikasinda yerlagan 31 kredit tagkilat ila (2010: 29) Bas sazis vardir. Ipoteka
kreditlarinin venidan maliyyalagdirilmasi hayata kegirilanadak hamin kredit tagkilatlannin
miiraciati asasinda bu kreditlarin qisamiiddatli ilkin maliyyalagdirilmasi hoyata kegirila bilar.

31 dekabr 201 1-ci il tarixinda basa ¢atmus il iizra ipoteka kreditlarinin siniflar vasitasila kredit

dayarsizlogmoasi tizra chtiyatlarinin harakati asagidaki kimidir:

fikin Yenidan
maliyyalagdirilmis maliyyalagdirilmis Cami
AZN AZN AZN
llin avvalina galiq 158,970 815,062 974,032
Il arzind> dayarsizlagma Ozra chtivatlann
yaradilmasi (qaytanimast) 90,968 345,658 436,626
Ilin sonuna qahq 249,938 1,160,720 1,410,658

31 dekabr 2010-cu il tarixina tamamlanan il {izrs ipoteka kreditlarinin siniflar vasitasila kredit

dayarsizlagmasi iizra ehtiyatlarini harakati agagidaki kimidir:

i1kin Yenidan
maliyyalagdirilmiy maliyyalagdirilmiy Cami
AZN AZN AZN
Hin avvalina qahq = =
11 arzinda dayarsiziagma Uzra chtiyatlarin
yaradilmasi (gaytanimass) 158,970 815,062 974,032
ilin sonuna gahq 158,970 815,062 974,032




Azarbaycan Respublikasinin Markazi Bank: nazdinda Azarbaycan ipoteka Fondu
31 dekabr 201 1-ci il tarixina tamamlanan il iizra Malivya Hesabatlarimn tarkib hissasini tagkil edan Qeydlar

12 lipoteka kreditlori (davam)

(a) + Kreditlorin Keyfiyyati

Asagidaki cadvalda 31 dekabr 2011-ci il tarixina ipoteka kreditlarinin va avanslarinin keyfiyyati
izra malumat verilmisdir:

% Dayarsizlagsma
fizra ehtiyatin
Umumi Dayarsizlasma Xalis  gmumi kredita
kreditlor Ozra ehtiyat kreditlor olan nisbati
AZN AZN AZN %
likin maliyyalagdirilmis kreditlar
Dayarsizlagma slamati olmayan kreditlar 50,996,099 239,549 50,756,550 0.47%
Dayarsizlagmis kreditlar:
- 30 giindan az vaxt kegmis 101,656 5,083 96,573 5.00%
= 91-180 gln aras: vaxti kegmis 53,056 5,306 47,750 10.00%
Cami ilkin maliyyalagdirilmis kreditlar 51,150,811 249938 50,900,873 0.49%
Yenidon maliyyalasdirilmis kreditlor
Dayarsizlagma alamati olmayan kreditlar 228,312,027 1,159413 227,152,614 0.51%
Dayarsizlagmis kreditlar:
= 31-90 giin vaxti kegmis 26,177 1,307 24,870 4.99%
Cami yenidan maliyyalagdirilmis kreditlor 228,338,204 1,160,720 227,177,484 0.51%
Coami ipoteka kreditlari 279,489,015 1,410,658 278,078,357 0.50%

Asafndaki cadvalda 31 dekabr 2010-cu il tarixino miistarilara verilmis kreditlorin keyfiyyati iizra
malumat verilmigdir:

Dayarsizlagma
{izra ehtiyatin
Umumi  Dayorsizlasma Xalis  gmumi kredita
kreditlar lizra ehtiyat kreditlor olan nishati
AZN AZN AZN %
i1kin maliyyalasdirilmiy kreditlar

Dayarsizlagma alamati olmayan kreditlar 31,794,063 158,970 31,635,093 0.50%
Cami ilkin maliyyalasdirilmis kreditlar 31,794,063 158,970 31,635,093 0.50%

Yenidon maliyyalasdirilmis kreditlar
Dayarsizlagma aslamati olmayan kreditlar 162,227,367 815,062 161,412,305 0.50%
Cami yenidan maliyyalosdirilmis kreditlor 162,227,367 815062 161,412,305 0.50%
Cami ipoteka kreditlori 194,021,430 974,032 193,047,398 0.50%

(b) Kredit doyarsizlogmasinin giymatlondirilmasi iizra baghica ehtimallar va qararlar

Kreditlor ilk dof> ugota alindigdan sonra bas vermis va kredit ilo bagh toxmin edilon pul
vasaitlarinin axinina tasir gostaran va etibarli qaydada dlgiilo bilan bir va ya bir ne¢o hadisa
naticasinda dayarsizlasir. Fardi dayarsizlasma alamatlori olmayan kreditlor iizra onlara birbasa
aid edila bilon dayarsizlogmanin obyektiv siibutlar yoxdur.

"~
"~
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Azarbaycan Respublikasinin Markazi Banki nazdinda Azarbaycan lpoteka Fondu
31 dekabr 201 I-ci il tarixina tamamlanan il iizra Malivwa Hesabatlarimn tarkib hissasini tagkil edan Qeydlar

ipoteka kreditlori (davam)

Fond kreditlorin dayarsizlasmosini dayarsizlagmis kreditlorin galocak pul dévriyyalarinin
tohlilina asaslanaraq qiymatlandirir. Kreditlor Qizra dayarsizlasmanin obyektiv gdstaricilarinin
tahlilinda Fond asagida qeyd olunanlan nazara alir:

® borc alan kredit tagkilati va kredit tagkilatindan ipoteka kreditini alan son istifadagi (fiziki
saxs) ila olan kredit milgavilasi tizra vaxt: kegmis &daniglar (bundan sonra - son istifadagi);

*  kredit tagkilatinin va son istifadaginin maliyya vaziyyatinda ciddi ¢atinliklar;

* son istifadoginin defolt etdiyi halda kredit toskilaimn Fonda ilkin va yenidan
maliyyalasdirmanin geri édanis eda bilma bacan:.

Doyarsizlogmi kreditlorin  dayarsizlosma iizra ehtivatlarimin milayyanlagdirilmasi {igiin,
rohbarlik barpa oluna bilan moablagin diskontlagdirilmis dayarini kreditlarin balans dayari ila
miiqayisa edir va yaranan forqlori kreditlari dayarsizlasmasi iizra zararlar kimi ugota alir.

Hesabat tarixina pislosmasi qeyda alinmayan portfeldaki digar kreditlarinin dayarsizlagmasi tizra
ehtiyyatlanin miiayyanlagdirilmasinds Fond asagida qeyd olunanlan nazara alir:

* biznes mihitinda pislosma va borcalan bazarinda monfi doayisikliklar da daxil olmagla
Glkanin sistem riskini;

e borcalanin krediti 6doma qabiliyyati;
* kreditin balans dayarinin girovun adalatli dayarina nisbati faktoru (LTV);

* son istifadaginin Sdamasi garokan ayliq anuitet mablagin onun ayliq galirina olan nisbati
faktoru (PT1);

*  kredit verilmasi va hesabat tarixi arasinda miiddatli geriloma - hesablasma miiddati (TFS);
* son istifadaginin kredit tarixgasi.
Girovun tahlili

31 dekabr 2011-ci il tarixina biitiin kreditlor dasnmaz amlakia tamin olunur. Kreditlarin girovu
qismind> ¢ixis edon hamin dasmmaz amlaklanin adalatli doyari 333,640,033 AZN-dir (2010:
287,991,269 AZN). Kreditlarin barpa oluna bilma xiisusiyyati girovun dayarindan daha ¢ox,
borc gotiiran kredit tagkilatimin vaxtinda ddanis etma qabiliyyatindan asihidir va girovun cari
dayari kreditlorin dayarsizlogma {izra ehtiyyatlarinin miiayyanlasdirilmasina tasir gdstarmir.
Girovlarin yenidon giymatlandirilmasi naticasinda cari doyorin 18,641,471 AZN azalmasina
baxmayaraq, LTV amsalinda shamiyyatli dayisikliklar yoxdur, ¢iinki kreditlarin balans dayari
tdaniglora gbro azalmigdir, Girovlarin yenidan qiymatlandirilmasindan avval LTV amsali
0.6465 idisa giymatlandirmadan sonra 0.6826 haddinda olmusdur,
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(d)

(e)

Azarbaycan Respublikasimin Markazi Banki nazdinda Azarbaycan ipoteka Fondu
31 dekabr 201 I-ci il tarixina tamamlanan il iizra Maltyyas Hesabatlarimn tarkib hissasini tagkil edan Qeydlar

ipoteka kreditlori (davam)

31 dekabr 2011-ci va 2010-cu il tarixlorinda girovlarin regionlar fizra comlogmoasi asagidaki
kimidir:

2011 2010

AZN AZN

Baki 289,550,639 249,944 825
Ganca 23,567,619 20,028,569
Sumgayit 5,732,508 5,151,908
Digar 14,789,267 12,865,967
333,640,033 287,991,269

Ohamiyyatli kreditlor

31 dekabr 2011-¢i il tarixina ilkin maliyyalogdirilmig kreditlor fizra cami balans dayari Fondun
kapitalinin 10%-dan gox olan milvakkil kredit tagkilatlari (MKT) (2010: sifir) yoxdur.

31 dekabr 2011-ci il tarixina yenidon maliyyalagdirilmis kreditlara xidmat {izra comi balans
dayari Fondun kapitalinin 10%-dan gox olan sakkiz MKT (2010: sakkiz) vardir. Bu kreditlorin
31 dekabr 201 1-ci il tarixina imumi balans dayari: 152,680,511 AZN (2010: 106,528,075 AZN)
taskil edir.

31 dekabr 2011-ci va 2010-cu il tarixlorina bu borcalanlarla yenidan maliyyalagdirilmis
kreditlorinin qisa icmali agagidaki kimidir:

2011 2010
Comi ipoteka Cami ipoteka
Balans kreditlarinin Balans kreditlarina
dayari Say saymna nisbati dayari Sayr  sayna nisbati
“Texnikabank™ ASC 22,548,248 662 10.60% 18,981,564 582 13.08%
“Bank Standard” QSC 20,297,669 579 9.27% 16,240,063 472 10.61%
“Zaminbank™ ASC 21,323,795 565 9.05% 13,088,091 328 7.37%
“Damirbank™ ASC 19,682,241 540 8.65% 11,901,002 317 7.13%
“Mugan Bank™ ASC 20,762,892 534 8.355% 13,630,407 337 7.57%
“Xalg Bank™ ASC 16,836,951 456 7.30% 11,251,318 305 6.86%
“Unibank™ ASC 15,905,587 41 7.06% 10,923,604 299 6.72%
“RoyalBank™ ASC 15.323,128 390 6.25% 9,370,262 232 5.21%
“Bank Respublika™ ASC 11,750,589 376 6.02% 10,512,161 345 7.75%
“Kapital Bank™ ASC 10,905,328 291 466% 5,373,029 139 3.12%
Digar banklar '51.841,056 1,410 22.59% 40,140,804 1,094 24.58%
227,177,484 6,244 100% 161,412,305 4,450 100%

Kreditin 6danis miiddati

Kredit portfelinin &danis miiddati hagqinda malumat Qeyd 19(h)-da taqdim olunur. Hamin
malumatda hesabat tarixindan kreditlarin miigavila iizra 8danis tarixinadak galmig miiddatlor oks
olunur.
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Azarbaycan Respublikasinin Markazi Banki nazdinda Azarbaycan Ipoteka Fondu
31 dekabr 201 1-ci il tarixina tamamlanan il tizra Maliyya Hesabatlarinin tarkib hissasini tagkil edan Qeydlar

Digar aktivlor
201 2010
AZN AZN
Qeyri-maddi aktiviarin alig: O¢ln qabaqeadan ddaniglar 1,180,391 3,000
Digar xidmatlara gbira gabageadan ddaniglar 19,568 15,720
, Goalir vergisindan bagqa qabaqcadan ddanilmis digar vergilar - 330
Digar 8332 3,245
1,208,291 22,295

31 dekabr 2011-ci il tarixine Fondun dayarsizlogmis vo ya vaxti kegmis digor aktiv qahglan
yoxdur (2010: sifir).

Digar aktiv gahglan faiz qazanmir. Digar aktivlerin faiz doracalori arasinda farglar, xarici
valyuta va likvidlik risklarinin tahlili 19-cu Qeydda agiglanmisdir.

Buraxilmis qiymoatli kagizlar

2011 2010

AZN AZN

Buraxilmg istiqrazlar 208,056,600 131,187,129
Yifalmusg faizior 1,998,531 944,009
210,055,131 132,131,138

31 dekabr 2011-ci il tarixina Fondun 7-10 il miiddatina buraxilmig 207,000 istiqraz1 vardir.
Fond har birinin nominal dayari 1,000 AZN va illik faiz daracasi miivafiq olaraq 3%-dan 3.25%-
a gadar olmagla 29 may 2009-cu il tarixinda 55,000, 30 dekabr 2009-cu il tarixinda 75,000, 19
noyabr 2010-cu il tarixinda 60,000 istigraz geydiyyata alinmigdir. Bu istigrazlarin 60,000 adadi
31 dekabr 2011-ci il tarixinda tamamlanan il arzinds Baki Fond Birjasinda ilkin listingda 15
trangda satilmigdir.

Fond 23 sentyabr 201 1-ci il tarixinda har birinin nominal dayari 1,000 AZN va illik faiz doracasi
3% olmagqla 20,000 istiqraz tagkil edan emissiyasi qeydiyyata alinnmigdir. 31 dekabr 201 1-ci il
tarixina bu istiqrazlardan iimumi dayari 17,000,000 AZN olan 17,000 adadi Baki Fond
Birjasinda ilkin listingda satilmigdir. Daha sonra, Fond qalan 3,000 istigrazi 23 fevral 2012-ci il
tarixinda Bak: Fond Birjas: ilkin listinga ald:.

Buraxilmis istiqgrazlarin 31 dekabr 2011-ci il tarixina cari dayarina 1,056,600 AZN
mablaglarinds milkafatlar daxildir (2010: 1,187,129 AZN).

Digar éhdoaliklar
P 2011 2010
AZN AZN
Iaxira salinmg galirlor 7,968,842 8.417.154
Isgilars mazuniyyat (izro hesablanmig 6hdaliklor 10,332 -
Xidmatlar tizra Shdaliklar 2079 18,563
Digar qeyri-maliyya thdaliklori 3,516 3,076
Cami digar qeyri-maliyya 6hdaliklari 7,984,769 8,438,793
Cami digar Shdaliklar 7,984,769 8,438,793
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Azarbaycan Respublikasinin Markazi Banki nazdinda Azarbaycan ipoteka Fondu
31 dekabr 201 1-ci il tarixina tamamlanan il tizra Maliyye Hesabatlarimn tarkib hissasini tagkil edan Qeydiar

Divlat biidcasindan ayirmalar

Kapitala ayirmalar

Fondun kapitallagmas: illik qaydada Azarbaycan Respublikasinin Dévlat biidcasindan birdafalik
ayirmalar vasitasila hayata kegirilir. Homin ayirmalar kapital ayirmalart hesab olunur va Fondun
kapital kimi ugotu aparthr, 2011-ci il arzinda Fond 20,000,000 AZN (2010: 16,842,912 AZN)
mablaginda ddvlat biidcasindan ayirmalar alda etmigdir.

31 dekabr 2011-ci il tarixina dévlat biidcasindan ayirmalarin @imumi dayari 116,000,000 AZN
(2010: 96,000,000 AZN) taskil etmisdir.

Seqmentlor iizra tahlil

Fondun ipoteka kreditlarini va banklarda yerlogdirilmis depozitlarini tagkil edan bir seqmenti vo
bir strateji biznes vahidi var,

Xarici miistarilordan daxil olan bitiin galirlor Azarbaycan Respublikas: rezidentlari ilo
olagadardir.

Biitlin uzunmiiddatli aktivler Azarbaycan Respublikasinda yerlasir.

Risklarin idara edilmasi

Risklarin idara edilmasi Fondun iginin asasimt tagkil edir va Fond amaliyyatlarinin asas
elementidir. Fondun qargilasdig1 aksar risklora bazar, kredit va likvidlik risklari ila alagali
risklardir.

Risklorin idara edilmasi siyasatlori va prosedurlan

Risklarin idara edilmasi siyasatlari Fondun qargilagdig risklari miiayyan, tahlil va idars etmok,
miivafiq risk mahdudiyyatlari va nazaratini tagkil etmak, davamh olaraq riskin saviyyesina
nazarat etmak va moahdudiyyatlora amal etmok moaqgsadi dagiywr. Risklarin idars edilmasi
siyasatlori va prosedurlarn bazar sartlarinda, taklif edilan mahsul va xidmatlarda, inkisaf etmokda
olan an yaxs: tacriibada bag veran dayigikliklori aks etdirmak figlin miitamadi olaraq nazardan
kegirilir.

ARMB-nin Idara Heyati risklorin idara edilmasi strategivasini, miivafiq prosedur va qaydalan
tasdiq edir. ARMB-nin Idara Heyati tarafindan tasdiq olunmus aktiv-passivlerin va risklarin
idara edilmasi strategiyas: Fondun maruz qaldigi maliyys va amaliyyat risklarinin idara edilmasi
siyasatlarini 6ziinda birlagdirir.

Fond tarafindan qabul olunmug aktivlar-Shdaliklor va risklarin idars edilmasi strategiyasi, kredit,
likvidiklik, xarici valyuta, amaliyyat vo digar risklorin idars edilmasi siyasatlorini Kredit va
Xazinadarliq S8balari vasitasila 6ziinda birlagdirir.

Hom xarici, ham daxili risk amillari tagkilatin biitiin saviyyalarinda va sahalarinda milayyan
edilib idara olunur va tonzimlanir. Risk amillorinin tam spektrinin va cari risklarin
tanzimlanmasi prosedurlarinin taminat saviyyasinin milayyan edilmasina xiisusi diqqat yetirilir.
Kredit va bazar risklorinin standart tohlili ila yanagi, Aktiv-passivierin va risklorin idara
olunmasi komitasi (APIK) amaliyyat gobalari ilo dovri goriislori kegirmaklo va onlarin ixtisas
sahalari {izra ekspert raylarini olda etmaklo maliyya va qeyri-maliyya risklarin monitoringini
aparr,
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Azarbaycan Respublikasimin Markazi Banks nazdinda Azarbaycan Ipoteka Fondu
31 dekabr 201 I-ci il tarixina tamamianan il dzra Maliyya Hesabatlarinin tarkib hissasini tagkil edan Qevdlar

Risklorin idars edilmasi (davam)

Bazar riski

Bazar riski maliyya alatinin adalatli dayarinin va ya galacak pul vasaitlarinin harakatlarinin
bazar qiymotlorinds bas veran dayisikliklar sababindan taraddiid edacayi riskdir. Bazar riski
xarici valyuta riskindon, faiz daracasi riskindan va sair qiymat risklarindan ibaratdir, Bazar riski
bazar soraitlorindo imumi vo spesifik xarakterli doyisikliklarin va bazar qiymatlarinin
dayiskanlik saviyyasinda dayisikliklarin tasirina faiz daracalorinda, xarici valyutada va qiymatli
kagizlarda agiq mivqelarla alagadar yaranir.

Bazar risklarinin idara edilmasi milayyan parametrlor cargivasinda bazar risklorinin idara
edilmasi va tanzimlanmasi va, eyni zamanda, golirliliyin risklara nisbatinin optimallasdiriimas:
magsadina xidmat edir.

Bazar risklari {izra iimumi salahiyyat Icragi Direktorun sadrlik etdiyi APIK-2 aiddir. Bazar riski
iizra limitlor APIK tarafindan Xazinadarhq sbasinin tdvsiyalarina asasan tasdiq olunur.

Fond bazar riskini faiz doracasi riski vo vaxtindan avval yenidon 8danis riskini idars etmakla
tonzimlayir, Bu risklara APIK tarafindan miisyyanlagdirilmig limit va normativlar garcivasinda
miitamadi qaydada nazarat hayata kegirilir. Asagidaki bélmalara istinad edin.

Faiz daracasi riski

Faiz daracasi riski maliyys alatinin adalatli dayarinda va ya galacak pul vasaitlorinin harakatina
bazar faiz daracalarinds dayisikliklor naticasinda doyisacayi riskidir. Fond, bazar faiz
daracalarinin saviyyalarinda dayisikliklar Fondun maliyya voziyyatina va pul vasaitlorinin
axmina tasir edir. Fondun galirliliyi bu ciir faiz dayisikliklori naticasinda yilksala bilar, lakin,
eyni zamanda, gbzlanilmayan dayisikliklar bas verdikda azala yaxud itkilara gatirib gixara bilor,

Faiz doracalarinin dayismasinin 6doma miiddatlsrins gara tahlili

Faiz daracasi riski, asasan, faiz doracalarinin dayismasina nazarat giymatlandirma dahlizlari tizra
avvalcadan tasdiglonmis limitlarla idars olunur. Bu limitlora nazarat Xazinadarhq s6basi
tarafindan hayata kegirilir.
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Azarbaycan Respublikasinin Markazi Banki nazdinda Azarbaycan Ipoteka Fondu
31 dekabr 201 1-ci Il tarixing tamamlanan il sizra Mallyya Hesabatlarimn tarkib hissasini tagkil edan Qeydlar

Risklorin idara edilmasi (davam)

Orta hesabl: faiz daracalari

Asagidaki cadvalda 31 dekabr 2011-ci va 2010-cu il tarixlorino faiz gazanan aktivier vo
Shdoaliklar {izra orta hesabli effektiv faiz daracalari taqdim olunur. Bu faiz daracalari galirlilik
saviyyalarinin hamin aktiviarin va dhdaliklarin 6danis miiddatina nisbatin taxminidir.

2011 2010
Orta effektiv faiz Orta effektiv faiz
daracasi, % daracasi, %
AZN AZN
Faiz qazanan aktiviar

Banklarda yerlogdirilmis depozitlar 5.29% 6.27%
Odonis tarixinadok saxlanilan investisiyalar 4.96% 5.23%
Ipoteka kreditlari 4.12% 4.03%

Faiz qazanan Shdaliklar
Buraxilmig qivmatli kagizlar 3.04% 3.04%

Faiz daracasinin hassastiginn tahlili

Faiz daracalori arasinda farglorin tahlilina asaslanan faiz riskinin idars edilmasi maliyya
aktivlarinin va Ohdaliklarinin hassash@min monitoringinin apariimas: ila hayata kegirilir.
Golirlilik ayrisinin 100 bazis punktu (bp) simmetrik qaydada azalib va ya artdign halda faiz
daracalarina hassas olan maliyya aktiv va Shdaliklarinin asagidak: cadvalda 31 dekabr 201 1-ci
va 2010-cu il tarixlarina vaziyyati aks olunub:

2011 2010
AZN AZN
100 bp hacminda parale] azalma 688,149 690,344

Vaxtindan avval ddanis riski

Adi faaliyyati arzinda Fond vaxtindan avval &danis riskina maruzdur. Vaxtindan avval ddanis
risklarinin idara edilmasinda goriilan ilkin tadbirlar bunlardir:

- aktiv-passivlarin va risklarin idara edilmasi iizra baza program modelinin yaradilmasi;

- vaxtindan svval 6danig riski iizra limitlarin va yol verila bilan gostaricilarin hazirlanmas: va
nazaratin hoyata kegirilmasi;

- vaxtindan avval Gdanis riski iizra ssenari analizlerin apanlmas: iigiin baza program
modelindan istifada,

Xarici valyuta riski

Valyuta riski valyuta kurslarinin  dayigkanliyi naticasinda yaranir. Fondun  biitiin
amoliyyatlarimin yalmz milli valyutada aparilmasi ila alagadar olaraq, Fond birbasa olaraq
valyuta riskina maruz qalmir. Hal-hazirda Fond tarafindan xarici valyutada maliyya vasaitlarinin
calb edilmasi planlagdiriimur.
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Azarbaycan Respublikasinin Markazi Banki nazdinda Azarbaycan ipoteka Fondu
31 dekabr 201 1-ci il tarixina tamamlanan il tizra Maliyys Hesabatlarinin tarkib hissasini tagkil edan Qeydlar

Risklarin idara edilmasi (davami)

. Kredit riski

Kredit riski miistari va ya maliyya alati izra toraf miiqabili miiqavila iizra Shdaliklarini yerina
yetirmadiyi toqdirda Fondun maliyya zorarina ugrayacag riskidir. Fondun maliyya vasaitlorinin
. samoarali idaraetmasini tamin etmak magsadila miivakkil kredit tagkilatlarindan alinacaq ipoteka

. kreditlarinin hacmina limitlarin milayyanlogdirilmasi {izra milvafiq Qaydalan moveuddur,

ipoteka kreditlorinin verilmasi lgiin MKT-lara ayrilan limitlorin saviyyasi, asagidaki qeyd
olunmus kriteriyalara asasan maksimal bal 100 bal olmagla hesablanir:

— kredit taskilatlarinin asas gostaricilari;

- ipoteka kreditlorinin yenidon maliyyalagdirilmasi saviyyasi:

- yenidan maliyyalagdirilmis ipoteka kreditlarinin xidmat gstarmasi:
- shaliya xidmat saviyyasi;

- aynlms limitlarin somarali istifadasi.

Ipoteka krediti arizalari miivakkil kredit tagkilat: tarafindan gabul edilir va daha sonra ilkin baxis
iiglin Fondun Xazinadarliq §8basina Stlirilir. Program ilkin marhalada gabul olunandan sonra,
miivokkil kredit tagkilati Fonda giizagtli ipoteka kreditlari liglin ilkin maliyyalasmaya miitlaq
sakilda, adi ipoteka kreditlori tigiin koniilli sokilda miiraciat etmalidir. Ikinci marhalada kredit
tagkilat: biitiin vacib sanadlor paketini toplayaraq yenidon maliyyalasma iigiin Fondun Kredit
stibasina taqdim edir. Kredit arizasi va miivafiq hesabatlar daha sonra ayri-aynhqda Kredit va
Hilquq sobalarinda nozardan kegirilir va son qararin verilmasi figin Kredit Komitasino Gtiiriiliir.

Fond davamh olaraq fardi kredit risklorinin idarsetmasina nozarat edir va miintazam olaraq
milstarilorinin 6danis qabiliyyatini yenidan giymatlondirir. Bu nozarat milstarinin an son
maliyya hesabati va borcalan tarafindan taqdim edilmis va ya Fondun ald> etdiyi digar
malumatlara asaslanir.

Fordi miistori tohlilindan basqa, kredit portfeli Xazinadarliq 6basi torafindon kredit
konsentrasiyasi va bazar risklarina dair qiymatlandirilir.

Kredit riskine maksimum maruz olan mablag, iimuman, maliyya vaziyyati haqqinda hesabatda
aks olunan maliyya aktivlorinin va balansdankanar sorti Shdaliyin balans dayarinda aks olunur.
Potensial kredit riskini azaltmaq magsadilo aktivlerin va Shdaliklarin mablaglorinin xalis
gostarilmasi hallarina shomiyyatli daracada rast galinmir.

Hesabat tarixinda maliyya aktivlorindan kredit riskina maksimum moaruz galan qaliglar agagidaki
kimidir:

2011 2010
3 AZN AZN

AKTIVLOR
Pul vasaiti v» onun ekvivalentlori 2,231,531 1,032,012
Banklarda yerlagdirilmig depozitiar 32,062,028 22,661,111
Odanis tarixinadok saxlanilan investisiyalar 19,119,550 14,996,729
Ipoteka kreditlari 278,078,357 193,047,398
Cami maksimum risk 331,491,466 231,737,250
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Azarbaycan Respublikasimn Markazi Bank: nazdinda Azarbaycan ipoteka Fondu
31 dekabr 201 1-ci il tarixina tamamianan il tzra Maliyya Hesabatlarvmn tarkib hissasini tagkil edan Qeydiar

Risklarin idara edilmasi (davam)

_ Ipoteka kreditlorinin qarsthiinda ipotekaya qoyulmus omlak Fondun girovu hesab edilir.

Omlakin dayarinin mablagi borc alinan zaman giymatlandirilon girov dayarina asaslanir. Fond
girovlarin bazar dayarini milayyon etmak magsadila miistaqil qiymatlandirma miitaxassislarini
calb etmis va hesabat tarixina girovlan bazar dayari ila oks etdirmisdir.

ipoteka kreditlari fizra kredit riski konsentrasiyasinin tahlili 12-ci Qeydda verilmisdir.

31 dekabr 2011-ci il tarixina asasan Fondun kredit riski imumi kredit riski mablaginin 10%-dan
artiq olan debitor borcu yoxdur (2010: yoxdur).

Vergi riski
Azarbaycan Respublikasinin Vergi Macallasina asasan, ARMB va onun qurumlari moanfaat

vergisi va omlak vergisi ddomokdan azaddir. Bununla bagl, Fond taraofindon maliyys
hesabatlarinda har hansi cari va ya taxirasalinmig vergi aktivi va ya Ghdaliyi yaradilmayib.

Fond maliyya xidmatlari géstardiyi figiin Slava Dayar Vergisi 8damakdan azaddur.

Fond buraxilmig istiqrazlan iizro ddadiyi kupon faizlarindan ddama manbayinda golir vergisini
tutmaga borcludur.

Fond miilkiyyatinda olan nagliyyat vasitalorina gdra yol vergisinin ddayicisidir.

Likvidlik riski

Likvidik riski Fondun nagd pul yaxud digar maliyys aktivini ddamakla maliyya dhdaliklarini
yerina yetira bilmokda {izlagdiyi problemlarla alagali riskdir. Likvidlik riski birbasa olaraq
Fondun 6z 6hdaliklarini vaxtinda icra etmak, magbul giymat ila vaxtinda vasaitlari calb etmak
maqsadila likvid ehtiyatlan lazimi saviyyada toplamag qabiliyyati ila baghdir. Likvidlik riski il
bagh AlF-in dovlat tasisati olmasi, maliyya faaliyyatinin naticalori, emissiya etdiyi istigrazlara
investorlanin maraq saviyyasi, bu sahads moveud qanunvericilik, qiymatli kagizlar bazarinda
borc istiqrazlari emissiya edan anoloji qurumlarla ragabat kimi mithiim amillar da nazaro alir.

Likvidik riski aktivlorin va Shdaliklorin ddanis tarixlari uygun galmadiyi hallarda bag verir.
Aktiv va Shdaliklarin 8danig tarixlarinin va faiz doracalarinin uygunlugu va (ya) nozarat olunan
uygunsuzlugu likvidliyin idara edilmasinda miihiim rol oynayir. Tamamila balanslagdirilmg
kredit toskilatlan Gigiin qeyri-adi hal olsa da, biznes amoaliyyatlan tez-tez qeyri-milayyan
miiddata va miixtalif ndvlarda olur. Balanslagdirilmamig vaziyyat asasan galirliliyi artinir, lakin
hamginin zarar riskini da artira bilar.

Likvidliyin idars edilmasinda Fondun asas magqsadi dhdaliklarin vaxtinda icra edilmosi {igiin
miivafiq likvid maliyys vasaitlarinin méveudlugunu tamin etmakdir. Likvidiklik siyasatini APIK
tasdiq edir va Xazinadarliq sobasi tarafindan nazarat olunur.

Riskin idara edilmasi gargivasinda gbriilon ilkin tadbirlar:
- Baza program modelinin vaxtindan avval &danis riskinin iglanib hazirlanmas;

- Ohdaliklorin vaxtinda yerina yetirilmasi magsadilo Fond tarafindan talab olunan hacmda
milayyanlagdirilmis normativlara asasan likvid portfelin formalagdiriimasi;

- Likvidlik va aktiv-passivlorin uy@unsuzlugu lizra ssenari tahlillarin apanimas:1 magsadila
baza program modelindan istifada edilmasi.

33




Azarbaycan Respublikasiin Markazi Banks nazdinda Aurbnyun Ipoteka Fondu
31 dekabr 201 1-ci Il tarixina tamamianan il iizra Maliyya Hesabatlarimin tavkib hissasini tagkil edan Qeydiar

20 Risklorin idara edilmasi (davam)

Xazinadarliq g6basi tarafindan normal va sart bazaar sartlori asasinda miivafiq ssenari tahlillari

* apanlir. Normal bazaar sartlorino asaslanan likvidlik hesabatlar1 ddvri olaraq rahbarliya taqdim
olunur. Likvidliyin idara edilmasi fizra qararlar APIK tarafindon gobul olunur va Xazinadarliq
s0basi tarafindan nazarat olunur.

+ Asagidaki cadvallar milqavils gartlarina asasan an tez 6danis tarixing asason maliyya aktiviari va
~ Ohdaliklari tizra diskontlagdiriimamig pul dvriyyalarini géstarir.

Maliyys Shdoaliklorinin 31 dekabr 2011-ci il tarixina ddoma milddatlarina géra tahlili asagidaki

kimidir:
Talab
olunanadak
valaydan 1aydan3 3 aydani2 lildon § Cami Balans
AZN az ayadak ayadak iladak  Sildan gox maxaric dayari
Ohdaliklar
Buraxilmig qiymatli
kafzlar 2,006,497 191,250 3,982,532 84,302,743 161,830,182 252,313.204 210,055,131
Comi 2,006,497 191,250 3,982,532 84,302,743 161,830,182 252,313,204 210,055,131
Maliyya ohdaliklarinin 31 dekabr 2010-cu il tarixina &dama miiddatina gora tahlili agagidak:
kimidir:
Talab
olunanadak
valaydan 1laydan3 3aydan 12 lildon § Cami Balans
AZN nz ayadak ayadak iladak S ildan gox maxaric dayari
Ohdaliklar
Buraxilmig giymatli
kagizlar - LI25000 2,775,000 14,775,000 141,775,000 160,450,000 132,131,138
Cami - LI25000 2,775,000 14,775,000 141,775,000 160,450,000 132,131,138

Novbati cadvallar maliyya vaziyyati haqqinda hesabatda aks olunan mablaglarin gdzlanilan
ddanis tarixina asasan tahlilini taqdim edir,
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Azarbaycan Respublikasinin Markazi Banki nazdinda Azarbaycan Ipoteka Fondu
31 dekabr 201 1-ci il tarixina tamamlanan il iizra Maltyya Hesabatlaroun tarkib hissasini tagkil edan Qeydlar

Sarti 6hdaliklar

Giizastli ipoteka kreditlogmoasi

Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 23 yanvar 2007-ci il tarixli 515 sayh Formanina asason
"Azarbaycan Respublikasinda giizastli ipoteka kreditlarinin verilmasi Qaydalan" tasdiglonmis
va giizagtli ipoteka kreditlorinin verilmasina baglamlmigdir. Giizagtli kreditlor yalmz dévlat
biidcasindan ayrilmig vasaitlar hesabina verilir. Miivakkil kredit tagkilatlar tarafindan giizastli
ipoteka kreditlari {izro vatandaglardan miiraciatlar gabul olunaraq, miivafiq resursun ayrilmasina
dair razihq figlin rasmi sokildo Fonda gondorilir. Fond torafindan daxil olan miiraciatlorin
qeydiyyati aparihr vo bu miiraciatlara cari ilin dovlat biidcasinda noazarda tutulmug milvafiq
vasaitlar gargivasinda novbalilik nazara alinmagla baxilir. Novbati ilin dovlat biidcasi tosdiq
olundugdan sonra AIF tarafindan giizogtli ipoteka kreditlari ila bagh borcalanlarm MKT-ya
miiraciat tarixi {izro MKT-lora miivafiq resursun ayrilmasina dair bildirig tinvanlanir. Dovlat
biidcasindan aynilmis vasaitlorin daha samorali istifadasini tamin etmok magsadila hor bir
borcalan iizra verilmis raziliqlarin milddati 4 (dérd) ayadak mahdudlagdirilir. Milayyan olunmus
milddat arzind> miivafiq kredit verilmadikda, verilmis razihqda gostarilmis limit mablagi lagv
edilir vo Fond tarafindan névbalilik qaydasinda digar borcalana verilir. 31 dekabr 2011-ci il
tarixine giizastli ipoteka kreditlarinin alinmasi dgiin verilmis razihglann {imumi dayari
42,654,948 AZN (2010: 25,501,948 AZN) tagkil edir.

Ilagoli taraflarls amoaliyyatlar

Nazarat alagalari

Dévlatin adindan Fondun faaliyyatine imumi nozarati Azarbaycan Respublikasimin Markazi
Banki hayata kegirir.

Roahbarlik ilo omaliyyatlar

31 dekabr 2011 va 2010-cu il tarixlarinda bitan il iigiin kadr xarclorina daxil olan cami
miikafatlandirma asagidak: kimidir:

2011 2010
AZN AZN
Rahbar iggilarin amak haqqs va digar ddaniglan 249,929 206,040

Diviatla slagadar miiassisalorla amaliyyatlar

Fond dbvlata moxsus miiassisadir va adi biznes faaliyyati zamani miixtalif dovlat tasisath
sirkatlarla alagada olur, Dévlot torafindan idara olunan girkatlorla shamiyyatli amaliyyatlara:
yenidon maliyyalagdirilmig ipoteka kreditlori, faiz galirlari, Baki Fond Birjasinin listinginda olan
buraxilmig giymatli kagizlarin xidmatindan yaranan haqq va komissiya xarclari aiddir.
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(a)

Azarbaycan Respublikasinin Markazi Banki nazdinda Azarbaycan ipoteka Fondu
31 dekabr 201 1-ci il tarixina tamamlanan il sizrs Maliyya Hesabatlarimn tarkib hissasini tagkil edan Qeydlar

Maliyya aktivlori va 6hdaliklari: adalatli dayarlar va
miihasibat tosnifatlar:

Miihasibathq tasnifat: va adalatli dayar

Asafndaki cadvalda 31 dekabr 2011-¢i il tarixina maliyys aktivlorinin va maliyys Shdaliklarinin
balans qaliglan va adalatli dayarlori haqqinda malumat tagdim olunur:

Odanis Kreditlor va Digar

tarixinadak debitor  amortizasiya Umumi Adalathi
AZN saxlantlan borclart olunmus dayar  balans dayari dayar
Pul vasaiti va onun
ekvivalentlari - - 2,232915 2232915 2,232915
Banklarda yerlagdiriimig
depozitlar - - 32,062,028 32,062,028 31,061,664
Odanis tarixinadak saxlanilan
investisiyalar 19,119,550 - - 19,119,550 19,283,170
Ipoteka kreditlari - 278,078,357 - 278,078,357 282,942,600

19,119,550 278,078,357 34294943 331,492,850 335,520,349

Buraxilmig qiymatli kagizlar - - 210,055,131 210,055,131 210,039,631

- - 210,055,131 210,055,131 210,039,631

Asa@idaki cadvalda 31 dekabr 2010-cu il tarixina maliyya aktivlarinin va maliyya Shdaliklarinin
balans mablaglari va odalatli dayarlari hagqinda malumat tagdim olunur:

Odanis  Kreditlar va Digar

tarixinadok debitor  amortizasiya Umumi Adalathi
AZN saxlamlan borclart olunmus dayar  balans dayari dayar
Pul vasaiti va onun
ckvivalentlari - - 1,032,557 1,032,557 1,032,557
Banklarda yerlagdirilmig
depozitlar - - 22,661,111 22,661,111 21,104,925
Odanis tarixinadak saxlanilan
investisiyalar 14,996,729 - - 14,996,729 15,109,977
Ipoteka kreditlari - 193,047.398 - 193,047,398 198,507,627

14,996,729 193,047,398 23,693,668 231,737,795 235,755,086

Buraxilmug qiymatli kagizlar - - 132,131,138 132,131,138 131,613,009

- - 132,131,138 132,131,138 131,613,009

Odalatli dayarin hesablamalarni maliyya alati miistaqil kommersiya amaliyyatinda taraflor
qisminda gixis edan malumath goxslor arasinda miibadila oluna bildiyi moblagini taxmin etmak
maqsadina xidmat edir. Lakin, qeyri-milayyanliliklari va subyektiv millahizani nazora alarag,
adalatli dayar aktivlorin satisi va ya Shdaliklar {izro hesablasmanin apariimasi gargivasinda
reallagdirila bilan kimi gabul edilmamalidir.

Faiz daracalori va valyuta svoplan kimi siravi va daha sada maliyya alatlarinin adalatli dayarini
tayin etmak {igiin Fond misahida olunan bazar malumatlari va rahborliyin miilahizasini va
qiymatlondirmasini talob etmayan va ya az talab edan genis suratdo taninmig giymatlandirma
modellarindan istifada edir. Qiymatli kagizlar bazarlarinda listingda olan bore qiymatli kagizlan
va pay qiymatli kagizlari, birjalarda alimb-satilan derivativlor vo faiz svoplan kimi
birjadankanar alinib-satilan sads derivativlar figiin miisahida olunan qiymatlar va istifads olunan
modellar, qymotli kagizlar, derivativior va faiz svoplan kimi sada birjadankanar alimb-satilan
derivativlar figlin alinib-satilan bazarlarda mévcuddur.
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Azarbaycan Respublikasinin Markazi Banki nazdinda Azarbaycan Ipoteka Fondu
31 dekabr 201 1-ci il tarixina tamamlanan il iizro Maliyys Hesabatlarun tarkib hissasini tagkil edan Qeydlar

Hesabat dovriindan sonra bas vermis hadisalor

2 aprel 2012-ci il tarixinda Fond fcragi Direktorun qorari asasinda har birinin nominal dayari
1.000 AZN va illik faiz daracasi 3% olmagla 30,000 adad istiqraz buraxiligi {izro emissiya
qeydiyyata alinmigdir. Buraxilmis ilk trang, bu istiqrazlarin 3,000 saymndan ibarat olmagla, eyni
tarixda Baki Fond Birjasinda listinga daxil olmugdur.

2012-ci ilin birinci yanmili arzind> Fonda sosial ipoteka kreditlorinin maliyyalagmasi {igiin
Azarbaycan Respublikasi Dovlat Biidcasindan 20 milyon AZN vasait ayrilmigdir.

2012-ci ilds Fondun vahid informasiya sisteminin ikinci modulu olan "Avtomatlasdiniimig Bas
Miihasibat Ugotu Sistemi” layihasinin yaradilmasmna baslamlmigdir. Modul daha genig
amoaliyyat funksionallifii ila yanag: giiclii idaraetma va tahliikasizlik funksiyalarina malikdir.

Azarbaycan Respublikast Markazi Bankinin [dars Heyatinin 12 iyul 2012-ci il tarixli qaran ila
“RoyalBank” ASC-nin lisenziyasi lagv olunmus, Azarbaycan Respublikasi Baki 1 Sayh
Inzibati-iqtisadi Mahkamasinin 25 iyul 2012-ci il tarixli 2 iqt(81)-2410/2012 sayh gatnamasi ild
“RoyalBank” ASC miiflis elan edilmig, bununla bagh iflas proseduruna baglanmigdir. Bununla
aslagadar olaraq Fondun yenidon maliyyalagdirdiyi ipoteka kreditlori tizra "Royalbank" ASC
tarafindon Sdanislorin gabulu va digar xidmatlorin gdstarilmasi dayandiriimig va bu kreditlor
xidmat olunmag iigiin digar milvakkil kredit taskilatlarina verilmigdir.
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