Azarbaycan Respublikasinin ipoteka vo Kredit Zomanat Fondu

Ipoteka kreditlerini nece
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"Azorbaycan Respublikasi Ipoteka ve Kredit Zemanat Fondunun yaradilmasi ve
faaliyyatinin tomin edilmasi ilo bagh bir sira tadbirlor hagqinda" Azarbaycan Respublikasi
Prezidentinin 2017-ci il 25 dekabr tarixli 1760 némrali Formani ilo “Azarbaycan Ipoteka
Fondu” A¢iq Sohmdar Comiyyatinin va “Azarbaycan Respublikasinin Kredit Zomanat Fondu”
Aciqg Sohmdar Comiyyatinin birlosma formasinda yenidan taskili yolu ilo “Azarbaycan
Respublikasinin ipoteka va Kredit Zomanat Fondu” yaradilmisdur.

Fondun oasas moaqgsadi Azarbaycan Respublikasinda ohalinin yasayis sahasi ile
uzunmiiddatli ipoteka kreditlosmasi vasitasilo tomin edilmasi mexanizmlarini yaratmag,
ipoteka kreditlosmasina yerli vo xarici maliyys resurslarinin calb olunmasina koémaklik
gostarmakdan ibaratdir.

Fond ipoteka, o climladan giizastli ipoteka kreditlagsmasini hayata kegirir va ipoteka
kreditlari tizre teminatlar (zemanat) verir.

Fond shaliys birbasa ipoteka kreditlarinin verilmasi ils masgul olmur. Ipoteka kreditlari
Fondun miivakkil banklar1 tarafindsan verilir. Fond ise sonradan bu kreditlarin yenidan
maliyysalasdirilmasini, yani bu Kkreditlar tlzra talab hiiquglarinin miivekkil banklardan
alinmasini hayata kegirir.

Ipoteka kreditlarinin tominati olan ipoteka predmetlarinin qiymatlandirilmasi ve ipoteka
krediti ile bagh mivafiq sigorta miiqavilalorinin baglanmasi Fondun miivakkil
qiymatlandiricilari ve miivekkil sigorta sirkatlari tarafinden hayata kegirilir.

Fondun veasaiti hesabina ipoteka kreditlarinin, o ciimladon ipoteka kreditlari iizra
zomanatlarin verilmasi sartlari vo qaydalar1 asagidaki normativ sanadlarls tanzimlanir:

1. Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2016-c1 il 22 iyun tarixli 940 ndmrali Ferman ila
tosdiq edilmis “Azarbaycan Respublikas: Ipoteka vo Kredit Zomanat Fondunun vesaiti
hesabina ipoteka kreditinin, o ciimladan giizastli ipoteka kreditinin verilmasi Qaydas1”;

2. Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2018-ci il 1 may tarixli 29 6mrali Formani ilo tesdiq
edilmis "Azarbaycan Respublikasinin Ipoteka vo Kredit Zomanat Fondu tersfinden ipoteka
kreditlari {izra teminat verilmasi Qaydas1";

3. Azarbaycan Respublikasi Nazirlar Kabinetinin 2016-c1 il 16 noyabr tarixli 464 nomrali
Qorant ilo tesdiq edilmis "Azerbaycan Respublikasi Ipoteka ve Kredit Zomanat
Fondunun vasaiti hesabina verilan ipoteka krediti, o ciimladan glizastli ipoteka krediti tizra
borcalanin (borcalanlarin) aylig macmu galirinin hesablanmas1” Qaydasi .

Azarbaycan Respublikasinin Ipoteka vo Kredit Zomanat Fondu
Unvan: AZ1014, Baki sahari, Biil-Biil prospekti 40
Telefon: 498 18 01 (02, 03); Faks: 598 11 77
QAYNAR XOTT: 1549
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ipoteka kreditlarinin verilmasina dair talablar

ipoteka krediti Guzastli ipoteka
krediti
1.Kreditin maksimal mablagi 150 000 100 000
(AZN)
2. Kreditin miiddati 3ildan 25 ila gadoar 3ildan 30 ils gadar

3. ilkin 6danisin mablagi

alinan yasayis
sahasinin qiymatinin
an az1 15 faizi

alinan yasayis
sahasinin qiymatinin
an az1 10 faizi

4. Maksimal faiz daracasi (illik)

4.1. Zomanat verilmamis kreditlar
uzra

8%

4%

4.2. Zomanat verilmis kreditloar tizra

7%

3,7%

5. Kreditin valyutasi

Azarbaycan manati

6. Ayliq galira talab

Kredit tizra ayliq 6danisin mablagi borcalanin
(borcalanlarin) aylig macmu galirinin 70
faizindon ¢ox olmamalidir. Bu talab ipoteka
kreditinin mablaginin kreditin verildiyi tarixa
ipoteka ilo ytikli edilon ilkin bazardaki yasayis
sahasinin qiymatinin 60 faizindan az oldugu

hallara samil edilmir

7. Krediti
soxslar

almaq hiiququ olan

Azarbaycan Respublikasinin vatondasi

8. Fondun vasaiti hesabina verilan
ipoteka kreditlarina dair talablar

e kredit, lizarinda miilkiyyat hiiququ dovlat

geydiyyatina va ya qabaqcadan geydiyyata
alinmis yasayis sahasinin, o ctimladan
Azarbaycan Respublikasinin Miilki
Macallasina uygun olaraq barasinds taminat
geydi aparilmis tikintisi basa catmayan
binanin yerlasdiyi torpaq sahasinda tarkib
hissalarin baglh oldugu payin alinmasina
verilmslidir.;

Borcalanin (borcalanlarin) ve onun ailasinin
hayati ve faaliyyati ilo alagadar miintezom
odanislar har bir ails izviiniin saxlanilmasi
ticlin xarc 6lks lizra miiayyan olunmus
yasayls minimumunun 50 faizindan az
gotiirila bilmaz;

Kreditin son 6danis tarixina borcalanin
(borcalanlarin) yasi1 qanunvericilikla
miiayyan olunmus pensiya yas haddindan
cox olmamalidir;

Kredit, alinan yasayis sahasinin ipotekasi ila
tomin olunmalidir;

Ipoteka ils yiiklii edilon yasayis sahasi Fond
torafindan tasdiq olunmus siyahiya daxil
olan va onunla amakdasliga dair miigavila




baglamis miistaqil giymatlandirici
torafindan qiymatlondirilmalidir;

e Ipoteka saxlayanin hiiquglar
ganunvericilikle miiayyan edilmis gaydada
dovlat geydiyyatina alinmahdir;

e Kredit lizroa asas borc va hesablanmis faizlar
har ay barabar hissalarls (annuitet
odanislar) 6danilmalidir;

e Ipoteka ils yiiklii edilmis yasayis sahasi
bazar giymati asas gotiirtilorak ipoteka ila
tomin edilon kreditin hacmindan az
olmamagq sartils sigortalanmalidir;

e Borcalanin 6liim ve amak qabiliyyatinin
itirilmasi hallarindan (bundan sonra -Hayat
sigortasi) sigortalanmalidir. Borcalanlarin
hayat sigortasi iizra sigorta mablagi onlarin
ipoteka kreditinin mablagi hesablanarkan
golirlarinin xtiisusi ¢okisina proporsional
gaydada aparilmali ve borcalanlarin hayat
sigortasinin Umumi mablagi ipoteka krediti
mablagindan az olmamalidir.

9. Guizastli ipoteka kreditindan
istifads etmak hiiququna malik
olan soxslor:

—

. Ganc ailanin iizvii olan asagidaki soxslar:

e Sohidin 6vladlary;

e Azarbaycan Respublikasinin Vatan
Miiharibasi Qahromaninin évladlari;

e Azarbaycanin Milli Qehremaninin évladlari;

e Moacburi kéckiin ve ya ona barabar tutulan
SOXS;

e 9n azi 3 il dovlat qullugunda qulluq edan, o
cimladan dovlat qullugunun xtisusi
noviinda xidmat kegan soxs;

e 9n azi 3 il dovlat imumtahsil maktabinda
miuallim isloyan saxs;

o Foalsafo doktoru elmi daracasi olan saxs;

e Idman sahasinda xiisusi xidmatlari olan soxs
(foxri badan tarbiyasi ve idman xadimi, 6lka
miqyash yarislarin galibi (I yer), beynalxalq
miqyash yarislarin miikafatgisi (I, II va ya III
yer);

e 9n azi 5 il jurnalist isloyan vo Media
Reyestrina daxil edilmis saxs.

2. Elmlar doktoru elmi daracasi olan saxs;

3.9n az1 15 il dovlat qullugunda qulluq edan, o

cimladan dovlat qullugunun xtiisusi néviinda

xidmat ke¢an soxs;

4. 9n az1 3 il harbi xidmatda olan (miiddatli

haqiqi harbi xidmatda olan harbi

qulluggulardan basqa), hamcinin ehtiyata va
istefaya buraxilmis Azarbaycan

Respublikasinin harbi qulluggular: (“Harbi

vazifa va harbi xidmat haqqinda” Azarbaycan

Respublikasi Qanununun 41.0.6-c1, 41.0.7-ci,
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41.0.8-ci, 41.0.10-cu, 42.0.3-ci, 42.0.4-cii va
42.0.5-ci maddalarinda nazardas tutulan
hallarda ehtiyata va ya istefaya buraxilmis
harbi qulluqgular istisna olmagqla);

5.9n az1 3 il daxili islar orqanlarinda xidmat
kecon xiisusi riitbasi olan saxs;

6. 9n az1 3 il elmi vazifada isloyan elmi is¢ilar;
7.9n az1 15 il dovlat imumi tahsil
miiassisasinda muoallim islayan saxs;

8.9n az1 15 il jurnalist isloyan vo Media
Reyestrina daxil edilmis saxs;

9. Sahid ailasinin lizvii (ari/arvadi);
10.Azarbaycan Respublikasinin Vatan
Miiharibasi Qehramani (6zi, ari/arvadi);
11.Azarbaycanin Milli Qehramani (6z,
ari/arvadi).

Diqqat! Giizastli ipoteka kreditindan istifads etmak hiiququ olan ails va ya saxs bu hiiqugdan

yalniz bir dafo istifads eda bilar.

ipoteka kreditlari iizra zamanatlarin verilmasi

Ipoteka kreditlari iizro zemanatlorin verilmasinin asas moaqsadi shalinin daha béyiik
tobagasinin ipoteka kreditlarine ¢ixisini tomin etmak, eyni zamanda,
ipoteka kreditinin defoltu sababils yarana bilacok itkilarden qorumaqdir. ipoteka krediti iizro
zomanatin verilmasi potensial borcalana daha asag ilkin 6danis mablagi ilo ipoteka krediti

almaga imkan verir.

Zoamanatin verilmasi:

e Zomanat “Azarbaycan Respublikasinin
Ipoteka vo Kredit Zoamanat Fondunun
vasaiti hesabina ipoteka kreditinin, o
climladan giizastli ipoteka kreditinin
verilmasi Qaydasi”’na uygun olaraq
rosmilasdirilmis ipoteka krediti iizra verilir.

e Zoamanat - borcalan tarafindon ipoteka
krediti tizra 6hdaliyin icra edilmamasi vo ya
laziminca icra edilmamasi naticasinda
ipoteka predmetinin harrac vasitasila
satisindan alds edilan vasait miivakkil
bankin ipoteka ile tamin edilmis talabinin
odanilmasina kifayat etmadikds, yaranan
forqin (xalis zararin) Fond tarafinden
miivakkil banka 6danilmasi 6hdaliyidir.

Zamanatla bagh xiisusi sartlar:

e Zomanat verilon ipoteka kreditinin
mablaginin ipoteka predmetinin miistaqil
giymatlandirici terafindan kreditin verilma
tarixina miiayyan edilan qiymatina nisbati
60 faizdan az, 85 faizdan isa ¢ox
olmamalidir;

e Ipoteka krediti almagq istayan soxsin
galirlari an az1 miiraciatindan avvalki
ardicil galan 12 ayliq dévrii ahata etmali vo
ipoteka krediti tizra 6danilacak ayliq
moblag ipoteka krediti almaq istoyan saxsin

kredit toskilatlarini




aylig macmu galirinin 50 faizindan ¢ox
olmamahidir;

Ipoteka krediti almaq istayan saxsin vo
onun ailasinin hayati va faaliyyati ilo
alagadar miintazem 6danislarin
hesablanmasi zamani har bir ails tizviiniin
saxlanilmasi ti¢lin xarc 6lka izre miiayyan
olunmus yasayis minimumu mablaginin
100 faizindan az gotiiriils bilmaz.
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IPOTEKA KREDITi: SUALLAR V3 CAVABLAR

Sual 1. ipoteka krediti nadir?
Cavab: Ipoteka krediti - yasayis sahasinin alinmasi ii¢iin miivekkil bankin verdiyi ve hamin
yasayis sahasinin ipotekasi (girovu) ile tamin edilan borcdur.

Sual 2. ipoteka krediti na iigiin lazimdir?

Cavab: Ipoteka kreditinin asas maqsadi saxsi yigimlar1 kifayst etmadiyi hallarda, insanlar
yasayls sahasini almaq ve ya yaxsilasdirmaq imkanlar: ilo temin etmakdir. Ipoteka krediti
yasayis sahasi almagq tciin kifayat qadar vasait olmadiqda, insanlara qisa miiddat arzinda 6z
soxsi manzillarina sahib olmaq imkanini yaradir.

Misal:
Aila giymati 70 000 manat olan yasayis sahasi almaq istayir. Lakin saxsi vasaiti 20 000
manatdir. Bu halda aile 25 il miiddatins, illik faiz daracasi 8% olmagla, 50 000 manat

mablagindas ipoteka krediti gotiirs bilar.
dgor ails ipoteka krediti gotiirss, onda 25 il miiddatinda har ay 385,91 manat 6dayacakdir .

Sual 3. Kredit uzro illik faiz daracasi, kreditin miiddati vo ayliq 6danisin mablagi
arasinda hansi slaqa vardir?
Cavab: [llik faiz daracasi artdiqca ve kreditin miiddsti azaldiqca ayliq 6denisin mablagi artir.

Misal: Miiddat vs illik faiz deracasinin dayismasindan asili olaraq 50 000 manat mablaginda
kredit tizra ayliq 6danislarin dayismasi asagidaki kimidir.

Miuddoat 5il 10il 15il 20il 251l
illik faiz daracasi

4% 920.83 506.23 369.84 302.99 263.92

5% 943.56 530.33 395.40 RYAKLS 292.30

6% 966.64 555.10 421.93 358.22 322.15
) 990.06 580.54 449.41 387.65 353.39
8% 1013.82 606.64 477.83 418.22 385.91

Sual 4. ilkin 6donis nadir?

Cavab: Ilkin 6denis - aldifimiz yasayis sahasinin doyerinin Sizin 6z vesaitiniz hesabina
odadiyiniz hissasidir. Beynalxalq tacriibads da ipoteka kreditlori adaten alinan yasayis
sahasinin tam dayari mablaginda verilmir. Fondun moévcud sartlarine asasan alinan yasayis
sahasinin satis qiymatinin an az1 15%-i (guizastli ipoteka kreditlari tizra - minimum 10%) Sizin
soxsi vasaitiniz hesabina 6danilmalidir.

Misal:
Siz 80 000 manat mablaginda yasayis sahasi almaq istayirsiniz. Bu halda alinan yasayis
sahasinin satis giymatinin an az1 15%-nin Sizin saxsi vesaitiniz hesabina ddanilmasini

nazara alsaq, ala bilacayiniz kreditin maksimal mablsgi 68 000 manat ola biler
(80 000*85%). Yerda galan 12 000 manat, Sizin tarafinizdan sexsi vasaitlariniz hesabina
odanilmalidir.
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Sual 5. ipoteka krediti iizro 6donislor nadir?

Cavab: Ogor Siz ipoteka krediti almisinizsa, onda har ay kredit lizre faizleri, hamc¢inin Siza
verilmis mablagi, basqa so6zle desak kredit iizra asas borcun bir hissasini (9B) 6damalisiniz.
Belalikls, Siz har ay iki hissadan - faiz (F) va asas borcun bir hissasindan (9BH) ibarat 6danis
hayata ke¢irmalisiniz. Bundan alavs, Siz kreditin taminati olaraq baglayacaginiz amlak va hayat
sigortas1 muqavilalari izra sigorta haqlarininin bir hissasini kreditin ayliq 6danisi ile barabar
odamalisiniz.

Ayliq 6donis = F + ©OBH

Misal:

Siz 25 il (300 ay) muddstina illik 8%-la 80 000 manat mablaginds ipoteka krediti
gotirmiisiiniiz. Birinci ay 617,45 manat 6dayacaksiniz ki, bunun da 84,12 manat1 asas
borcun bir hissasinin, 533,33 manati isa faiz borcunun baglanmasina yonaldilacakdir. ikinci
ay Siz yena eyni mablagi (617,45 manat) 6dayacaksiniz, lakin bu dafs asas borcun bir
hissasinin baglanmasina 84,68 manat, faiz borcunun baglanmasina iss 532,77 manat

yonaldilacakdir. Kredit alindigdan 300 ay (25 il) sonra Siz yena 617,45 manat 6demali
olacagsiniz, ancaq bu halda Sizin ayliq 6danisinizin 613,96 manat1 asas borcun, cami 4,09
manati isa faiz borcunun baglanmasina yonsldilacekdir. Kreditin alinmasindan 301 ay sonra
Siz artiq kredit lizre 6danis etmayacaksiniz, ¢linki bu miiddat arzinda Sizin borcunuz tam
baglanmis olacaqdir.

Sual 6. Manim ala bilacayim ipoteka kreditinin maksimal mablagi na qadardir?

Cavab: Fondun sartlarina asasan ipoteka kreditlari tizra maksimal mablag 150 000 manat,
guzastli ipoteka kreditlari tizra iss 100 000 manat tagkil edir. Lakin gqeyd olunan maksimal
mablag car¢ivasindas ala bilacayiniz kreditin mablaginin miiayyanlasdirilmasinds asas gostarici
Sizin golirinizdir. Fondun vasaiti hesabina ipoteka kreditlarinin verilmasi zamani ilk névbada
Sizin krediti 6deamak gabiliyyatiniz qiymatlandirilir. Bu zaman galirlarinizle yanasi Sizin
xarclariniz da nazara alinir. Sizin xarclariniz tohlil edilarkan asagidakilar nazars alinir:

1. Vergi, sosial sigorta haqlar1 va digar macburi 6danislar;

2. Ipoteka krediti almaq isteyon saxsin ve onun ailasinin hayati va faaliyyati ilo alagedar
miintazam o6danislar (qida, usaqlarin tahsili, tibbi xidmat, aliment va s.). Baki, Sumqayit
va Xirdalan saharlari, o climladan Abseron rayonunun gasaba va kandlarinds yerlasan
yasayis sahasinin alinmasi iiclin miiraciat edildikds, ipoteka krediti almaq istayan saxsin
va onun ailasinin hayati va faaliyyasti ilo alagadar miintezam 6danislarin hesablanmasi
zamanl har bir ails lizviinlin saxlanilmasi ti¢iin xarc 6lks lizra miiayysan olunmus yasayis
minimumu mablaginin 50 faizindan, 6lkanin diger rayon (sahar) ve gasabalarinda
(kendlarda) yerlasan yasayis sahasinin alinmasi ticiin miiraciat edildikds isa 25 faizindan
az gotiirils bilmaz;

3. Ipoteka krediti almaq istoyon soxsin kredit toskilatlarindan aldig1 kreditlar, o ciimladen
kredit xatlori tizra icra olunmamis 6hdaliklari ve onun zamin qisminda ¢ixis etdiyi
odanilmamis kreditlar lizra 6danis cadvalinds miiayyan olunmus ayliq 6danislar;

4. Ipoteka krediti almaq isteyan saxsin il arzinda har ay, yaxud basqa dévriiliikle ¢akdiyi
diger daimi ve macburi xarclor (texniki xidmat 6dsnislari, kommunal xidmatlarin
odanilmasi, yasayis sahasinin istismari ile alagadar digar macburi 6danislar va s.);

5. Miraciat edilmis ipoteka krediti tizra 6donislar (annuitet 6danislar, sigorta haqlar,
zomanat haqglari ve s.).

Qeyd olunan xarclar nazara alinmaqgla yanasi, Fondun sartlarina asasan ipoteka kreditlari
lizra 6danilacak ayliqg mablag borcalanin (borcalanlarin) aylig macmu gslirinin 70%-dan
¢ox olmamalidir.
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Misal:
Sizin ayliq galiriniz 2000,0 manatdir va 6zal (geyri neft-qaz) sektorda ¢alisirsiniz, ailoniz 4
naferden ibarat ve 25 yasmiz var. Siza verilacok kreditin maksimal mablagini
miiayyanlasdirmak tliclin ilk névbada aylig xoarclarinizin mablagi hesablanacaqdir. Bu
xarclar asagidaki kimidir:

. 9sas va alava galirdan tutulmalar (galir vergisi, sosial sigortaves.) 236 manat;

. Si1gorta ila bagh xarclar 30 manat;

. Aila tizvlarinin saxlanilmasi xarclari (adambasina 246 manat) 984 manat;
Digar xarclar (diger 6hdaliklar tizre ddanislar, alimentlar v s.) 0 manat
Comi 1004 manat

Bela olan halda Siz ipoteka krediti izre annuitetin 6danilmasina har aya 750 manat (2000-
1250=750) sarf eds bilarsiniz ki, bu da ayliq galirin 70%-dan cox deyil. Belslikls, ayda 750
manat 0danis etmakls illik 8% daracasi ilo 25 il miiddatine ala bilacayiniz kreditin
maksimal mablagi 97 300 manat taskil edas bilar.

Sual 7. Borcalanin orta ayliq galirlari hansi gqaydada hesablanir?

Cavab: Borcalanin (borcalanlarin) ortaayliq galiri asagidaki qaydada hesablanir:

— borcalanin (borcalanlarin) tarif (vazife) maasinin azalmasi hallarn istisna olmagla,
borcalanin (borcalanlarin) muzdlu isla slagadar ve cari transfertlar tizra gslirlarinin
formalasma muiddati borcalanin (borcalanlarin) miiracistindan avvalki ardicil galan 12 (on
iki) aydan az oldugu hallarda (6 (alt1) aydan az olmamagla), imumi gsalirlarinin faktiki
aylarin sayina boliinmasi yolu ils;

— borcalanin (borcalanlarin) tarif (vazife) maasinin azalmasi hallarn istisna olmagla,
borcalanin (borcalanlarin) muzdlu isla slagadar ve cari transfertlor tizra gslirlarinin
formalagsma miiddati borcalanin (borcalanlarin) miraciatindan avvalki ardicil galan 12 (on
iki) aydan az oldugu hallarda (6 (alt1) aydan az olmamagla), imumi gsalirlorinin faktiki
aylarin sayina boliinmasi yolu ils;

— borcalanin (borcalanlarin) miiraciatindan avvalki ardicil galen 12 (on iki) ay miiddatinda
tarif (vazifa) maasi azaldiqda, ortaayliq galir miivafiq dayisiklikden sonraki formalasmis
golirlarin faktiki aylarin sayina boliinmasi yolu ila.

Borcalanin (borcalanlarin) ortaayliq gsaliri hesablanarkan vergi, sosial sigorta haqlar: va digar

macburi dovlat 6danislari borcalanin (borcalanlarin) galirindan ¢ixilir.

Sual 8. Manim goalirimin mablagi miivakkil banklar tarafindon neca miiayyan olunur?
Cavab: Aylig macmu galir dedikds, borcalanin (borcalanlarin) yalniz sabit va sanadls tasdiq
edilon biitiin név galirlarinin ortaayliq mablaginin macmusu basa diisiilmalidir. Borcalanin
(borcalanlarin) aylig macmu galirinin muiayysn edilmasi zamani onun (onlarin) gslirlari
haqqinda malumatlarin dizgiinliiytini tasdiq eds bilacak biitiin rosmi manbalardan istifada
edilir. Borcalanin (borcalanlarin) ayliq macmu gsliri hesablanarken nazare alinan galir
moanbalari muzdlu isle alagadar galirlors, muzdlu isle alagadar olmayan galirlare va alinmis
cari transfertlara bolintr

1.Muzdlu isla slaqgadar ayliq macmu galir:

e muzdlu isdan aldas edilan galirlar (Azarbaycan Respublikasinin hiidudlarindan kanardaki
moanbalardan daxil olan galirlar istisna olmaqla) Azarbaycan Respublikasi Omak va
ohalinin Sosial Miidafiasi Nazirliyinin Markazlasdirilmis elektron informasiya sisteminin
“Sigorta” va “Omak miigavilasi bildirisi” altsistemlarina Elektron Hékumsat Informasiya
Sistemi vasitasilo otiuriilon mslumatlar asasinda miiayyan edilir. Bu malumatlarin
nazardas tutulmus qaydada sldas edilmasi miimkiin olmadig: hallarda, miivafiq dévr tizra
golirlor vergi, amak, sigorta, o ciimladan sosial sigorta ve bank qanunvericiliyi ilo
miiayyan edilmis tasdigedici sanadlara asasan hesablanir.

e s yeri lizra asas va alava galir (emak haqqi, amak haqqina salavs, miikafat va s.);



o istehsalat gozasi va yaxud peso xastaliyi naticesinda saglamligin pozulmasina gores
davamli 6danclar.

2. Qeyri-sahibkarlhq faaliyyatindan alds edilan golir:

o faiz goliri;
dividend;
qiymatli kagizlardan alds olunan galirlar;
amlakin icarays verilmasindan galir;
royalti (adabiyyat, incasanat, yaxud elm asarlori, proqram taminati, kinematoqrafik
filmlar va diger geyri-maddi aktivlar tizarinds miisllif hiiquglarindan istifade olunmasi,
yaxud istifads hliquglarinin verilmasina gors, istanilan patents, ticarat markasina, dizayn,
yaxud models, plana, maxfi diistura, yaxud prosesd, sanaye, kommersiya, yaxud elmi
tacriibaya aid olan informasiyaya, sanaye, kommersiya va ya elmi avadanligdan istifads,
yaxud istifada hiiquqglarinin verilmasina gora miikafat saklinda alinan 6danislardir).
Bu golirlar ipoteka kreditinin verilmasi li¢clin talab olunan ayliq golirin an ¢oxu 50 faizi
hacminda nazaras alinir.

3. Sahibkarhgq faaliyyatindan galir:

Sahibkarliq faaliyyatindan alda edilon galirlor Azarbaycan Respublikasinin Vergi Macallasina
asasan miiayyan edilir. Bu zaman borcalan (borcalanlar) an az1 son 12 ay miiddatinda
sahibkarliq faaliyyati ilo masgul olmalidir. Sadslasdirilmis vergi 6dayicilari lizre nazars alinan
aylig macmu galirin mablagi, galir va xarclarin asaslandirilmis tahlili slave olunmagqla, ticarat
va istehsal sahalari lizra orta ayliq dovriyyanin 20 faizindan, xidmat sahalari lizre isa 70
faizindan ¢ox ola bilmaz.

4. Cari transfertlar - borcalanin (borcalanlarin) aldig1 cari transfertlora amak pensiyalarsi,
sosial muavinatlor (birdafalik miiavinatlor istisna olmagqla), teqaiidlar, sigorta 6danislari,
maddi yardimlar (birdafslik maddi yardimlar istisna olmagqla) ve aliment aiddir.

Borcalanin (borcalanlarin) xarici valyuta il alds olunan galiri bu galirin alds edildiyi tarixda
Azarbaycan Respublikasi Markazi Bankinin miiayyan etdiyi mazannays miuvafiq hesablanir.

Sual 9. ipoteka krediti almaq ii¢iin hansi sanadlar talob olunur?

Cavab: Fondun sartlarina asasan ipoteka krediti almaq tli¢lin asagidaki sanadlar talab olunur:

1. Borcalanin (borcalanlarin) sexsiyyatini tasdiq eden senad va sanadin surati;

2. Nikah (va ya nikahin pozulmasi) hagqinda seshadatnama va sanadin surati;

3. Borcalanin (borcalanlarin) yetkinlik yasina catmamuis aila tizvlarinin saxsiyyat vasigalari va
ya dogum haqqinda sahadatnamsalari ve hamin sanadlarin surati;

4. Borcalanin (borcalanlarin) is yerini va galirlarini tesdiq edan sanadlar;

5. Soxsin glizastli kateqoriyaya aid oldugunu tasdiq edan sanad (soxs glizastli kateqoriyaya aid
oldugda).

Borcalan (borcalanlar) fardi sahibkar olduqda:

6. Sahibkarin vergi orqanlarinda qeydiyyatdan ke¢diyi barada sahadatnamanin surati;

7. Vergi orqanlar1 tarafinden qoabul olunmus galir vergisi ve ya sadalasdirilmis vergi
bayannamasi.

Qeyd: Talab olunan sanadlar elektron sistem vasitasilo, bu mimkiin olmadiqda ise kagiz

dasiyicilarda taqdim edilmalidir.

o ipoteka kreditinin rosmilosdirilmasindan sonra toaqdim olunmal sonadlar:

1. Ipoteka miiqavilesinin (Qarisiq miigavila) asli ve onun dévlet geydiyyatindan ke¢masini
tasdiglayan sanadlar, ipoteka kagizinin elektron sistemindan cixaris;
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2. Borcalanin (borcalanlarin) hayat ve ipoteka predmetinin sigortalanmasinin va sigorta
haqqglarinin 6danildiyini tasdiglayan sanadlar.

Sual 10. Man alinan yasayis sahasini 6ziim sec¢a bilaram, yoxsa miivakkil bank yalniz
oziiniin sec¢diyi yasayis sahasinin alinmasina kredit verir?

Cavab: Sizin alacaginiz yasayis sahasini miistaqil segmak hiiququnuz vardir. Miivakkil
banklarin bu prosesa miidaxile etmak salahiyyatlari yoxdur.

Sual 11. Man miivakkil bank tarafindan ipoteka kreditinin verilmasina dair qarar qabul
olunduqdan sonra Kreditin gotiiriilmasindon imtina eda bilarommi?

Cavab: Bsli. Kredit miiqavilasinin imzalanmasinadak Siz kreditin alinmasindan imtina eda
bilarsiniz. Miivakkil bank garsisinda 6hdslik kredit miigavilesinin imzalanmasi anindan
yaranir.

Sual 12. 9gar man ipoteka kreditinin alinmasindan sonra yasayis sahasinda tomir etmak
istoyiromsa, miivokkil banka malumat vermsaliyommi?

Cavab: Ogar yasayis sahasinds yenidenqurma islarini hayata keg¢irmak istayirsinizss, Siz
miivafiq orqanlardan (yerli icra hakimiyyati orqganlari) icaze almali, hamgc¢inin ipoteka
saxlayana malumat vermslisiniz. 9gar kosmetik tomir hayata kegirmak istayirsinizsa bu barada
ipoteka saxlayana malumat vermaya bilarsiniz.

Sual 13. Man ipoteka krediti hesabina alinmis yasayls sahasini o6zgoninkilasdira
bilorommi?

Cavab: Qanunvericiliya asasan ipoteka miiqavilesinds ayr1 qayda nazards tutulmayibsa,
ipoteka predmeti ipoteka qoyan terafindan yalniz ipoteka saxlayanin yazili razilig: ile digar
saxsa 0zgoaninkilasdirils bilar ve ya ona dair digar sarancamlar vers bilar (istifads, icara va sair).
“Ipoteka haqqinda” Azarbaycan Respublikasi Qanununun 30.6-c1 maddssins asasan ipoteka
predmetinin 6zganinkilasdirilmasinin asas 6hdalik lizrs talablarin 6denilmasina kifayat etdiyi
hallarda, ipoteka qoyan ipoteka saxlayanin razilii olmadan ipoteka predmetini
ozgoaninkilasdira vo ipoteka saxlayana asas 6hdalik iizra borclarini 6days bilar. Bu zaman
ipoteka saxlayan notariusa taqdim etmak lglin ipoteka qoyana asas 6hdaliyin hacmi barada
arayls vermak vazifasi dasiyir.

Sual 14. Man miilkiyyat hiiququ dovlat geydiyyatina alinmamis yeni tikilmis binalarda
yasayls sahasi almagq iiciin ipoteka krediti gotiira bilorommi?

Cavab: Bsli. Ipoteka krediti iizaerinds miilkiyyat hiiququ dévlat geydiyyatinave ya gabaqcadan
geydiyyata alinmis yasayis sahasinin, o ciimladen Azarbaycan Respublikasinin Miilki
Macallasina uygun olaraq barasinda teminat geydi aparilmis tikintisi basa ¢catmayan binanin
yerlasdiyi torpaq sahasinda tarkib hissalarin bagli oldugu payin alinmasina verilir.

Sual 15. Duzdiirmii ki, agar ipoteka kreditini 6daya bilmasam, bank yasayis sahasini
moandan alacaqdir?

Cavab: Kredit 6hdaliklarinizi icra etmadiyiniz halda Sizin eviniza gqanunvericiliklo miiayyan
olunmus gaydada tutma yonaldils bilar va satisdan alds olunan vasait hesabina sizin ilk 6nca
ipoteka krediti lizra 6hdaliyiniz ile bagh asas borc va faiz borclari, carimalar va digar borclar
baglanilir, elaca ds yasayis sahasina tutma yonaldilmasinin taskili ile bagh xarclar ddanilir.
Daha sonra, yerda qalan vasait siza 6danilir.

Sual 16. Ipoteka krediti iizra miigavils iizro miiayyon edilmis ayliq 6donislordon artiq
moblagda 6donis etmak miimkiindiirmii?

Cavab: Miiqavils lizro miiayyan edilmis ayliq 6danisdan artiq mablogds 6danisin edilmasi
miimkiindiir. Kredit vaxtindan avval tam ve ya gismen 6danils bilor. Odenis cadvali ilo miiayyan
olunmus annuitet 6dsnisden artiq 6denis o zaman gabul edilir ki, artiq 6denis mablagi
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Borcalanin annuitet 6danis mablaginin 20%-dan asagl olmasin. Bu zaman artiq 6dsanilmis
moablag kredit lizra asas borc qaliginda nazars alinmagqla, Borcalanin arzusu ila:

1. ilkin kredit miiddati saxlanilmagla annuitet 6danis moablagi azaldilir;

2. IIkin annuitet 6danis mablagi saxlanilmagla kreditin 6denis miiddati qisaldilir.
Borcalanin 6danis cadvalinda nazards tutulmus mablagdan artiq 6danis aparmasi onu névbati
aylar iiciin 6danislardan tam va ya qisman azad etmir.

Sual 17. Yasayis sahasinin qiymatlondirilmasi nadir va na ili¢iin miivakkil bank yasayis
sahasinin qiymatlondirilmasini talab edir?

Cavab: Yasayis sahasinin qiymatlondirilmasi onun mévcud bazar dayarinin miiayyan edilmasi
demoakdir. Yasayis sahasinin bazar dayarinin miiayyan edilmasi Fondun siyahisina daxil olan
miuivakkil giymatlandiricilar tarafinden hayata kegcirilir. 9gar yasayis sahasinin bazar dayari
onun alis giymatindan asagi olarsa, o zaman kreditin maksimal mablagi Sizin alqi-satqi
miiqavilenizdaki mablags yox, yasayis sahasinin bazar deysrins asasen miiayyan edilacakdir.

Misal:

Siz 50 000 manata yasayis sahasi alirsiniz. Nazars alsaq ki, Fondun sartlarina asasan ilkin
odanis 15%-dir, Siz 42 500 manat mablaginda kredit almagi planlasdirirsimiz (50 000 *
85%). Lakin mivakkil qiymatlondirici alinan yasayis sahasini 45 000 manata

giymatlandirib. Bu o demakdir ki, Siz maksimum 38 250 manat mablaginds kredit ala
bilarsiniz. (45 000 * 85%). Bu halda yasayis sahasinin dayarinin qalan hissasi Sizin saxsi
vasaitiniz hesabina dédanilacakdir.

Sual 18. ipoteka krediti ilo alinacaq yasayis sahasinin qiymatlondirilmasinda hansi
meyarlar asas gotiirulir?

Cavab: Yasayis sahasinin giymetlandirilmasi zamani asas meyarlar kimi yasayis sahasinin
tomirlilik saviyyasi, yerlasdiyi arazi, otaqlarin sayi, ilkin va ya tekrar bazar gostaricilari nazara
alinir.

Sual 19. ipoteka predmetinin sigortalanmasi na ii¢iin lazimdir?

Cavab: 9gar Sizin ipoteka krediti hesabina aldiginiz yasayis sahasi sigortalanibsa, onda yasayis
sahasinda yangin hadisasi oldugda, qonsulardan suyun sizmasi, zsalzale zamani yasayis
sahasinin mahv olmasi hallarinda, sigorta sirkati sigorta miiqavilasinde miiayyan edilmis
sigorta mablagini 6dayacakdir. Sigorta sirkati tarafindan verilmis pullar hissa-hissa va ya tam
sokilda Sizin kredit borcunuzun 6danilmasina yonaldilacakdir va naticads, Siz ¢oxdan aldiginiz
va yanmis eviniza gora gotirduiyinlz kredit tizra borcunuzu uzun illar arzinds 6damsali
olmayacaqsiniz.

Sual 20. Yasayis sahasi hans1 mablagda sigortalanmalhidir?
Cavab: Fondun sartlarine asasan ipoteka ila yiiklii edilmis yasayis sahasi bazar qiymati asas
gotiirilarak temin edilan kreditin hacmindan az olmamagq sartils sigortalanmalidir.

Misal:
Alacaginiz evin dayari 90 000 manat taskil edir va siz miivakkil bankdan 70 000 manat
mablaginde 8%-ls 300 ay miiddatine ipoteka krediti gotiirmiisiiniiz. Ipoteka krediti
moablaginda (70 min manat) li¢ illik emlak sigorta miiqavilasi baglamisiniz. 9mlak sigortasi
uzra sigorta haqqu illik 0,2 faiz (sarti raqam) taskil edir. Movcud talablara asasan ilk ilin

sigorta haqqis1 birdafalik qaydada, novbati illor lizra isa sigorta haqglar1 ayliq qaydada
olmagqla ipoteka kreditinin ayliq 6danislari ile birlikde 6danilir. 9mlak qisman sigortalandigi
tctin ilk g il izra 6danilacak sigorta haqqi 420 manat (70 000 *0,6%) taskil edacakdir. 3
ildon sonra miiqavile miiddatine an az1 2 ay qalmis amlak sigorta miiqavilonizi
yenilomalisiniz.
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Sual 21. Hayat s1gorta miigavilasinin baglanmasi na ug¢iin lazimdir?
Cavab: Bu sigorta névii amak qabiliyyatinizin va ya hayatinizin itirilmasi halinda, Sizin kredit
miiqavilasi Uizra qaliq borcunuza barabar mablagin sigorta sirkati terafinden 6édsnilmasi tiglin
lazimdir. Yasayis sahasi ise bu zaman, Sizin miilkiyyatinizde (ve ya Sizin varislarinizin
miilkiyyatinda) qalacaqdir, Sizin kredit borcunuz ise tam 6danilacakdir.

Sual 22. Ipoteka krediti almagq ii¢iin hara miiraciot etmak lazimdir?

Cavab: Fondun vasaiti hesabina ipoteka kreditlari almagq ti¢iin vatandas ilk névbada elektron
imza (asan imza) alda etmali vo www.e-gov.az internet portalinda “Elektron ipoteka va kredit
zomanat” sisteminda elektron kabinetini yaratmalidir. N6vbati marhalada elektron kabineti
vasitasi ilo miuvakkil banklardan birine miiraciat etmalidir (siyahi alave olunur). Miiraciat
qaydasi ila bagh videotslimat, ham da yazili talimatla Elektron Hokumat Portalinda miivafiq
bdlmadan ve Fondun resmi internet sahifasindan tanis ola bilarsiniz (www.mcgf.gov.az).

Sual 23. ilkin malumatlari v suallara cavabi haradan almaq olar?
Cavab: ipoteka kreditlarina dair alave malumat alda etmak iiciin 1549 sayl Cagr1 Markazina
zang etmak vo ya www.mcgf.gov.az internet sahifasina miiraciat etmak olar.

Sual 24. ipoteka kreditlori hansi sartlorla verilir?
Cavab: Ipoteka kreditlarinin verilmasi sortlori alava olunur. Daha detalli malumatlar1 Fondun
internet sahifosine miraciat etmakls alds eds bilarsiniz (http://mcgf.gov.az/menu/46).

Sual 25. Kreditin alinmasi ila bagh borcalan hansi xarclari 6dayir?

Cavab: Ipoteka kreditinin alinmasi ila bagh xarclor alave olunur. Daha detalll malumatlar
Fondun internet sahifasina miraciat etmakla alda eda
bilarsiniz(http://mcgf.gov.az/menu/49).

Sual 26. Kreditin alinmasinda yas mahdudiyyati varmi?

Cavab: Kreditin son 6danis tarixina borcalanin (borcalanlarin) yasi1 ganunvericiliklo miiayyan
olunmus pensiya yas haddindan (pensiya yas haddi maksimal-65 yas) ¢cox olmamalidir. Yani,
kredit miiqavilasi baglanan ana borcalanin 50 yasi varsa, miiqavile 15 ilden artiq miiddata
baglanila bilmaz.

Sual 27. Miilkiyyatinda yasayis sahasi olan soxs ipoteka krediti ala bilarmi?
Cavab: Fondun sartlorinde bununla bagh he¢ bir mahdudiyyat nazards tutulmamisdir.

Sual 28. Man xarici valyutada kredit ala biloarommi?
Cavab: Fondun sartlarina asasan ipoteka kreditlari yalniz Azarbaycan manat il verilir.

Sual 29. ipoteka krediti vasitasi ila regionlarda yasayis sahoasi almaq olarmi?
Cavab: Fondun vasaiti hesabina verilan ipoteka kreditlari Azarbaycan Respublikasinin biitiin
arazisini ahats edir.

Sual 30. Bir ailodan nec¢a nafar ipoteka krediti ala bilor?

Cavab: Ails lizvlarinin maddi veziyyati imkan verdiyi ve har bir ails izviiniin saxlanilmasi tigiin
xarc o0danildiyi halda ipoteka kreditinin verilmasina dair he¢ bir mahdudiyyat qoyulmur.
Giizastli ipoteka kreditindan istifade etmak hiiququ olan ails va ya sexs bu hiiqugdan yalniz bir
dofa istifada eds bilar. Bir saxs eyni anda yalniz 2 ipoteka krediti lizra borcalan qisminda ¢ix1s
eda bilar.

Sual 31. Man ev tikdirmak istayirom. Bunun iiciin ipoteka krediti gotiira bilorommi?
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Cavab: Xeyr. Ipoteka krediti evin tikintisi {iciin deyil, yalmz fordi yasayis evi ve ya coxmanzilli
yasayis evinda ayrica yasayis sahasinin alinmasi magsadils verilir.

Sual 32. Ailada 5 nafar amak haqqi aliriq, ailomizin ayliq imumi rasmi galiri 1500
manatdir, biz ipoteka krediti gotiiro bilorikmi?

Cavab: Bali. Ipoteka krediti gotiirmak ii¢iin bir borcalanin ayliq goliri kifayst etmadikde
borcalanin yaxin qgohumlari (ata, ana, baci, gardas, hayat yoldasi, 6vladlar, baba va nana) onunla
birlikda birgaborcalan kimi istirak eda bilar. Ipoteka krediti iizra borcalanlarin say1 3 naforden
artiq ola bilmaz.

Sual 33. Diizdiirmii Ki, ipoteka krediti gotiirmak alverisli deyil, bela ki soxs ipotekadan
istifada etmakla aldig1 yasayis sahasina gors artiq 6danis etmis olur?

Cavab: 9lboatto ki, yasayis sahasi alarken ipoteka kreditindan istifads edan soxs, bela kreditdon
istifads etmayan saxsdan ¢ox 6demsali olur. Bels ki, ipoteka krediti hesabina yasayis sahasi alan
soxs ham manzilin giymatini, ham do kreditdan istifadeys géra faizleri édayir. Ipoteka
kreditindan istifade etmadan yasayis sahasi alan saxs ise yalniz manzilin qiymatini 6dayir.
Lakin nazars almaq lazimdir ki, ipoteka krediti hesabina yasayis sahasi alan saxs 6z evina
darhal kociir, ipoteka krediti gotiirmayan va yasayis sahasini almaga imkani olmayan saxs isa
pul yigmali ve 6zga evinda yasamaga gora kiraya haqqi 6demalidir. Bunlardan hansinin alverisli
oldugunu Siz miayysn eds bilarsiniz.

Misal:
Siz 50 000 manata yasayis sahasi alirsiniz. Siz 40 000 manat mablaginda 25 il miiddatina illik
8%-1o ipoteka kreditini rasmilasdirirsiniz. Sizin dostunuz isa kredit gotiirmir. O, 40 000
manat mablagi yigmaga baslayir va ayliq 300 manata kirayaya ev gotiiriir. Sizin eyni amak
haqqimiz var. Siz har ay banka 308,73 manat 6dayirsiniz, o isa har ay 6z aile blidcasindan eyni
moablagi ayirir. Bu zaman, o, bu mablagdan 300,0 manat kirays haqqi 6dayir, 8,73 manatini

isa yigir. Siz Bankla 25 ildan sonra hesablasirsiniz. Sizin dostunuz isa qeyd olunan yigimla
Sizin aldiginiz yasayis sahasini yalniz 381 ilden sonra ala bilacekdir. 9gar y18im dovri
arzinds dasinmaz amlakin giymatlari qalxarsa, onda o, yasayis sahasini daha gec, agar
giymatlar asag1 diisarsa, daha tez ala bilacak. Sizin dostunuz yasayis sahasinin alinmasi anini
0z y1Zimlarini investisiya etmakla tezlagdirs bilar.

Sual 34. Ipoteka kreditina zomanatin verilmasinin vatandasa faydasi nadir?

Cavab: Ipoteka kreditine zamanat verildiyi teqdirde borcalan aldig1 yasayis sahasi iizre
minimal ilkin 6danis etmaklo (min.15%) yasayis sahasini alde eda bilar.Digar tarafden
zomanatli ipoteka kreditinin maksimal illik faiz daracasi adi kreditlar tizra 7%, glizastli ipoteka
krediti iizra isa 3,7% taskil edir vo bu da 6z névbasinda vatandasin kredit 6hdaliyi tizra maddi
yukiiniin optimallasdirilmas1 maqgsadini dasiyir.

Misal:
Siz 80 000 manat mablaginda yasayis sahasi almaq istayirsiniz. Miiraciat etdiyiniz miivakkil
bank terafindan alinacaq yasayis sahasinin 30%-i haddinds, yani 24 000 manat mablaginde
ilkin 6danisin hayata kecirilmasi talab olunur. Sizin iss yasayis sahasinin alinmasi liglin saxsi
vasaitlarinizin mablagi 12 000 manat taskil edir. Bu zaman Siz Fond tarafindan ipoteka

kreditine zoamanatin verilmasi gortilo 12 000 manat ilkin 6danis etmaklo 68 000 manat
moablaginda ipoteka krediti ala bilarsiniz. Fond tarafinden zamanat verilmis adi ipoteka
kreditlari tizre maksimal faiz deracasi 7% taskil etdiyi ti¢lin 68 000 manat mablaginda 25 il
miiddatine verilmis adi ipoteka krediti Uzre Sizin ayliq 6dsnisiniz 480,61 manat toskil
edacakdir. Zamanatin verilmasi liglin 6dayacayiniz ayliq hissavi zamanat haqqinin mablagi
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isa ipoteka krediti lizra asas borc qaliginin illik 1%-i haddinda olacaqdir va asas borc qalig
azaldigca zomanat haqqi mablagi de miivafiq olaraq azalacaqdir.

Miigayisa li¢iin qeyd edak ki, ipoteka krediti illik 8 faizlse verilacayi taqdirds ayliq 6danis
moablagi 524,84 manat taskil edacakdi. Belaliklo misaldan goriindiiyii kimi zamanat verilan
kreditlor izra maksimal faiz daracasi asag1 salindig1 {liglin borcalan torafinden zemanatin

alinmasi tgiin 6danilon zemanat haqqi mablaglari onun iigiin slave maliyya xarclarinin
yaranmasina gatirib ¢ixarmir. 9ksina Siza verilmis ipoteka krediti izra asas borc gqaliginin
ipoteka predmetinin miistaqil giymatlondirici terafinden kreditin verilma tarixine miiayyan
edilon qiymatina nisbati 50 faizae ¢atdigda zemanat haglarinin 6dsnisi dayandirilir va

kreditin yerda galan miiddati lizra Siz daha asagi faiz daracasi ilo 6danis edacaksiniz.

Sual 35. Artiq 6donislor aparilan zaman yenilonmis 6doanis cadvalini hardan slda
bilarom?

Cavab: Siz hom ipoteka krediti izra, ham da zomanat haqq lizra qlivvada olan 6édanis codvali

lizra malumatlar1 Elektron Hokumat Portalinda (www.e-gov.az) yerlasan soxsi kabinetinizdan
alds eda bilarsiniz.
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ipoteka kreditinin alinmasi
MORHOLOLIRI

1) Soxsi imkanlarin qiymatlondirilmasi
Ipoteka kreditini almaq istayan vatendas 6z Odenis imkanlarin1 va alinacaq kreditin
tominatliligini qiymatlandirir.

Digqat! Vatandasin ipoteka krediti almaq ligiin saxsi goalirlari kifayat etmadikda onun yaxin
qohumlart (borcalanin ari/arvadi, valideynlari/ovladliga gotiiranlori, ovladlari/éviadliga
gotiirtilanlari, baci va qardasglari, baba va nanalari) birga borcalan kimi nazara alina bilar!

2) ipoteka kreditinin alinmasi ii¢iin miiraciat qaydasi

Oz 6danis gabiliyyatini miiayyan etmis vatondas ipoteka krediti almagq ti¢iin real vaxt rejimindo
(onlayn) elektron imza (asan imza) alds edarak Elektron Hokumsat Portalinda (www.e-gov.az)
Fondun xidmatlari tizra miivafiq b6lmays daxil olaraq 6ziiniin saxsi elektron kabinetini yaradir.
Elektron kabinetini formalasdirdigdan sonra miiraciat edacayi miivakkil banki secir veo
miiraciati gondarir.

3) Mivakkil bank tarafindon miiraciatin ilkin qiymatlandirilmasi

Mivakkil bank vetendaslarin miiraciatlarini névbalilik asasinda emal edir. Vatandas terafindan
taqdim olunan sanadlarin mévcud ganunvericiliyin talablarina uygun olmasini yoxlayir va
aparilan giymatlandirma naticasinda 3 is glini arzinda kreditin ayrila bilacayina dair ilkin
gararini verir.

3) ipoteka predmetinin (girovun) qiymatlondirilmasi

Kreditin verilmasi haqqinda garar gabul edilarken ipoteka qoyulan amlakin dayari miithiim rol
oynadigindan ipotekaya qoyulacaq yasayis sahasinin giymatlandirilmasi taleb olunur. Ipoteka
predmetinin qiymatlondirilmasi zamani miivakkil bank ipoteka predmetine miilkiyyat
hiiququnu tasdiglayan sanadlarin, ipoteka predmetina {clincii soxslarin hiiquglarinin
olub/olmamasini, baglanilan miqavilalorin Fondun tslablarina uygun olmasinin
yoxlanilmasina cavabdehdir. ipoteka predmeti siyahisi Fond terafinden tasdiq edilon miistaqil
giymatlandiricilar terafinden qiymatlandirilir Borcalan miistaqil qiymatlandiricini mistaqil
sokilde segmak hiiququna malikdir.

4) Ipoteka kreditinin giymatlondirilmasi (anderraytinq) prosesi

Toqdim olunan senadlar asasinda bankda vatondasin ipoteka kreditini qaytarmaq gabiliyyati,
ipoteka kreditinin taminathhig1 qiymatlandirilir. Naticeads miivakkil bank terafindan ipoteka
kreditinin verilmasina dair garar gabul edilir va sanadlarin banka taqdim olundugu tarixdan 5
is glinlindan gec olmayaraq vatandasa rosmi sakilda bildirilir.

5) ipoteka kreditinin rosmilasdirilmasi

Ipoteka kreditinin verilmasina dair son garar gabul edildikdan sonra miivekkil bankla borcalan
arasinda kredit miiqavilasi imzalanir. Kredit miiqavilasine asasan borcalan tarafindan ilkin
0danis hayata kegirilir vo bank torafindan kreditin mablagi miivafiq hesaba kogtriiliir.

Digqat! Borcalan kredit miiqavilasinin sartlari ila tanis olmall va lizarina diisan masuliyyati tam
dark etmalidir!

6) Yasayls sahasinin alqi-satqis1 va ipotekasi miiqavilasinin (Qarisiq miigavila)
baglanmasi vo satici ilo hesablasma

www.mcgf.gov.az
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Yasayis sahasinin alicis1 (borcalan) ile saticis1 miivakkil bankin niimayandasi ile birlikda
yasayis sahasinin alqi-satqisi va ipotekasi miiqavilasinin baglanmasi ti¢lin Notariat Kontoruna
miiraciat edir va lazimi sanadlari taqdim edirlar. Notariat Kontoru Borcalan va bank tarafindan
yasayis sahasinin dayarinin Notariusun depozit hesabina madaxil etmasi liglin miiraciat taqdim
edir. Borcalanin yasayis sahasinin saticisi ilo hesablasmasi liciin hesabda comlonmis vasait
Notariusun depozit hesabina nagd sakildas 6danilir ve ya nagdsiz sakilda kogiriiliir. Qarisiq
miiqavils qanunvericiliya uygun olaraq notarial qaydada tasdiq edilir.

7) Qarisiq miiqavilanin qeydiyyati

Baglanmis qarisiq miiqavils Igtisadiyyat Nazirliyi yaninda @mlak Masalalari Dévlat Xidmatinin
tabeliyinda olan Dasinmaz omlakin Dévlat Kadastr1 va Reyestrina taqdim olunur. Miivafiq
qurum alicinin miilkiyyat hiiququnu, muvakkil bankin ipoteka saxlayan qisminds hliquqglarini
dovlat geydiyyatina alir. Baglanmis qarisiq miiqavils uizra ipoteka hiiququ ipoteka kagiz ila
rosmilagdirilmalidir.

Diqqat! Ipoteka krediti hesabina alinan yasayis sahasina dair qarisiq miiqavila miitlaq qaydada
kredit miiqavilasindan sonra baglanmalidir!

8) ipoteka predmetinin sigortalanmasi

Qarisiq miiqavile Iqtisadiyyat Nazirliyi yaninda ©mlak Moasalalori Dévlet Xidmatinin
tabeliyinda olan “Dasinmaz 9mlakin Dovlet Kadastr1 ve Reyestri” PHS-do geydiyyatdan
kecdikdan sonra an geci 5 giin arzinda ipoteka predmeti va borcalan 6lim ve amsak
qabiliyyatinin itirilmasi hallarindan miitlaq qaydada sigortalanmalidir. Sigorta miiqavilalari
siyahisi Fond tarafindan tasdiq edilon miivakkil sigorta sirkatlari ile baglanilir .

Borcalan mivakkil sigorta sirkatini miistaqil sakilde se¢mak hiiququna malikdir. Borcalan
sigorta miiqavilalarini va sigorta 6danisini tasdiq edan qabzi miivakkil banka taqdim etmalidir.
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iPOTEKA KREDITI ALMAQ UCUN TOLOB OLUNAN SONODLOIRIN SiYAHISI

Ne SONSDIN ADI
1 Borcalanin (borcalanlarin) saxsiyyatini tasdiq edan sanad ve
" | sanadin surati.
2 Nikahin baglanmasi (ve ya bosanma) barada sahadatnama
" | (sonadin surati).
3 Borcalanla (borcalanlarla) birga yasayan aile tizvlarinin
" | soxsiyyatini tasdiq edan sonadlar (senadlarin surati).
5 Borcalanin (borcalanlarin) galirlarini tasdiq edan sanadlar
" | (esas va agar varsa, alava is yerindan arayis va s.).
6. | ipoteka predmetinin qiymatlandirms akti.
IPOTEKANIN ROSMILOSDIRiILM3Si UCUN TOLOB OLUNAN SONODLOR
ipoteka qoyulan yasayis sahasi iizre miilkiyyet hiiququnu | Iqtisadiyyat Nazirliyi
7. | tasdiq edan sanad (dovlst reyestrindan ¢ixaris) va texniki | yaninda Omlak Masalalari
pasport (talab olundugda). Dovlat XidmatiXidmati
ipoteka predmetinin diger ohdsliklor iizre yiiklii
8. | edilmamasini ve mahdudiyysat olmadigin1 tasdiq edan | Notariat Kontorlarn
sonad.
9 ipoteka qoyulan yasayis sahasi iizro geydiyyatda olanlar | ASAN xidmat markazlori,
" | hagqinda arayis. Notariat Kontorlari
ipoteka  predmetinin  ipotekaya qoyulmasmna ve
moahkamadankanar qaydada satilmasina dair arin/arvadin,
ipoteka predmetinds qeydiyyatda olan diger yetkinlik
10, | Yasmna catmis ails lizvlarinin notariat orqanlarina teqdim | Notariat Kontorlar: +
" | olunan  raziliginin  surati. Ipoteka  predmetinin | aidiyyati orqan
milkiyyatcisi yetkinlik yasina catmamis soxs olduqda,
onun maraqlar1 ¢arc¢ivasinda salahiyyatli qayyumluq va
himayacilik organlarinin raziliginin surati
IPOTEKANIN ROSMILISDIRILM3SINDON SONRA T9QDIM OLUNMALI SONODLIR
11. | Qarisiqg miigavilanin asli ve onun dovlat geydiyyatindan | Notariat Kontoru,
kecmasini tasdiglayan sanadlar. igtisadiyyat Nazirliyi
yaninda 9mlak Masalalari
Dovlat Xidmati
12. | Ipoteka qoyan terafindan, o, iigiincii saxs oldugda, ham ds | Notariat Kontoru,
asas 6hdslik iizre borclu terafindan ipoteka kagizinin | igtisadiyyat Nazirliyi
elektron sisteminda ipoteka kagizinin tartibi yaninda 9mlak Masalalari
Dovlat Xidmati
13. | Sigorta miiqavilalari va sigorta 6danislarinin 6danildiyini | Sigorta Sirkati (siyahi alava
tasdiqlayan sanadlar. olunur)

BORCALAN FORDIi SAHIBKAR OLDUQDA DLAVO OLARAQ T9QDIM OLUNMALI SONODLOR

14. | Sahibkarin vergi orqanlarinda qeydiyyatdan keg¢masi | Dovlat Vergi Xidmati
hagqinda sahadatnama (surati).

15. | Vergi organlari terafindan gabul olunmus galir vergisi va | Dovlat Vergi Xidmati
ya sadalasdirilmis vergi boyannamasi.

BORCALAN GUZ3STLI KATEQORIYAYA AID OLDUQDA 3LAVO OLARAQ T9QDIM

OLUNMALI SONODLIR

16.

Borcalanin giizastli kateqoriyaya aid olmasini tasdiq edan
sonad

Miivafiq dovlat orqani

www.mcgf.gov.az
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IPOTEKA KREDITLORININ ROSMILOSDIRILMASi XORCLORi VO MUDDITLIR

Aparilan harakatin adi

Kredit miiqavilalarinin taminati kimi
baglanilan ipoteka miiqavilalari liglin

ipoteka krediti hesabina alinan yasayis
sahasina dair garisiq miigavila
formasinda baglanan alqi-satqi va
ipoteka miiqavilasinin tasdiqi tiglin:

Baki soharinda
digar sehar vo rayonlarda

Qanunvericilikls nazarda tutulmus
glizastli ipoteka krediti hesabina alinan
yasayls sahasina dair garisiq miigavila
formasinda baglanan alqi-satqi va
ipoteka miiqavilasinin tasdiqi liglin:

Baki seharinda

digar sahar va rayonlarda

Dasinmaz amlak tizerinda hiiquglarin
moahdudlasdirilmasina  (yukliliyiina)
dair dovlat reyestrindon arayisin
verilmasina gora (Forma 1)

Dasinmaz amlak tizarinda miilkiyyat
hiiquqglarinin dévlst geydiyyatina
alinmasi baradas ¢i1xarisin verilmasi

ipotekanin dévlat geydiyyatina alinmasi
ucun

ipotekanin alave dovlat geydiyyatina
alinmasi ti¢tin

www.mcgf.gov.az

Riisum | Haroakati aparan
(AZN)

30

150
50

60
25

10

50

30

15

idaronin ad:

Notariat
kontorlar:

Notariat
kontorlari

Notariat
kontorlar:

Igtisadiyyat
Nazirliyi yaninda
omlak Masalalari

lizra Dovlat

Xidmati

Igtisadiyyat
Nazirliyi yaninda
omlak Masalalari

lizra Dovlat

Xidmati

Igtisadiyyat
Nazirliyi yaninda
omlak Masalalori

tzra Dovlat

Xidmati

Iqtisadiyyat
Nazirliyi yaninda

“Dovlat rissumu
haqqinda”
Azarbaycan
Respublikasinin
Qanunu

Madda 10.4.3

Madda 10.5

Madds 10.6

Madda 26.6

Madda 26.1.1

Maddo 26.2

Maddoa 26.4
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Dasinmaz amlakin ipoteka ila
yukliiliikden azad edilmasi

ipoteka kagizinin dovlat geydiyyati
ucin

ipoteka kagizinin alave dévlat
geydiyyati liciin

Sigortanin novii

Borcalanin (borcalanlarin) 61iim ve amak
gabiliyyatinin itirilmasi hallarindan sigortasi

ipoteka predmetinin si3ortasi

omlak Masalalari
uzra Dovlat

Igtisadiyyat
Nazirliyi yaninda
15 omlak Masalalori Madds 26.4
lizra Dovlat

Iqtisadiyyat
Nazirliyi yaninda
10 omlak Masalalari Madds 21.5
lizra Dovlat

Igtisadiyyat
Nazirliyi yaninda
4 omlak Masalalari Maddas 21.6
lizro Dovlat

Sigorta xarclari

Orta Mablag (illik) Miiddat

Kredit mablaginin 0,26% - 1-3 giin
2% miqdarinda

muddatinda

Kredit mablaginin 0,2% - 1-3 glin
0,22% migdarinda muddatinda

Ipoteka predmetinin givmatlondirilmasi
9mlakin tasviri  Orta mablag

Moanzillar:
1-4 otaqh

cox otaqh

Middoat

100-160 AZN | 1-3 giin miiddatinda

150-180 AZN

Fardi yasayis evi | 150-220 AZN

Aparilan harakatin adi

Dasinmaz amlak tlizerinda hiiquglarin
moahdudlasdirilmasina (ytkliliiyiina) dair dovlat
reyestrindan arayisin verilmasina gora

(Forma 1)

www.mcgf.gov.az

Miiddatlar

Miiddat

1 is giinu
arzinda

Qanunvericlik

“Dasinmaz amlakin dovlat
reyestri haqqinda”
Azarbaycan Respublikasinin
Qanunu, Madds 5.3.
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"Dasinmaz amlakin dovlat
10 is glinii reyestri haqqinda”
arzinda Azarbaycan Respublikasinin
Qanunu, Madd»s 9.2

Dasinmaz amlak tizerinda miilkiyyat
hiiquglarinin dévlat geydiyyatina alinmasi
barada ¢1xarisin verilmasi

“Dasinmaz amlakin dovlat
3 is gunu reyestri haqqinda”
arzinda Azarbaycan Respublikasinin
Qanunu, Madds 20.3

ipotekanin dovlat qeydiyyatina alinmasi

“Dasinmaz amlak tizorinda
1is glini ipoteka hiiququnu tasbit
arzinda edan ipoteka kagizinin tartib
edilmasi” Qaydasi

ipoteka kagizinin dovlat geydiyyatina alinmasi

“Dasinmaz amlak tizerinda
1is glini ipoteka hiiququnu tasbit
arzinda edan ipoteka kagizinin tartib
edilmasi” Qaydasi

ipoteka kagizinin alave dévlat geydiyyati
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