Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin
2018-ci il 1 may tarixli 29 nomrali Formana ilo
tosdiq edilmisdir

Azarbaycan Respublikasinin Ipoteka va Kredit Zomanat Fondu tersfindan ipoteka
kreditlari iizro tominat verilmasi

QAYDASI
1. Umumi miiddoaa

Bu Qayda Azarbaycan Respublikasi Ipoteka vo Kredit Zomanat Fondunun (bundan
sonra — Fond) vasaiti hesabina verilon ipoteka kreditlari tizro Fond terefinden tominat
(bundan sonra — zemanot) verilmasi ils bagh imumi masslalari miisyyan edir.

2. Osas anlayislar

2.1. Bu Qaydada istifada olunan asas anlayislar asagidaki menalar ifads edir:

2.1.1. zemanat — borcalan tsrafinden ipoteka krediti tizra 6hdaliyin icra edilmeamasi
vo ya laziminca icra edilmemasi noaticesinde ipoteka predmetinin harrac vasitasile
satisindan slds edilon vesait miivekkil bankin bu Qaydaya asasen ipoteka ilo tomin edilmis
tolobinin 0denilmasine kifayst etmadikds, yaranan farqgin (xalis zerarin) Fond tarafinden
miivokkil banka 6denilmasi 6hdaliyi;

2.1.2. zomanat moablagi — zomanat miiqavilesine uygun olaraq Fondun miivekkil
bank (benefisiar) qarsisinda pul ile ifads olunan 6hdsliyinin yuxar: haddi;

2.1.3. zomanat miiqavilosi — ipoteka krediti iizro zomanat verilmosi, zomanat
haqqmnin Odenilmasi ve zemanst iizre O©hdaliyin icrasi ile bagh masalalarin
tonzimlonmasine dair Fond, miivekkil bank ve borcalan arasinda baglanan miiqavils;

2.1.4. zomanat haqqi — zemanatlo slagadar borcalanin 6domsli oldugu mablag.
Zoamanoet hagqmm hacmini Fondun Himayagilik Suras tarafindan tesdiq olunan miivafiq
qaydaya asasan Fondun Idara Heyoti miiayyen edir;

2.1.5. bas zemanst sazisi — ipoteka kreditlori izre zemanat verilmasi ve zomansat tizra
ohdaliklarin icra edilmasi ilo baglh qarsiliqli miinasibatlorin tonzimlanmasina dair Fond vo
miivokkil bank arasinda baglanan miiqavile.

2.2. Bu Qaydada istifade olunan diger anlayislar “Azarbaycan Respublikasinda
ipoteka kreditlosmoasinin bazi masalalori haqqinda” Azerbaycan Respublikasi
Prezidentinin 2016-c1 il 22 iyun tarixli Formanu ilo tosdiq edilmis “Azarbaycan Respublikasi
ipoteka vo Kredit Zomanoat Fondunun vesaiti hesabina ipoteka kreditinin, o ciimladen
giizostli ipoteka kreditinin verilmoasi Qaydasi’nda (bundan sonra — Ipoteka kreditinin
verilmasi Qaydasi) miiayyen edilmis monalari ifads edir.

3. Zomanat verilmasi sortlari



3.0. Fond terafindan ipoteka krediti tizro zomanat asagidaki iimumi teleblarls verilir:

3.0.1. zomanat yalniz [poteka kreditinin verilmasi Qaydasimin taleblarine cavab veran
ipoteka krediti tizro verilmalidir;

3.0.2. zomanat verilon ipoteka kreditinin mablaginin ipoteka predmetinin miistaqil
giymotlondirici torsfinden kreditin verilma tarixinoe miiayyon edilon qiymatine nisbati 60
faizdon az, 85 faizden iso ¢cox olmamalidir;

3.0.3. zemaneat tizre Odenisin maksimum haddi xalis zerer msablagi ils
mohdudlagdirilir ve bu mablsg borcalana verilon kredit mablagindan ¢ox olmamalidir;

3.0.4. miivokkil bankin ipoteka ilo tomin edilon tolobi ipoteka krediti {izro osas
borcdan, borcalanin ipoteka krediti iizrs 6hdsliyinin icra edilmemasi ve ya laziminca icra
edilmemasi giiniinden etibaren an ¢oxu 24 ay miiddstine hesablanmis faizlerden va
ipoteka predmetine tutmanm yonsldilmesi ilo slagedar mahkema xarclerinin avezinin
Odonilmasindan ibarat olmalidir;

3.0.5. ipoteka predmetinin satis tisulu kimi yalniz harrac secilmalidir.

4. Zomanatlar iizrs Ehtiyat Fond

4.1. Zomanat tzrs Ohdsliklorin icrasinin temin edilmasi magsadile Fondun
balansinda Zemanstlar iizrs Ehtiyat Fond (bundan sonra — Ehtiyat Fond) yaradilir.

4.2. Ehtiyat Fondun vasaitlorinin hacminin Fondun zemanst verdiyi ipoteka
kreditlerinin asas borc iizre qaliq mablaglarine nisbatinin minimum haddini Fondun
Himayagilik Suras1 miisyyen edir.

4.3. Fondun Nizamnamoesine uygun olaraq Fondun meanfeati bolisdiiriilorken,
Ehtiyat Fondun bu Qaydanin 4.2-ci bandinds miisyyen edilon minimum haddi nazare
alinir.

4.4. Ehtiyat Fondun vasaitlorinden ve Fond tersfindan yigilan zemanat haqlar tizra
vasaitlordon Fondun Nizamnamasi ilo miiayyan edilmis istiqgamatlards istifads edils bilar.

45. Zsmanet tizre oOhdsliklorin icrasi agagidaki menbeler hesabina miivafiq
novbalilik qaydasinda tomin edilir:

4.5.1. zoamansat haqglar1 hesabina yaradilmis ehtiyatlar;

4.5.2. Ehtiyat Fondun vasaitlari.

4.6. Ehtiyat Fondun vosaitlorinden zemanat {izro ohdsliklaerin icrasinin temin
edilmasindan basqa digar magsadler {i¢lin xarclonmasina yol verilmir.

5. Zomansot verilmasi
5.1. Fondla miivakkil bank arasinda bas zemanet sazisi baglandigdan sonra,

miivakkil bank ipoteka krediti almaq istoyon soxsin arizasi asasinda hamin ipoteka krediti
lizra zomanat verilmosi liciin Fonda miiracioat eds bilor.



5.2. Zomanat verilmasi “Elektron ipoteka vo kredit zomanat” sistemi (bundan sonra —
elektron sistem) vasitosile hayata kegirilir.

5.3. Zomanat Ipoteka kreditinin verilmasi Qaydasinin 4.4-cii vo 4.7-ci bandleri ilo
miiayyan edilmis senadlor asasinda verilir.

5.4. Ipoteka kreditinin verilmasi Qaydasmna uygun olaraq giymatlondirme akt
elektron sistemds yerlasdirildikden sonra miivekkil bank taqdim edilon senadler asasinda
1 is glinii miiddatinds zemanat verilmasi ti¢lin Fonda miiracist edir.

5.5. Fond miivakkil bankin miiracisti daxil oldugu tarixden 5 is giinii miiddstinda
zomanoet verilmasi barads raziliq ve ya asaslandirilmig imtina haqqinda gerar gabul edir.
Hoemin garar gebul edildiyi giin, ipoteka krediti almaq istoyan saxse ve miivakkil banka
bildirilmakls, elektron sistemds yerlagdirilir.

5.6. Fond terafinden raziliq hagqinda gerar gebul edildikdan sonra Ipoteka kreditinin
verilmasi Qaydasina uygun olaraq kreditin verilmosi ve zomanatin resmilasdirilmasi
(zemanat miiqavilesinin baglanmasi, zemanat haqqinin 6denilmasi ve s.) hayata kegirilir.

5.7. Zomanot verilmis ipoteka krediti tizra borcalanin 6denislari Fond terafindan ilk
novbade zomanat haqqmnin 6deanilmasins yonsldilir.

6. Ipoteka kreditinin restrukturizasiyasi

6.1. Zomansat verilmis ipoteka krediti tizra 6hdsliyin icrasinin tomin edilmasi tigtin
ipoteka predmetine tutmanin yonsldilmasinden avvsl Fond ve miivekkil bank tarafinden
ipoteka kreditinin restrukturizasiyasi imkanlar1 aragsdirilmalidir.

6.2. Fondun zemanat verdiyi ipoteka krediti yalmz Fondun razihigr ils
restrukturizasiya oluna bilar.

6.3. Zomanat verilmis ipoteka krediti iizro Shdoliyin restrukturizasiyasi Ipoteka
kreditinin verilmasi Qaydasma uygun olaraq hoayata kegirilir.

7. Zamanat iizrs 6hdaliyin icras1

7.1. Borcalan torofindon ipoteka krediti {izro Shdaliyin icra edilmemasi hallarinda
miivakkil bank ipoteka predmetins tutmanin yonsldilmasi prosesina baglayir.

7.2. Miivakkil bank harracin kegirilmasine an az1 10 giin qalmis ipoteka predmetinin
harracda satilmasma ve harracin kegirilmoasi barads elana dair Fonda bildiris gondarir.
Bildirisde harracin kegirilma yeri vo tarixi barade mealumat verilir.

7.3. Harracin naticelorine asasen miivakkil banka xalis zerar deydikds, miivekkil
bank zemanst tizro 6denisin aparilmasina dair bildirisi ve xalis zararin tesdiq edilmasi ils
bagl tolob olunan senadlari Fonda teqdim edir.

7.4. Toqdim edilmis senadler ssasinda Fond tersfinden 10 giin miiddstinds zemanat
tizro 6danisin hoyata kecirilmasine dair raziliq ve ya asaslandirilmis imtina haqqinda goarar
gebul edilir. Homin garar gabul edildiyi giin borcalana ve miivakkil banka bildirilir.



7.5. Raziliq haqqinda gerar gebul edildiyi toqdirds, Fond zemanat iizro 6denisin
moblagini hesablayir. Zomanat tizra 6denisin mablaginin hesablanmasi zamani, Fond
miivakkil bankin bu Qaydanin 3.0.4-cii yarimbandi ile miisyyen edilmis ve yalniz senadls
tosdiq edilmis teloblarini nazers alir. Fond zemansat tizre ddenisin hesablanmis mablagini
raziliq haqqinda gerar gebul edildiyi giinden 5 is giinii miiddatinde miivekkil banka
odayir.

7.6. Zomanot {izra 0danis bu Qaydanin 4.5-ci bandinde miiayyen edilmis manbalar
hesabma aparilir.

7.7. Asagidaki hallarda Fond zemanat tizre 6denigin hayata kegirilmasinden imtina
edir:

7.7.1. bu Qaydanin 3-cti hissesinds nazards tutulmus talsblar yerins yetirilmadikds;

7.7.2. ipoteka predmetine tutmanin yonaldilmesi qaydasina miivakkil bank
torofindon omoal edilmadikds va ya saxtakarliq hallar1 miisyyanlasdirildikde va bu,
mohkemso garari ils tasdiq edildikds;

7.7.3. xalis zarar miivekkil bankin va ya borcalanin gasdean xalis zararin yaranmasina
yonoldilmis harakatlarinin naticasi olduqda va bu, mahkemso garari ile tesdiq edildikds;

7.7.4. bas zemanoet sazisi ve ya zemanat miiqavilesinde miisyyen edilon diger
hallarda.

8. Zomanat iizras 6hdaliys xitam verilmasi

8.1. Asagidaki hallarda zemansat {izra 6hdaliys xitam verilir:

8.1.1. miivakkil banka deymis xalis zarar Fond terafinden 6denildikdes ve ya zomanat
tizra 0donisin hoayata kegirilmasindan imtina edildikds;

8.1.2. asas borc iizra qaligin ipoteka predmetinin miisteqil gqiymatlandirici tersfinden
kreditin verilma tarixine miiayyen edilon giymatina nisbati 50 faizs ¢atdiqda;

8.1.3. ipoteka predmetinin satisindan slds edilen vasait miivakkil bankin bu Qaydaya
asasan ipoteka ilo tomin edilan talebini tam 6dadikda.

8.2. Asagidaki hallarda Fond tarafinden zemanset iizre ohdsliyse vaxtindan esvval
xitam verilir:

8.2.1. sigorta miiqavilsleri tizro sigorta hadisalarinin bas vermasi naticesinds hayata
kecirilon sigorta 6danislori miivekkil bankin bu Qaydaya asasen ipoteka ilo tomin edilon
talobini tam odadikds;

8.2.2. ipoteka kreditinin onun verilmo tarixine Ipoteka kreditinin verilmosi
Qaydasma uygun olmadig1 askar edildikds;

8.2.3. qanunda gostorilen asaslar izre ipoteka miiqavilasi etibarsiz sayildiqda;

8.2.4. Fondun yazili raziigi olmadan ipoteka predmeti dayisdirildikde ve ya
ozgoninkilosdirildikds;

8.2.5. ipoteka predmeti mahv oldugda, hamginin tizerinde miilkiyyat hiiququ diger
hallarda itirildikde vo ya zadslonma naticesinde ipoteka predmeti 6z birbasa toyinati tizra
istifads edils bilmayacek daracads dayisdikds;



8.2.6. bas zomanot sazisi ve ya zemaneat miiqavilosinde miioyyen edilon digar
hallarda.

8.3. Fond zemanst {izra 6hdsliye vaxtindan avval xitam verilmasi barads garar gabul
etdikds, bu barads borcalana ve miivekkil banka 3 is giinii miiddstinds bildiris gondarir.

8.4. Bu Qaydanin 8.1-ci vo 8.2-ci bandlarine asasen zemansat iizre 6hdaliys xitam
verildikds, Fonda 6danilmis zomanat haqlar: geri qaytarilmar.



ISTIFADO OLUNMUS MONBO SONODLORININ SiYAHISI

25 dekabr 2018-ci il tarixli 435 nomrali Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin Formamni (“Xalq”
qozeti, 27 dekabr 2018-ci il, Ne 293, Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2018-ci
il, Ne 12, I kitab, madda 2592)

16 dekabr 2019-cu il tarixli 880 noémrali Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin Formani (“Xalq”
qazeti, 17 dekabr 2019-cu il, Ne 280, Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2019-cu
il, Ne 12, madds 1923)

21 sentyabr 2021-ci il tarixli 1445 némroli Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin Forman (“Xalq”
qazeti, 22 sentyabr 2021-ci il, No 202)

FORMANA EDILMIS DOYISIKLIK VO OLAVOLORIN SiYAHISI
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