Azarbaycan Respublikas1 Nazirlor Kabinetinin
2016-c1 il 16 noyabr tarixli 464 nomrali qorari ila
TOSDIQ EDILMISDIR

Azarbaycan Respublikast [poteka va Kredit Zamanat Fondunun vesaiti hesabina
verilon ipoteka krediti, o ciimladan giizastli ipoteka krediti iizro borcalanin
(borcalanlarin) ayliq macmu golirinin hesablanmas:

QAYDASI
1. Umumi miiddaa

1.1. Bu Qayda “Azerbaycan Respublikasinda ipoteka kreditlosmasinin bazi
moasalalari haqqinda” Azesrbaycan Respublikasi Prezidentinin 2016-c1 il 22 iyun tarixli
940 némrali Formaninin 9.5-ci bandinin icras1 maqgsadi ile hazirlanmisdir ve Azarbaycan
Respublikas: Ipoteka va Kredit Zamanat Fondu (bundan sonra - Fond) vesaiti hesabina
miivakkil banklar terafinden ipoteka kreditinin, o ciimladan giizestli ipoteka kreditinin
verilmasi zaman borcalanin (borcalanlarin) ayliq macmu golirinin hesablanmasi ilo
bagli masalalari toenzimlayir.2

2. Osas anlayislar

2.1. Bu Qaydada istifads olunan anlayislar asagidaki menalar: ifads edir:

2.1.1. ipoteka krediti — yasayis sahasi almaq {i¢iin miivakkil bankin verdiyi va
hamin yasay1s sahasinin ipotekast ilo tomin edilan borc;

2.1.2. miivakkil bank — ipoteka krediti {izre talob hiiquqglarinin alds edilmasins va
bununla bagli yaranan diger miinasibatlerin tenzimlenmasine dair Fond ile miivafiq
miiqavils baglamis bank;s

2.1.3. aylhgq macmu galir - borcalamin (borcalanlarin) yalniz sabit va sanadla tasdiq edilon
biitiin nov galirlarinin ortaayliq mablaginin macmusu.*

2.2. Bu Qaydada istifade olunan diger anlayislar Azerbaycan Respublikasi
Prezidentinin 2016-c1 il 22 iyun tarixli 940 ndmrali Fermanu ils tosdiq edilmis Azarbaycan
Respublikast Ipoteka va Kredit Zamanat Fondunun voesaiti hesabma ipoteka kreditinin, o
cimladon gilizestli ipoteka kreditinin verilmoasi Qaydasi”’nda neazerde tutulmus
monalari ifade edir.

3. Borcalanin (borcalanlarin) aylig macmu galirinin miisyyan edilmasi

3.1. Borcalanin (borcalanlarin) ayliq macmu goliri bu Qaydanin 4.1-ci bandinds
gostarilon va sanadls tesdiq edilon sabit goalirlor asasinda miiayyen edilir.

3.2. Borcalanin (borcalanlarin) ayliq macmu golirinin miisyyen edilmasi zamani
onun (onlarin) gelirlori hagqinda malumatlarin diizgiinliiytinii tosdiq edas bilacak biitiin
rosmi manbalarden istifads edilir.

3.3. Bu Qaydanmin 4.3.1-ci yarimbondinda gostorilon muzdlu isdon alda edilon golirlor
(Azarbaycan Respublikasimin hiidudlaridan konardaki monbalordon daxil olan galirlor istisna



olmagla) Azarbaycan Respublikass Omok wva Ohalinin Sosial Miidafiasi Nazirliyinin
Morkazlasdirilmis elektron informasiya sisteminin “Sigorta” va “Omok miiqavilasi bildirigi”
altsistemlarina Elektron Hokumat Informasiya Sistemi vasitasila 6tiiriilon malumatlar asasinda
miiayyon edilir. Bu malumatlarin nazorda tutulmus qaydada alda edilmasi miimkiin olmadig
hallarda, miivafiq dovr iizra galirlar bu Qaydanin 4.10-cu bandina asasan hesablanir.s

4. Borcalanin (borcalanlarin) aylig macmu galirinin hesablanmasi

4.1. Borcalanin (borcalanlarin) ayliq macmu galirinin hesablanmasi zamani
Azarbaycan Respublikasinin orazisinds alds edilon, hom de onun hiidudlarindan
kenardaki manbalardan daxil olan milli va xarici valyutadaki gelirlari nazars alinuir.

4.2. Borcalanin (borcalanlarin) ayliq macmu goliri hesablanarken nazars alman
golir manbolari muzdlu isle slagadar gelirlars, muzdlu isls slagedar olmayan galirlora
vo alinmisg cari transfertlors boliiniir.

4.3. Borcalanin (borcalanlarin) muzdlu islo olagedar ayliq mecmu galiri
hesablanarken asagidaki gelir manbalari nazars almir:

4.3.1. omok miiqavilasi (kontrakt) ilo miiayyon edilmis omok funksiyasimin yerina
yetirilmasina gora igagotiiran torafindon amayin 0donilmasi sistemlori iizra is¢iya ddonilon tarif
(vazifa) maasi, ona edilon alavalar, miikafatlar va maddi havaslondirmonin digar formalar: iizra
odoniglar, Azarbaycan Respublikasiin Omek Macallesi ile isginin is yeri ve
amoakhaqquun saxlanildigr dovr figiin Odenilon amoakhaqqi (o ciimladen amak
qabiliyyetinin miivaqqpati itirilmasi dovrii de daxil olmagla);¢

43.2. istehsalat qozast ve yaxud peso xostaliyi neticesinde saglamligin
pozulmasina gors 6danclar.

4.4. Borcalanin (borcalanlarin) ayliq macmu goliri hesablanarken nazars alman
muzdlu iso aid olmayan foaliyyatdon galirlori sahibkarliq ve geyri-sahibkarliq
fealiyyotinden alde edilon golirlorden ibaratdir.

4.5. Sahibkarliq faaliyyatindon alde edilon galirlor Azarbaycan Respublikasinin
Vergi Macallasins asasan miisyyan edilir. Bu zaman borcalan (borcalanlar) sn az1 son 12
(on iki) ay miiddatinda sahibkarliq fealiyyati ilo masgul olmalidir. Sadslasdirilmis vergi
Odayicilori iizre nezers alinan ayliq macmu gslirin mablagi, goalir ve xarclerin
asaslandirilmis tohlili slave olunmagla, ticarat vo istehsal sahalori tizra orta ayliq
dovriyyenin 20 faizinden, xidmat sahslari tizrs isa 70 faizindan ¢ox ola bilmaz.”

4.6. Qeyri-sahibkarliq fealiyyeatinden alds edilon golirlors asagidakilar aiddir:

4.6.1. faiz goliri;

4.6.2. dividend;

4.6.3. giymeatli kagizlardan alds olunan golirlar;

4.6.4. amlakin icaraye verilmasindan golir;

4.6.5. royalti.

4.7. Borcalanin (borcalanlarin) aldig1 cari transfertloro emok pensiyalari, sosial
miiavinatlor (birdefslik miiavinatlor istisna olmagqla), teqatidler, sigorta Odenislori,
maddi yardimlar (birdafalik maddi yardimlar istisna olmagqla) ve aliment aiddir.

4.8. Galirlarin hesablanmas1 zamani borcalanin (borcalanlarin) bu Qaydanin 4.6.1 -
4.6.5-ci yarimbendlari tizra gelirleri ipoteka kreditinin, o citimladen giizastli ipoteka



kreditinin verilmasi {iclin talsb olunan ayliq galirin an ¢oxu 50 faizi hacminds nazars
almir.

4.9. Borcalanin (borcalanlarin) xarici valyuta ile alde olunan galiri bu galirin alds
edildiyi tarixde Azarbaycan Respublikasi Markeazi Bankinin miisyyan etdiyi mazannaya
miivafiq hesablanir.

4.10. Borcalanin (borcalanlarin) bu Qaydanin 4.3-cii, 4.5-ci, 4.6-c vo 4.7-ci
bandlarinda geyd olunan galirleri vergi, amak, sigorta, o climladen sosial sigorta va
bank qanunvericiliyi ilo miiayyeon edilmis tasdiqedici sonadlars asasen hesablanur.

4.11. ©mayin O6denilmasi sistemlari iizre 6denilon miikafatlar 6danis senadine
daxil edildiyi ayda, emakhaqqi, pensiya, miiavinat, toqaiid ise hesablandig1 dovriin
golirinds nazare alimnur.

4.12. Faktiki odenilon alimentlar borcalanin (borcalanlarin) macmu gelirinden
cixilir, faktiki alian alimentlar ise borcalanin (borcalanlarin) macmu golirinds nazars
almur.

4.13. Borcalanin (borcalanlarin) ortaaylig galiri asagidaki qaydada hesablanir:

4.13.1. borcalanin (borcalanlarin) tarif (vazifa) maaginin azalmas: hallar istisna olmagqla,
borcalanin (borcalanlarin) miiraciatindon avvalki ardicil galon 12 (on iki) ay miiddatinda olan
iimumi galirlarinin 12-ya boliinmasi yolu ila;

4.13.2. borcalanun (borcalanlarin) tarif (vazifa) maasinin azalmast hallari istisna olmagla,
borcalanin (borcalanlarin) muzdlu igla alagadar va cari transfertlor tizra galirlorinin formalagma
miiddati borcalanin (borcalanlarin) miiraciatindan avvalki ardicil galon 12 (on iki) aydan az
oldugu hallarda (6 (alt:) aydan az olmamagqla), iimumi galirlorinin faktiki aylarin sayina
boliinmasi yolu ila;s

4.13.3. borcalamn (borcalanlarin) miiraciatindon avvalki ardicil galon 12 (on iki) ay
miiddatinda tarif (vozifa) maas1 azaldigda, ortaaylq golir miivafiq dayisiklikdon sonraki
formalagnug galirlarin faktiki aylarin sayina boliinmasi yolu ila.°

4.14. Borcalanin (borcalanlarin) ortaayliq galiri hesablanarken vergi, sosial sigorta

haglar1 ve digar macburi dovlat 6danislari borcalanin (borcalanlarin) goalirindan ¢ixilir.




ISTIFADO OLUNMUS MONBO SONODLORININ SiYAHISI

1. 14 may 2018-ci il tarixli 216 némroli Azarbaycan Respublikas1 Nazirlor Kabinetinin Qarar1 (“Xalq”
gozeti, 15 may 2018-ci il, Ne 108, Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2018-ci il,
Ne 5, madds 1124)

2. 22 fevral 2021-ci il tarixli 41 ndmrali Azarbaycan Respublikas: Nazirlor Kabinetinin Qarar1 (“Xalq”
qozeti, 24 fevral 2021-ci il, Ne 42, Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2021-ci il,
Ne 2, madda 206)

3. 15 noyabr 2021-ci il tarixli 350 némrali Azarbaycan Respublikasi Nazirlor Kabinetinin Qorar1 (“Xalq”
goazeti, 19 noyabr 2021-ci il, Ne 250, Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2021-ci
il, Ne 11, madds 1273)

4. 12 dekabr 2022-ci il tarixli 441 ndmrsali Azarbaycan Respublikasi Nazirlor Kabinetinin Qorari
(Azarbaycan Respublikas1 Nazirlor Kabinetinin rasmi internet sayti, 13 dekabr 2022-ci il, “Xalq”
qozeti, 15 dekabr 2022-ci il, Ne 274, Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2022-ci
il, Ne 12, madds 1545)

5. 12 mart 2024-cii il tarixli 136 noémroli Azarbaycan Respublikasi Nazirlor Kabinetinin Qarar1

(Azarbaycan Dovlat informasiya Agentliyinin (AZORTAC-1n) rasmi internet sayti, 13 mart 2024-cii
il, “Xalq” qozeti, 14 mart 2024-cii il, Ne 57)

QORARA EDILMIS DOYISIKLIK VO OLAVOLORIN SiYAHISI

114 may 2018-ci il tarixli 216 ndmrali Azarbaycan Respublikasi Nazirlor Kabinetinin Qarar1 (“Xalq”
gazeti, 15 may 2018-ci il, Ne 108, Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2018-ci il, Ne 5,
madds 1124) ilo “Azarbaycan Ipoteka Fondu” Aciq Sehmdar Comiyyetinin vesaiti hesabma verilon
ipoteka krediti, o climlodan giizestli ipoteka krediti tizra borcalanin (borcalanlarin) ayliqg macmu galirinin
hesablanmasi Qaydasi”nin adinda ve 2.2-ci bandinds “Azarbaycan ipoteka Fondu” Aciq Sshmdar
Camiyyatinin” sozlori “Azarbaycan Respublikasi ipoteka vo Kredit Zomanat Fondunun” sozlari ilo

ovoz edilmigdir.

214 may 2018-ci il tarixli 216 ndmrali Azarbaycan Respublikasi Nazirlor Kabinetinin Qarar1 (“Xalq”
gozeti, 15 may 2018-ci il, Ne 108, Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2018-ci il, Ne 5,
maddes 1124) ilo “Azarbaycan Ipoteka Fondu” Aciq Sehmdar Comiyyetinin vesaiti hesabma verilon
ipoteka krediti, o climladan giizastli ipoteka krediti {izra borcalanin (borcalanlarin) ayliqg macmu golirinin
hesablanmas1 Qaydasi”nin 1.1-ci bandinds “Azerbaycan Ipoteka Fondu” A¢iq Sshmdar Camiyyatinin
(bundan sonra — Camiyyat)” sozlori “Azarbaycan Respublikas1 ipoteka vo Kredit Zomanat Fondu
(bundan sonra - Fond)” so6zleri ilo ovoz edilmisdir.

314 may 2018-ci il tarixli 216 ndmrali Azarbaycan Respublikasi Nazirlor Kabinetinin Qarar1 (“Xalq”
gozeti, 15 may 2018-ci il, Ne 108, Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2018-ci il, Ne 5,
madda 1124) ilo “Azarbaycan Ipoteka Fondu” Aciq Sehmdar Comiyyatinin vesaiti hesabma verilon
ipoteka krediti, o climladan giizastli ipoteka krediti tizra borcalanin (borcalanlarin) ayliq macmu galirinin
hesablanmas1 Qaydas1”nin 2.1.2-ci yarimbandinds “Camiyyat” sozii “Fond” sozii ilo avoz edilmisdir.

414 may 2018-ci il tarixli 216 ndmrali Azarbaycan Respublikasi Nazirlor Kabinetinin Qarar1 (“Xalq”
gozeti, 15 may 2018-ci il, Ne 108, Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2018-ci il, Ne 5,
madds 1124) ils “Azarbaycan 1poteka Fondu” Agiq Sehmdar Cemiyystinin vasaiti hesabina verilon
ipoteka krediti, o climladan giizastli ipoteka krediti izra borcalanin (borcalanlarin) ayliqg macmu gslirinin

hesablanmas: Qaydas1”nin 2.1.3-cii yarimbandi yeni redaksiyada verilmisdir.
Ovvolki redaksiyada deyilirdi:
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522 fevral 2021-ci il tarixli 41 nomrali Azarbaycan Respublikasi Nazirlar Kabinetinin Qarar1 (“Xalq”
qozeti, 24 fevral 2021-ci il, Ne 42, Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2021-ci il, Ne 2,
madda 206) ilo “Azarbaycan Respublikasi Ipoteka vo Kredit Zomanat Fondunun vesaiti hesabina verilon
ipoteka krediti, o ctimladan giizastli ipoteka krediti {izra borcalanin (borcalanlarin) aylig macmu golirinin
hesablanmas1 Qaydasi”na yeni mazmunda 3.3-cii band alave edilmisdir.

15 noyabr 2021-ci il tarixli 350 nomrali Azarbaycan Respublikasi Nazirlor Kabinetinin Qserar1
(“Xalq” qozeti, 19 noyabr 2021-ci il, Ne 250, Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu,
2021-ci il, Ne 11, madds 1273) ile “Azarbaycan Respublikasi Ipoteka ve Kredit Zomanat Fondunun vesaiti
hesabina verilon ipoteka krediti, o ciimladan giizastli ipoteka krediti tizrs borcalanin (borcalanlarin) ayliq

macmu gslirinin hesablanmasi Qaydasi”nin 3.3-cii bandine “gelirlar” soziinden sonra “(Azarbaycan
Respublikasinin hiidudlarindan kenardaki manbalardan daxil olan galirlar istisna olmaqla)” sozlori
olava edilmisdir.

12 dekabr 2022-ci il tarixli 441 nomrali Azarbaycan Respublikasi Nazirlor Kabinetinin Qarari
(Azarbaycan Respublikasi Nazirlor Kabinetinin rosmi internet sayti, 13 dekabr 2022-ci il, “Xalq”
qazeti, 15 dekabr 2022-ci il, Ne 274, Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2022-ci il, Ne
12, madda 1545) ilo “Azarbaycan Respublikasi Ipoteka vo Kredit Zomanat Fondunun vesaiti hesabina

verilon ipoteka krediti, o climloaden giizastli ipoteka krediti {izre borcalanin (borcalanlarin) ayliq macmu
golirinin hesablanmasi Qaydasi’nda 3.3-cli bandin birinci ciimlasinds “altsistemina” sozii “ve “Omak
miiqavilosi bildirisi” altsistemlarina” sozlari ilo avez edilmisdir ve hamin bands yeni mazmunda ikinci
climls alave edilmisdir.

622 fevral 2021-ci il tarixli 41 nomrali Azarbaycan Respublikasi Nazirlor Kabinetinin Qorar1 (“Xalq”
qozeti, 24 fevral 2021-ci il, Ne 42, Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2021-ci il, Ne 2,
madda 206) ilo “Azarbaycan Respublikasi Ipoteka vo Kredit Zomanat Fondunun vesaiti hesabina verilan
ipoteka krediti, o ctimloaden giizastli ipoteka krediti tizrs borcalanin (borcalanlarin) ayliq macmu golirinin

hesablanmasi Qaydasi”nin 4.3.1-ci yarimbandinds “emakhaqqi (tarif (vezifs) maasi, tarif (voazifs)
maasina va ya amakhaqqina alavalar, miikafatlar)” sézlari “emak miiqavilasi (kontrakt) ilo miiayyan
edilmis amak funksiyasinin yerina yetirilmasine gora isagétiiron torafindan amayin Odanilmasi
sistemlari iizro isciys Odonilan tarif (vezifs) maasi, ona edilan slavelar, miikafatlar vo maddi
haveasloandirmanin digar formalar iizra 6danislar” sozlori ilo avez edilmisdir.

714 may 2018-ci il tarixli 216 némrali Azarbaycan Respublikasi Nazirlar Kabinetinin Qarar1 (“Xalq”
gazeti, 15 may 2018-ci il, Ne 108, Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2018-ci il, Ne 5,
madds 1124) ilo “Azarbaycan Ipoteka Fondu” Aciq Sehmdar Comiyyetinin vesaiti hesabma verilon
ipoteka krediti, o ctimloaden giizastli ipoteka krediti tizrs borcalanin (borcalanlarin) ayliq macmu golirinin
hesablanmasi Qaydasi”nin 4.5-ci bandinin ikinci ciimlasinds “24 (iyirmi doérd) ay” sozlari “12 (on iki)
ay” sozlari ils, tiglincii cimlasinda isa “40 faizinden” sozlari “70 faizindan” s6zlari ils avaz edilmisdir.

8 14 may 2018-ci il tarixli 216 ndmrali Azarbaycan Respublikasi Nazirlor Kabinetinin Qarar1 (“Xalq”
gozeti, 15 may 2018-ci il, Ne 108, Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2018-ci il, Ne 5,
madda 1124) ilo “Azarbaycan Ipoteka Fondu” Aciq Sehmdar Comiyyatinin vesaiti hesabima verilon
ipoteka krediti, o climladan giizastli ipoteka krediti {izra borcalanin (borcalanlarin) ayliqg macmu gslirinin

hesablanmas: Qaydas1”nin 4.13-cii bandi yeni redaksiyada verilmisdir.
Ovvalki redaksiyada deyilirdi:

12 dekabr 2022-ci il tarixli 441 nomrali Azerbaycan Respublikasi Nazirlor Kabinetinin Qarari
(Azarbaycan Respublikas1 Nazirlor Kabinetinin rosmi internet sayti, 13 dekabr 2022-ci il, “Xalq”
qozeti, 15 dekabr 2022-ci il, No 274, Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2022-ci il, Ne
12, madds 1545) ilo “Azarbaycan Respublikasi Ipoteka vo Kredit Zomanat Fondunun vesaiti hesabina
verilon ipoteka krediti, o climloden giizastli ipoteka krediti {izre borcalanin (borcalanlarin) ayliqg macmu

golirinin hesablanmasi Qaydas1”nda 4.13.1-ci ve 4.13.2-ci yarimbandlar yeni redaksiyada verilmisdir.
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Ovvolki redaksiyada deyilirdi:

9 12 dekabr 2022-ci il tarixli 441 nomrali Azarbaycan Respublikasi Nazirlor Kabinetinin Qarar1

(Azarbaycan Respublikas1 Nazirlor Kabinetinin resmi internet sayti, 13 dekabr 2022-ci il, “Xalq”
qgozeti, 15 dekabr 2022-ci il, Ne 274, Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2022-ci il, Ne
12, madds 1545) ilo “Azarbaycan Respublikasi Ipoteka vo Kredit Zomanat Fondunun vesaiti hesabina
verilon ipoteka krediti, o climloden giizastli ipoteka krediti {izre borcalanin (borcalanlarin) ayliq macmu
golirinin hesablanmasi Qaydasi”na yeni mazmunda 4.13.3-cii yarimband slavs edilmisdir.

10 12 mart 2024-ct il tarixli 136 némrali Azarbaycan Respublikasi Nazirlor Kabinetinin Qserar1
(Azarbaycan Dévlat informasiya Agentliyinin (AZORTAC-1n) rosmi internet sayt1, 13 mart 2024-cii il,
“Xalq” qozeti, 14 mart 2024-cii il, Ne 57) ilo “Azarbaycan Respublikasi Ipoteka vo Kredit Zomanat
Fondunun vasaiti hesabina verilan ipoteka krediti, o climladen giizestli ipoteka krediti {izra borcalanin
(borcalanlarin) ayliqg macmu galirinin hesablanmasi Qaydas1”nin “Qeyd” hissasi logv edilmisdir.
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