Kirays manzilin alinma marhalalari

YASAYIS SAHOSININ 9LDS EDILM3SININ ARDICIL MORHOLOLORI:

1. Kiray e ligiin miraciat — satmaqg 6hd sliyi ile kiraya muqgavilasinin baglaniimasi Ggln arizaginin va galirlarinin nazera alinmasi
maqsadile mlracist edan arizaginin aile Uzvlarinin maraciati guclendirilimis elektron imza sertifikati il @ Elektron Hokim at Portalina
(www.e-gov.az) integrasiya olunmus “Elektron ipoteka ve Kredit Zemanaet” sisteminde (EIKZS) yaradilan elektron kabinet vasitesilo
edilir. Elektron kabinetd e arizaci ve galirlerinin nazara alinmasi m aqsadile muracist edan arizaginin aile Uzvleri barasinda zaruri
malumatlarin (s enadlarin) alinmasi Ug¢un dovl at va yerli 6zlnuidar setma organlarina, kredit burolarina, fiziki v @ hliquqgi sexslara
Fond terafinden sor u gond arilmasina raziliglari verilir v 8 ilkin giym atlandirmanin gertlerina uygun olduglari halda t areflarinden
muvafiq erize-anket formasi doldurulur. Miraci etler real vaxt rejimind o EiKZS-de qeydiyyata alinirv o onlara h emin sistem
vasitesile geydiyyat sira ndomrasi verilir.

ilkin giym atlandirme - _ilkin qiym etlondirme EIKZS-de miivafiq sor gu n sticesinde olde edilmis malumatlar asasinda elektron
gaydada hayata kegirilir. lIkin giymatlandirma zamani arizaginin va galirlerinin nezara alinmasi magsadile mlracist edan arizaginin
aile Uzvlarinin agsagidaki telablare uygunlugu yoxlanilir:

a. Azerbaycan Respublikasinin vatandagligina mensubiyyati;

b. mahkumlugun olmamasi;

c. muraciat anina vaxti kegmis dhdsliklarin olmamasi;

d. muracist anina yasin 60 yasdan yuxari olmamasi,

e. sanadls tesdiq ediloen galirloera malik olmasi.

Brizagi taleblorden har hansi birine ve ya bir necesine uygun olmadiqda, EIKZS vasitesi ile erizaciye bu barede melumat verilir vo
arize-anket formasinin doldurulmasindan avtomatik olaraq imtina edilir. G alirlerinin n 8zara alinmasi m agsadile muraciat ed an
arizaginin aile lizvii taleblerden har hansi birine uygun olmadiqda, EIKZS vasitesi ile hemin aile (izviine bu barede malumat verilir
vo arize-anket formasinin doldurulmasindan avtomatik olaraq imtina edilir.

2. Muraciata baxilma - muracistlare baxilma asagidaki marhalalerin ardicilidi ile hayata kegirilir:

1) Goru sun kegirilmasi - Fondun kiray @ manzil bdlm asi tarafinden arize-anket formasini dolduran arizagi ile ndvbalilik asasinda
gorus kecirilir. Gorl's zamani arizagi kredit tarix¢ asini ve galirlerini tesdiq ed en senadlari ve diger muvafiq t asdigedici s enadlari
taqdim etm alidir. Galirlarinin nazara alinmasi Ggln arizaginin aila Uzvl d @ muracist etdikd e, hemin aile Uzvu d & arizagi ile eyni
vaxtda gorusde istirak etmakla kredit tarixgasini ve galirlerini tesdiq eden sanadlari ve digar muvafiq t esdigedici senadlari teqdim
etmalidir. Tayin edilmis vaxtda goruse gelmayan arizaginin ndvbasi logv edilir.




2) Kredit tarixg asinin tahlili - kredit tarix¢ asi kredit burolari v @ diger manbalarden alda edilmis malumatlar asasinda tahlil edilir va

arizaginin maliyy @ intizami qiym atlendirilir. T ahlilin n aticasine asasan arizaginin kredit tarix¢ asi “musb at”, “q enastbaxs” v e ya
“‘manfi” olaraq giymatlandirilir:

Asagidaki talablarin har birine riayat olundugu halda, kredit tarixgasi “musbat” olaraqg giymatlandirilir:

a. orizaginin kredit tarixgasinin muddati en azi 12 ay olduqda;

b. arizaginin son 24 ay arzinda 60 gundan ¢ox gecikdirilmig 6hdaliklari olmadigda;

Asagidaki hallarda kredit tarixgesi “ganastbaxs” olaraq qgiymatlandirilir:

a. erizaci kredit tarixgesina malik olmadiqda;

b. “musbat’ ve ya “manfi’ kredit tarix¢gasina aid olmayan hallarda.

Orizaginin son 12 ay arzinda 90 gundan ¢ox gecikdirilmis 6hdaliyi oldugda, kredit tarix¢asi “manfi” olaraq giymatlandirilir.

Galirlerinin nazara alinmasi Ugun muraci at edan aile Uzvunun kredit tarixg asi kredit burolari v & diger menbalardan slds edilmis
malumatlar asasinda tahlil edilir va arizaginin kredit tarix¢asinin giymatlandiriimasi telablerine uygun olaraq giymatlendirilir.

3) Galirlarin tahlili - arizaginin galirlerinin tahlili onun ayliqg macmu galirleri 8sasinda hayata kegirilir. Srizaginin aylig macmu galirinin
hesablanmasi zamani Az erbaycan Respublikasinin arazisinds alde edilen, hem de onun hududlarindan k anardaki manbalarden
daxil olan milli v e xarici valyutadaki g alirleri nezara alinir. Bu cur g slirlere emak haqqi, sahibkarliq ( an azi son 12 ay mudd etinda
sahibkarliq f aaliyyati il @ masgul olmalidir) v o qeyri-sahibkarliq f saliyystinden alda edil an g slirler, amak pensiyalari, sosial
muavinatler, alimentloer ve sair resmi galirlar aid edilir. Srizaginin gaslirleri EIKZS vasitasi ile slds edilan mslumatlara ve ya srizagi
tarafinden gorus zamani taqdim edilan vergi, amak, sigorta, o cimladan sosial sigorta ve bank qanunvericiliyi ile mtuayyan edilmis
tosdiqedici s anadlara asasan hesablanir. H amc¢inin AR Vergil ar M acallesinin 220.10-cu madd asinde nazarda tutulan f aaliyyet
névleri il @ (barbar, darzi, ¢ skmagi, pin a¢i, foto, audio-video xidm ati, toy v @ sanliklerds aparici, ¢al gigi ve s.) muzdlu i sgi calb
etmadan fardi gaydada m asgul olan v @ ganunvericilikle nazards tutulan vergi v @ diger 6d amaleri vaxtinda h ayata kegiron sabit
vergi 6dayicilarinin (erizagi) orta ayliq galirleri faaliyyat gosterdiyi muddatdan asili olaraq asagidaki gaydada hesablanir:

1. muraciat anina 6 aydan 12 aya kimi mavafiq f  ealiyystle masgul oldugda, 6lk a lUzre miuayyan edilmis minimum ayliq amak
haqgqinin 2 misli mablaginds;

2. muraciat anina 12 aydan 36 aya kimi muvafiqf ealiyyatle masgul oldugda, élk & Gzra miuayyan edilmis minimum aylig amak
haqgqinin 4 misli mablaginds;

3. muracist anina 36 aydan yuxari mudd ate muvafiq faaliyystle masgul olduqda, 6lke Uzre muayyan edilmis minimum ayliq amak
haqgqinin 6 misli mablaginds.

Eyni zamanda Qaydaya gor o sabit vergi 6d ayicilerinden g alirlerini t @sdiq etm aleri t aleb olunmur. Yalniz onlarin geyd olunan
foaliyyatle magsgul olmalarina dair malumatlar elektron sistem vasitesile alda olunur.

Galirlarinin nezars alinmasi Ugun arizaginin aile Uzvu muraciet etdikde, onun orta ayliq g slirleri arizeginin galirlerinin tahlili ile eyni
gaydada hesablanir ve arizagi ile hamin aile Uzvunun orta ayliq galirinin cemi arizaginin orta ayliq galirini teskil edir.




4) Kiraya muqavilesi Uzre ayliq 6danisin maksimal m ablaginin ve miuddatin miayyan edilmasi - arizaginin kirays mugavilasi Uzra
aylqg 6d enisinin maksimal m ablagi onun xalis orta ayliq g aliri asasinda mu ayyen edilir. Orizaginin xalis orta ayliqg  aliri
hesablanarkan onun orta ayliq gealirinden asagidaki xarcler ¢ixilir:

a. arizagi ve onun har bir aile Gzvina gora Olke Uzre yasayis minimumu mablagi;

b. arizaginin kredit tagkilatlarindan aldidi kreditlar, o cimladen kredit xatleri Gzrs icra olunmamis éhdsliklari ve zamin gisminda ¢ixis
etdiyi ddanilmamis kreditlar Uzra 6danis cedvalinda musayyan olunmus ayliq ddanisler.

Galirlerin nazare alinmasi ugln arizaginin aile Uzvl muraci st etdikd 8, arizaginin orta ayliq g slirinden slave olaraq ail @ Gzvinin
xarclaride yuxarida verilan arizaginin xalis orta ayliq g alirinin miayyan olundugu gqaydaya uy gun olaraq ¢ixilmaqgla erizaginin xalis
orta ayliq galiri muayyen edilir.

Kredit tarixgesinin keyfiyy etindan asili olaraq erizaginin xalis orta ayliq g sliri (galirlarin nazare alinmasi tg¢ln arizaginin aile Uzvl
muracist etdikds, arizagi ve aile Gzvinlun kredit tarix¢alarinden daha asagi giymatlandirilani esas goturulmakla) asadidaki qaydada
muayyan edilir:

kredit tarixgasi “musbat” giymatlendirildikde, arizaginin orta ayliq g slirindan yuxarida verilan “b” bandinda nazards tutulan xarclar
cixilmagla.

kredit tarixg asi “qanaatbaxs” qgiymetlendirildikda, erizeginin orta ayliq g alirinden h ar bir ail @ Uzvina gore yasayls minimumu
mablaginin 50 faizi ve yuxarida verilon “b” bandinda nazearda tutulan xarclar ¢ixilmagla.

Kredit tarixgesi “manfi” giymatloendirildikda, arizeginin orta ayliq g alirinden har bir aile Uzvina gore yasayis minimumu mablaginin
100 faizi ve yuxarida verilen “b” bandinds nazarda tutulan xarclar ¢ixilmagla.

Galirlerin nazars alinmasi ugln arizaginin ail® Uzvl muraci st etdikd 8, arizaginin orta ayliq g slirinden slave olaraq ail 8 Uzvinun
xarclari de yuxaridaki gaydaya uygun olaraq ¢ixilmagqla arizaginin xalis orta ayliq galiri muayyan edilir.

Kiraye muqavilasi Uzre ayliq 6denisin maksimal mablagi erizaginin xalis orta ayliq galirinin 100 faizi haddinde muayyan edilir.

Misal: Orizaginin orta ayhq galiri 1200 Azarbaycan manati (AZN) taskil etdiyi, 6ziindan basqa ails lizvii olmadigi, 100 AZN
mablaginda kredit x otti lizra aylq 6d anisi oldugu v kredit tarix¢ asi “manfi” qgiymatlandirildiyi taqdirda, onun orta aylhq

galirindan (1200 AZN) yalniz onun 6ziin @ gora yasayis minimumu mablaginin 100 faizi (190 AZN) v @ kredit xatti lizra ayliq
6deanisin m ablagi (100 AZN) cixilmaqla  arizaginin xalis orta ayliq g aliri (1200-190-100=910 AZN) mii ayyan olunur.

Orizacginin 910 AZN m ablaginds miiayyan edilmis xalis orta aylq g alirinin 100 faizi gétiiriilm akla kiraya miiqavilasi lizro
ayliq 6danisin maksimal moablogi 910 AZN taskil edacak.

Kiraya muqavilasi Uzr e ayliq 6d enigin maksimal m ablagi mu ayyen edil arkan n azara alinir ki, kiray @ mugavilesinin mudd ati il
arizaginin muracist anina yasinin cami 70 ilden ¢ox olmasin.

Kiraye mugavil asi Uzr & ayliq 6d anisin maksimal m ablaginin v 8 mudd atin mu ayyan edilm asinden sonra arizagiya kiray @
mugavilasinin baglanilmasina raziliq verilmasi ve ya baglanmasindan imtina olunmasi baraeda son qarar verilir.




3. Kiray a liglin ya sayis sahasinin se¢ilm asi - raziliqg bar ade qarar arizaginin elektron kabinetind & yerlagdirildiyi gin erizagi
EiKZS-de kiraye Ucln ya sayis sahesini secmak hiiququ olde edir. E IKZS-de erizeciys yalniz raziliq bar ede qerarda gost erilen
kiraye muqavilssi (zrs ayliq 6d enisin maksimal m ablagina uydun yasayis sahaleri segim tgiin t oklif olunur. Srizagi EIKZS-ds 12
ayliq qabagcadan 6d anig mablaginden salave ddanis etmak bar ade ohdalik goturdukd a, slave 6denise uygun olaraq elektron
sistemda daha yuksak aylig 6denisi olan yasayis sahaleri segim Ugun taklif olunan yasayis sahalerinin siyahisina alava olunur.

4. Kiray @ miiqavil asinin r asmilasdirilmasi v @ quvvaya minmasi - bu m orhalede kiray® muqavil esi Fondun s alahiyyatli
numayendasi v o arizagi t araefinden imzalanmagla notariat gaydasinda r asmilesdirilir. Kirayagi ayliq 6d anisin an azi 12 mislini
gabagcadan 6damalidir.

5. Kiray @ yasayis sahasinin tahvil verilmasi - Fond kiray ® miqavilesi quvvaye mindikden sonra h amin muqavils ile muayyan
edilan muddatde yasayis sahasini kirayagiya tehvil-teslim akti esasinda tahvil verir.

6. Kiraya miiqavilasi Uzra ohdaliklarin icrasi - kirayagi yasayis sahasini istifadeys gabul edib musayyen edilmis 6danis cadvalina
uygun olaraq kiraya mugavilesi Uzre ddanislerini aparmalidir.

7. Kiray @ mugavilasi tizr @ hiiquq v a vazifalarin otlirlilm asi - Kiray a¢i kiray @ muqavilesinin sertlerine uydun olaraq kiray a
mugavilasi Uzra huquglarini v @ ohdaliklerini iguncl gexse guzast etm ak niyy ati bar ade Fonda muraci at etdikd @ va ya bu cur
zoruret yarandigda, Fond kirayaginin taklif etdiyi namizadin bu Qaydalara uygun olaraq ilkin giymatlandiriimasini, kredit tarixgasinin
va galirlarinin tahlilini hayata kegirir, alava olaraq kiray @ mugqavilasi Uzre hliquq ve 6hdaliklerin éturtlmasi Gg¢ln edil ean muracistin
asagidaki telablardan birine cavab vermasini yoxlayir:

1. kiraya muqavilasi Uzra hiuquq va ohdaliklarin oturiilmasi tigun muraciat hamin kiraya mugavilasinin qlivvaya mindiyi
tarixdan 12 aydan tez edila bilmaz;

2. kiraya migavilasinin qlivvaya mindiyi tarixd an 12 ay arzinda hamin kiray @ miiqavilasi Uizra hiliquq v @ 6hdaliklarin
oturulmasi ligiin miraci at a sagidaki hallarla slagadar asaslandiriimali v @ mivafiq t asdigedici s anadlar kiray agi
torafindan Fonda taqdim edilmalidir:

1. kirayacinin va galiri nazars alinan ails iizviiniin gslirinin azalmasi va ya itirilmasi halinda smak haqqu iizra bank hesabindan ¢ixaris,
is yerindon aray1s, amok miigavilasina xitam verilmasina dair geyd yazilan amak kitabgasi, isaxtaran kimi geydiyyata alinmasina vo
igsiz statusu almasina dairs  onad, g olir vergisi v o yasad ologdirilmis vergi b oyannamasi v o ya sahibkarliq f oaliyyatinin
dayandirilmasini tasdiq edon sonad va s.;

2. kirayacinin dziiniin, g sliri nozars alinan ail o lizviiniin v 9 ya ya say1s sahasinds geydiyyatda olan v 9 onunla birlikd o yasayan ailo
izviiniin x astalik, b adbaxt hadisa vo ya 6liim hadis asi halinda x astalik v aragesi, olillik d aracasinin verilm asina dair tibbi sosial
ekspert komissiyasinin rayi, 6liim haqqinda sohadotnamasi va s.;

3. kiraya¢inin miintozom xarclarinin artmasi (aliment, dovl st qurumlari torsfinden macburi 6danislorin totbiqi ilo bagli xarclor (on az1
6 ayliq dovrii ohato etmalidir), 6zii, ari/arvadi vo ya dvladinin 6d onigli asaslarla ali t ohsil almast il 9 bagh x orclor vo s.) halinda




mohkomo aktlar1, maliyyo sanksiyalarinin totbiq edilmasino dair sonadlor, dovlot organlarinin qobul etdiyi soroncamlar vo gorarlar,
Odonisli osaslarla ali tohsilin alinmasina dair sonad vo s.;

4. kirayacinin horbi xidmaoto ¢agirilmasi halinda miivafiq dovlet qurumunun togdim etdiyi arayis vo ya cagirls voroqosi;

5. uzun miiddato 6lko xaricine ko¢cmasi halinda miivafiq tosdigedici sonad;

6. kirayoginin ig yerinin, ail o statusunun d oyismasi vo ya dig or s obablordon ya sayis yerinin d oyismosi halinda miivafiq t asdigedici
sonadlor.
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